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Baustart fur den 65 Meter hohen Wohnturm
,Level KS 1 Tower“ in Graz

= Energieautarkes Wohnhochhaus mit 177 Mietwohnungen und zwei
grof3flachigen Gewerbeeinheiten

=  Gesamtmietflache von rund 20.000 Quadratmetern im Grazer Zentrum

= Fertigstellung fur Q4/2026 geplant

Graz, 29. Februar 2024 — Gemeinsam mit Gasten aus Politik/Verwaltung und Projektpartnern
feierten am 28. Februar 2024 die ZBI Zentral Boden Immobilien Gruppe und die KS Group den
Spatenstich flir den modernen Wohnturm ,Level KS 1 Tower” in Graz. Das energieautarke
Landmark-Building entsteht im zentrumsnahen Stadtteil Gries und wird 177 Mietwohnungen
sowie zwei groRRflachige Gewerbeeinheiten umfassen. Auf 17 Stockwerken ist eine
Gesamtmietflache von rund 20.000 Quadratmetern vorgesehen, davon 4.500 Quadratmeter
als Buroflache. Das Grundstiick selbst ist rund 8.600 Quadratmeter grof3. Die Fertigstellung
des Wohnhochhauses ist bis Ende 2026 geplant.

Das nachhaltige Joint-Venture-Projekt war im Rahmen eines Off-Market-Deals fiir den offenen
Immobilien-Publikums-AlF der ZBlI erworben worden. Als Partner fungiert die in Graz
ansassige KS Group, welche Uber eine ausgezeichnete Expertise bei der Umsetzung
komplexer Bauvorhaben verflugt. Fir die ZBl Gruppe stellt das Projekt die erstmalige
Umsetzung einer Entwicklung im Rahmen eines Joint-Ventures in Osterreich dar. Die ZBI tritt
als Bauherr und Co-Entwickler auf und ist hierdurch wesentlich starker in die
Projektentwicklung eingebunden. Die gemeinsame Koordination von Anpassungen,
Optimierungen und Plananderungen ermdoglicht eine detaillierte und passgenaue

Mitgestaltung.

~Wir freuen uns, in so einem herausfordernden Marktumfeld fiir ein Projekt dieser GroRe den
Baustart setzen zu koénnen. Die ricklaufigen Baugenehmigungszahlen und geringen
Baubeginne flhren zu einer noch starker werdenden Wohnraumnachfrage. In der Umsetzung
des Projekts als Joint-Venture-Vorhaben sehen wir ein zukunftstrachtiges Modell, das auch
jetzt durch partnerschaftliche Zusammenarbeit qualitativ hochwertigen Wohnraum schafft",

erklart Christian Rei3ing, Chief Development Officer der ZBI Gruppe.
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Das Thema Nachhaltigkeit spielt bei dieser Projektentwicklung eine besonders zentrale Rolle.
Technologien zur Reduzierung des 6kologischen FuRRabdrucks sowie moderne Energiespar-
und Versorgungssysteme lassen ein 6kologisch nachhaltiges Umfeld entstehen. Der ,Level
KS 1 Tower* wird als groRtenteils energieautarkes Gebaude mit einer hauseigenen
Energiezentrale als 0©kologisches Highlight angelegt. Die Warmegewinnung sowie die

Kaltebereitstellung erfolgen dabei tiber erneuerbare Energiequellen. Die OGNI-Zertifizierung
in Gold wird fur das Objekt angestrebt.

,Das Besondere an diesem Projekt ist die 6kologische und nutzerfreundliche Bauweise des
Towers, die sich nicht nur auf die Eigenschaften des Gebaudes beschrankt. Durch die
ambitionierte Entwicklung in die Hohe hinterlasst das Projekt im wahrsten Sinne des Wortes
einen kleinen FuBabdruck. Die gute Kooperation mit der Stadt Graz ist ein wesentlicher
Beitrag, dass hier eines der modernsten und ambitioniertesten Objekte im gesamten

Stadtgebiet entsteht®, sagt Robert Sommersguter, Gesellschafter der KS Group.

Mit einer Gebaudehdhe von knapp 65 Metern wird der 17-stéckige ,Level KS 1 Tower” ein
Highlight der Grazer Skyline und dringend notwendigen hochwertigen Mietwohnraum in der
zweitgroRten Stadt Osterreichs schaffen. Der zentral gelegene Standort im stark wachsenden
Grazer Stadtbezirk Gries grenzt nordwestlich an die Karntner Stra3e und nordéstlich an den
Lazarettgirtel. Diese z&hlen zu den wichtigsten Verkehrsachsen der Landeshauptstadt. Der
Grazer Hauptbahnhof befindet sich in unmittelbarer Nahe und bietet somit zusatzlich eine gute
Anbindung an den OPNV.

Uber die ZBI Zentral Boden Immobilien Gruppe

Mit mehr als 20 Jahren Erfahrung am Wohnimmobilienmarkt gilt, die ZBI Zentral Boden
Immobilien Gruppe als einer der fuhrenden deutschen Spezialisten fur Wohnimmobilien. Seit
dem Jahr 2002 konzipiert das Erlanger Emissionshaus erfolgreich Immobilienfonds fur private
und institutionelle Anlegerinnen und Anleger. Die ZBI Gruppe verfolgt das Ziel einer Starkung
von Teilhabe, Langfristigkeit und Verbindlichkeit in Form einer neuen ,Wertgemeinschaft® fur
Investments und Wohnen. Derzeit arbeiten bei der ZBI Gruppe mehr als 900 Mitarbeitende an
rund 30 Standorten in Deutschland, Luxemburg und Osterreich. Aktuell werden etwa 65.000
Wohn- und Gewerbeeinheiten von der Unternehmensgruppe verwaltet. Das bislang realisierte

Transaktionsvolumen liegt bei rund elf Milliarden Euro.

Aktuell belauft sich das Projektentwicklungsvolumen auf rund 4.000 Wohn- und
Gewerbeeinheiten mit einer Gesamtmietfliche von Uber 229.000 Quadratmetern in

Deutschland, Osterreich und den Niederlanden.
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Uber die KS Group

Mit jahrelanger Erfahrung in der Umsetzung komplexer Bauvorhaben betreut die KS Group mit
Sitz in Graz Projekte im Bereich Gewerbe und Industrie ebenso wie grofze Wohnbauprojekte.
2003 von Ing. Andreas Kern, M.Sc. und BM Ing. Robert Sommersguter gegriindet, besteht das
KS-Team aktuell aus 32 hochqualifizierten Spezialisten in den unterschiedlichsten
bauspezifischen Fachbereichen. Als Experte fir Baumanagement in Graz begleitet das KS-
Team seine Kunden von der Beratung tber die Prifung und Bewertung von Ausschreibungen
bis hin zur ganzheitlichen Projektabwicklung. Seit der Grindung wurden so tber 100 Projekte

mit einem Jahresumsatz von bis zu 100 Millionen Euro erfolgreich umgesetzt.
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