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Allgemeine Hinweise

Der Kauf und Verkauf von Anteilen an diesem Immobilien-
Sondervermogen erfolgt auf der Grundlage des Verkaufspro-
spekts, des Basisinformationsblatts und der ,Allgemeinen
Anlagebedingungen” in Verbindung mit den ,Besonderen
Anlagebedingungen” in der jeweils geltenden Fassung. Die
LAllgemeinen Anlagebedingungen” und die ,Besonderen
Anlagebedingungen” sind in diesem Verkaufsprospekt abge-
druckt.

Dieser Verkaufsprospekt ist dem am Erwerb eines Anteils In-
teressierten zusammen mit dem Basisinformationsblatt und
dem letzten veréffentlichten Jahres- und Halbjahresbericht
rechtzeitig vor Vertragsschluss kostenlos zur Verfligung zu
stellen. Der am Erwerb eines Anteils Interessierte ist zudem
Uber den jingsten Nettoinventarwert des Fonds zu informie-
ren.

Von diesem Verkaufsprospekt abweichende Auskiinfte oder
Erklarungen dirfen nicht abgegeben werden. Jeder Kauf
von Anteilen auf der Basis von Auskinften oder Erklérun-
gen, welche nicht in diesem Verkaufsprospekt oder dem
Basisinformationsblatt enthalten sind, erfolgt ausschlieBlich
auf Risiko des Kaufers. Der Verkaufsprospekt wird erganzt
durch den jeweils letzten Jahresbericht und dem ggfs. nach
dem Jahresbericht verdffentlichten Halbjahresbericht.

Samtliche Ver6ffentlichungen und Werbeschriften sind in
deutscher Sprache abzufassen oder mit einer deutschen
Ubersetzung zu versehen. Die Kapitalverwaltungsgesell-
schaft wird ferner die gesamte Kommunikation mit ihren An-
legern in deutscher Sprache flihren.

Das Rechtsverhéltnis zwischen Kapitalverwaltungsgesell-
schaft und Anleger sowie die vorvertraglichen Beziehungen
richten sich nach deutschem Recht. Der Sitz der Kapitalver-
waltungsgesellschaft ist Gerichtsstand fiir Klagen des Anle-
gers gegen die Kapitalverwaltungsgesellschaft aus dem Ver-
tragsverhaltnis. Anleger, die Verbraucher sind (siehe die fol-
gende Definition) und in einem anderen EU-Staat wohnen,
kénnen auch vor einem zustandigen Gericht an ihrem Wohn-
sitz Klage erheben. Die Vollstreckung von gerichtlichen Urtei-
len richtet sich nach der Zivilprozessordnung, ggfs. dem Ge-
setz Uber die Zwangsversteigerung und die Zwangsverwal-
tung bzw. der Insolvenzordnung. Da die Kapitalverwaltungs-
gesellschaft inlandischem Recht unterliegt, bedarf es keiner
Anerkennung inldndischer Urteile vor deren Vollstreckung.
Zur Durchsetzung ihrer Rechte kénnen Anleger den Rechts-
weg vor den ordentlichen Gerichten bestreiten oder, soweit
ein solches Verfahren zur Verfligung steht, auch ein Verfah-
ren fir altemative Streitbeilegung anstrengen.

Bei Streitigkeiten kdnnen Verbraucher die ,Ombudsstelle fur
Investmentfonds” des BVI Bundesverband Investment und As-
set Managemente. V. als zustandige Verbraucherschlichtungs-
stelle anrufen. Die Kapitalverwaltungsgesellschaft nimmt an
Streitbeilegungsverfahren vor dieser Schlichtungsstelle teil.

Verbraucher sind nattirliche Personen, die in den Fonds zu ei-
nem Zweck investieren, der Gberwiegend weder ihrer

gewerblichen noch ihrer selbstandigen beruflichen Tatigkeit
zugerechnet werden kann, die also zu Privatzwecken han-
deln.

Die Kontaktdaten der ,Ombudsstelle fir Investmentfonds”
lauten:

Biro der Ombudsstelle des BVI

Bundesverband Investment und Asset Managemente.V.
Unter den Linden 42

10117 Berlin

Telefon: (030) 6449046-0

Telefax: (030) 6449046-29

E-Mail: info@ombudsstelle-investmentfonds.de

Internet: www.ombudsstelle-investmentfonds.de

Das Recht, die Gerichte anzurufen, bleibt von einem Streitbei-
legungsverfahren unberihrt.



Allgemeiner Teil

Dieser Verkaufsprospekt setzt sich aus einem Allgemeinen
und einem Besonderen Teil zusammen. Im Allgemeinen
Teil werden allgemeine Regelungen flir von der ZBI Fonds-
management GmbH verwaltete Inmobilien-Sonderverm6-
gen dargestellt. Im Besonderen Teil werden von den allge-
meinen Regelungen abweichende oder dariiber hinausge-
hende Regelungen fiir das in diesem Verkaufsprospekt be-
schriebene Immobilien-Sondervermdgen aufgefihrt.

Grundlagen, Verkaufsunterlagen und Of-
fenlegung von Informationen

Das im vorliegenden Verkaufsprospekt beschriebene Invest-
mentvermdgen (nachfolgend auch ,Fonds” oder ,Sonderver-
mdgen”) ist ein sogenannter Alternativer Investmentfonds
(,AIF") im Sinne der Richtlinie 2011/61/EU des Europaischen
Parlaments und des Rates vom 8. Juni 2011 Gber die Verwal-
ter alternativer Investmentfonds. Es wird als Immobilien-Son-
dervermégen gemafB dem deutschen Kapitalanlagegesetz-
buch (nachfolgend ,KAGB") von der ZBI Fondsmanagement
GmbH, Erlangen (nachfolgend ,Gesellschaft”) verwaltet.

Die Gesellschaft legt das bei ihr eingelegte Kapital im eige-
nen Namen far gemeinschaftliche Rechnung der Anleger
nach dem Grundsatz der Risikomischung in den nach dem
KAGB zugelassenen Vermégensgegenstanden gesondert
vom eigenen Vermdgen in Form von Sondervermdégen an.
Der Fonds gehdrt nicht zur Insolvenzmasse der Gesellschaft.

Der Geschaftszweck des Fonds ist auf die Kapitalanlage ge-
maf einer festgelegten Anlagestrategie im Rahmen einer kol-
lektiven Vermdgensverwaltung mittels der bei ihm eingeleg-
ten Mittel beschrankt. In welche Vermégensgegenstiande die
Gesellschaft das Kapital anlegen darf und welche Bestimmun-
gen sie dabei zu beachten hat, ergibt sich aus dem KAGB,
den dazugehdrigen Verordnungen sowie dem Investment-
steuergesetz (nachfolgend ,InvStG") und den Anlagebedin-
gungen, die das Rechtsverhéaltnis zwischen den Anlegern und
der Gesellschaft regeln. Die Anlagebedingungen umfassen
einen Allgemeinen und einen Besonderen Teil (,Allgemeine
Anlagebedingungen” und ,Besondere Anlagebedingun-
gen”, nachfolgend auch ,AABen” und ,BABen” genannt).
Anlagebedingungen fir ein Publikums-Investmentvermégen
miussen vor deren Verwendung von der Bundesanstalt fir Fi-
nanzdienstleistungsaufsicht (BaFin) genehmigt werden.

Der Verkaufsprospekt, die Anlagebedingungen, das
Basisinformationsblatt sowie die aktuellen Jahres- und Halb-
jahresberichte sind kostenlos in elektronischer oder schriftli-
cher Form erhaltlich bei der Union Investment Real Estate
GmbH, Hamburg (nachfolgend ,Union Investment”), der Ge-
sellschaft, der Verwahrstelle, der Kontaktstelle — sofern eine
solche im Besonderen Teil des Verkaufsprospekts ausgewie-
sen ist — sowie den am Schluss des Verkaufsprospektes ge-
nannten Vertriebs- und Zahlstellen.

Zusatzliche Informationen Uber die Anlagegrenzen des Risiko-
managements dieses Sondervermégens, die Risikomanage-
mentmethoden und die jiingsten Entwicklungen bei den Risi-
ken und Renditen der wichtigsten Kategorien von Vermo-
gensgegenstanden sind bei Union Investment, Tel.: 069
58998-6060, E-Mail: service@union-investment.de, der Gesell-
schaft sowie bei der Kontaktstelle — sofern eine solche im Be-
sonderen Teil des Verkaufsprospekts ausgewiesen ist — in elek-
tronischer oder schriftlicher Form erhaltlich. Die Gesellschaft
hat zudem Verfahren geschaffen, um mogliche Beschwerden
von Anteilinhabern angemessen und prompt zu bearbeiten.
Hierzu werden die bestehenden Verfahren im Konzern der
Union Investment Gruppe genutzt. Ndhere Informationen zu
diesen Verfahren kénnen auf der Homepage der Gesellschaft
im Internet unter www.zbi.de sowie auf der Homepage von
Union Investment im Internet unter realestate.union-
investment.de eingesehen oder direkt bei der Gesellschaft
oder der Kontaktstelle — sofern eine solche im Besonderen
Teil des Verkaufsprospekts ausgewiesen ist — angefordert wer-
den.

Falls ein Anlageausschuss gebildet wurde, finden Sie Anga-
ben hierzu im Abschnitt ,Vertriebs- und Zahlstellen” am
Schluss dieses Verkaufsprospekts.

Die Gesellschaft veroffentlicht ferner im Jahresbericht Infor-
mationen zum prozentualen Anteil der Vermégensgegen-
sténde des Sondervermogens, die schwer liquidierbar sind
und fur die deshalb besondere Regelungen gelten, zu jegli-
chen neuen Regelungen zum Liquiditdtsmanagement des
Sondervermégens, zum aktuellen Risikoprofil des Sonderver-
mogens und den hierflr eingesetzten Risikomanagementsys-
temen (vgl. hierzu auch Abschnitt ,Erlduterungen zum Risiko-
profil des Fonds” im Allgemeinen Teil des Verkaufspro-
spekts), ggfs. zu Rechten sowie Anderungen der Rechte zur
Wiederverwendung von Sicherheiten und Garantien, die im
Rahmen von Leveragegeschaften gewdhrt wurden, sowie In-
formationen zur Gesamthohe des Leverages des Sonderver-
mogens.

Sofern die Gesellschaft einzelnen Anlegern weitere Informa-
tionen Uber die Vermdgensgegenstande im Fondsportfolio
und deren Wertentwicklung Gbermittelt, wird sie diese Infor-
mationen zeitgleich allen Anlegern des Fonds auf Anforde-
rung zur Verfligung stellen. Anleger kdnnen diese Informa-
tionen Uber Union Investment, Tel.: 069 58998-6060, in elek-
tronischer Form erhalten.

Des Weiteren legt die Gesellschaft alle Anderungen des maxi-
malen Umfangs des einsetzbaren Leveragesim Internet unter
privatkunden.union-investment.de offen. Die Gesellschaft
hat zudem die M&glichkeit, diese Informationen zusatzlich
unter realestate.union-investment.de, auf der Homepage der
Gesellschaft und/oder — sofern im Besonderen Teil des Ver-
kaufsprospekts eine Kontaktstelle ausgewiesen ist — auf der
dort genannten Homepage der Kontaktstelle zu veroffentli-
chen.



Anlagebedingungen und deren Anderun-
gen

Die Allgemeinen Anlagebedingungen und die Besonderen
Anlagebedingungen des Fondssind in diesem Verkaufspro-
spekt abgedruckt.

Die Anlagebedingungen kénnen von der Gesellschaft gedn-
dert werden. Anderungen der Anlagebedingungen bediir-
fen der Genehmigung durch die BaFin. Anderungen der An-
lagegrundsatze des Fonds sind nur unter der Bedingung zu-
lassig, dass die Gesellschaft den Anlegern anbietet, ihre An-
teile - unter Berlcksichtigung der jeweiligen individuell gel-
tenden Halte- und Kiindigungsfristen (siehe Abschnitt ,Ruck-
nahme von Anteilen und Ricknahmestelle” im Allgemeinen
Teil des Verkaufsprospekts) - entweder ohne weitere Kosten
zurtickzunehmen oder ihre Anteile gegen Anteile an Invest-
mentvermdgen mit vergleichbaren Anlagegrundsatzen kos-
tenlos umzutauschen, sofern derartige Investmentvermdégen
von der Gesellschaft oder einem anderen Unternehmen aus
ihrem Konzern verwaltet werden.

Die vorgesehenen Anderungen werden im Bundesanzeiger
und dartiber hinaus in einer hinreichend verbreiteten Wirt-
schafts- oder Tageszeitung oder im Internet unter
realestate.union-investment.de bekannt gemacht. Die Gesell-
schaft hat zudem die Moglichkeit, diese Informationen zusatz-
lich unter privatkunden.union-investment.de, auf der Home-
page der Gesellschaft und/oder - sofern im Besonderen Teil
des Verkaufsprospekts eine Kontaktstelle ausgewiesen ist —
auf der dort genannten Homepage der Kontaktstelle zu ver-
offentlichen. Im Falle von anlegerbenachteiligenden Kosten-
anderungen im Sinne des § 162 Absatz 2 Nummer 11 KAGB
oder anlegerbenachteiligenden Anderungen in Bezug auf
wesentliche Anlegerrechte sowie im Falle von Anderungen
der Anlagegrundsatze des Sondervermdgens werden die An-
leger auBerdem Uber ihre depotfiihrenden Stellen durch ein
Medium informiert, auf welchem Informationen flir eine den
Zwecken der Informationen angemessene Dauer gespeichert,
einsehbar und unverdndert wiedergegeben werden, etwa in
Papierform oder elektronischer Form (so genannter ,dauer-
hafter Datentrédger”). Diese Information umfasst die wesentli-
chen Inhalte der geplanten Anderungen, ihre Hintergriinde,
die Rechte der Anleger in Zusammenhang mit der Anderung
sowie einen Hinweis darauf, wo und wie weitere Informatio-
nen erlangt werden kénnen. Die Anderungen treten friihes-
tens am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft. Anderun-
gen von Regelungen zu den Kosten treten frihestens vier
Wochen nach ihrer Bekanntmachung in Kraft, wenn nicht
mit Zustimmung der BaFin ein friherer Zeitpunkt bestimmt
wurde. Anderungen der bisherigen Anlagegrundsétze des
Fonds treten ebenfalls friihestens vier Wochen nach Bekannt-
machung in Kraft.

Kapitalverwaltungsgesellschaft

Kapitalverwaltungsgesellschaft fur das in diesem Verkaufspro-
spekt ndher beschriebene Sondervermégen ist die am 15. Ok-

tober 2012 gegriindete ZBl Fondsmanagement GmbH (Legal
Entity Identifier (LEI): 3912001579TIVAOQJ079) mit Sitz in
Erlangen. Die Gesellschaft ist eine Kapitalverwaltungsgesell-
schaft (,KVG") im Sinne des KAGB in der Rechtsform einer Ge-
sellschaft mit beschrankter Haftung (GmbH). Seit einem zum
26. November 2021 vollzogenen Rechtsformwechsel der Ge-
sellschaft in eine GmbH firmiert die Gesellschaft unter dem
Namen ZBl Fondsmanagement GmbH, zuvor firmierte die Ge-
sellschaft unter dem Namen ,ZBl Fondsmanagement AG”".

Die Gesellschaft hat eine Erlaubnis als AIF-Verwaltungsgesell-
schaft nach dem KAGB. Sie darf, unter Berlcksichtigung von
Nebenbestimmungen, die nachfolgend genannten Arten
von inlandischen Investmentvermégen verwalten:

e Offene inlandische Publikums-AIF in Form von Immobi-
lien-Sondervermégen gemaR §§ 214 ff., 230 KAGB

e Geschlossene inldndische Spezial-AlF
e Offeneinléandische Spezial-AlF

e Offene inlandische Spezial-AIF mit festen Anlagebedin-
gungen

e Geschlossene inlandische Publikums-AlF

e EU-AIF, deren zulassige Vermdgensgegenstande denen
fur inlandische Investmentvermdgen entsprechen

Weitere Angaben Uber die Gesellschafter, Gber die Zusam-
mensetzung von Aufsichtsrat und Geschéaftsfihrung, die ex-
ternen Bewerter sowie Angaben Uber auBerhalb der Gesell-
schaft ausgelibte Hauptfunktionen der Geschéftsfihrer und
Aufsichtsrate, wenn diese flr die Gesellschaft von Bedeutung
sind, finden Sie am Schluss dieses Verkaufsprospekts. Sich er-
gebende Anderungen kénnen den regelm&Big zu erstellen-
den Jahres- bzw. Halbjahresberichten entnommen werden.
Ferner finden Sie Angaben Uber weitere von der Gesellschaft
verwaltete Investmentvermdgen am Schluss dieses Verkaufs-
prospektes.

Stammkapital / Grundkapital, Eigenmit-
tel sowie zusatzliche Eigenmittel

Angaben Uber das Stammkapital / Grundkapital sowie tGber
die Eigenmittel gemafB § 1 Abs. 19 Ziff. 9 KAGB iVm Art. 72
der Verordnung (EU) Nr. 575/2013 von der ZBl Fondsmanage-
ment GmbH finden Sie am Schluss dieses Verkaufsprospektes.

Die Gesellschaft hat die Berufshaftungsrisiken, die sich durch
die Verwaltung von Fonds ergeben, die nicht der OGAW-
Richtlinie entsprechen, sogenannte alternativen Investment-
vermoégen (,AlF”), und auf berufliche Fahrlassigkeit ihrer Or-
gane oder Mitarbeiter zurlickzufihren sind, abgedeckt
durch: Abschluss einer geeigneten
Berufshaftpflichtversicherung mit einer Deckung von 0,9 Pro-
zent des Werts der Portfolios aller verwalteten AIF fir samtli-
che Forderungen eines Jahres und einer Deckung von 0,7 Pro-
zent des Werts der Portfolios aller verwalteten AIF flr Einzel-
forderungen, wobei die Versicherungssummen regelmaBig
auf ihre Angemessenheit Gberprift und bei Bedarf angepasst
werden. Diese sind von den im Abschnitt ,Angaben zu: Kapi-



talverwaltungsgesellschaft, Vertriebs- und Zahlstellen, Ab-
schlussprifer, Externe Bewerter und Gremien” dieses Verkaufs-
prospekts ausgewiesenen Eigenmitteln der Gesellschaft mit
umfasst.

Verwahrstelle

Das KAGB sieht eine Trennung der Verwaltung und Verwah-
rung von Investmentvermégen und deren Vermdgensgegen-
standen vor. Mit der Verwahrung der Vermégensgegenstan-
de des Sondervermdgens hat die Gesellschaft ein Kreditinsti-
tut nach deutschem Recht als Verwahrstelle beauftragt.

Die Verwahrstelle ist mit der Prifung des Eigentums sowie
der laufenden Uberwachung des Bestandes an Immobilien,
Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften und der sonsti-
gen nicht verwahrfdhigen Vermégensgegenstande beauf-
tragt. Des Weiteren ist sie mit der Verwahrung der zum Son-
dervermdgen gehdrenden Bankguthaben, soweit diese nicht
bei anderen Kreditinstituten angelegt sind, Geldmarktinstru-
menten, Wertpapieren und Investmentanteilen, die im Rah-
men der Liquiditatshaltung gehalten werden, beauftragt.
Dies entspricht den Regelungen des KAGB, das eine Tren-
nung der Verwaltung und Verwahrung des Sondervermo-
gensvorsieht.

Die Wertpapiere und Einlagenzertifikate des Sondervermo-
gens werden von der Verwahrstelle in Sperrdepots verwahrt,
soweit sie nicht bei anderen Verwahrern in Sperrdepots ge-
halten werden. Die Bankguthaben des Sondervermdégens
werden von der Verwahrstelle auf Sperrkonten gehalten, so-
weit sie nicht bei anderen Kreditinstituten auf Sperrkonten
verwahrt werden. Zur Sicherung der Interessen der Anleger
ist bei jeder VerduBerung oder Belastung einer Immobilie die
Zustimmung der Verwahrstelle erforderlich. Die Verwahrstelle
hat darUber hinaus zu prifen, ob die Anlage auf Sperrkon-
ten oder Sperrdepots eines anderen Kreditinstitutes, einer
Wertpapierfirma oder eines anderen Verwahrers mit dem
KAGB und den Anlagebedingungen vereinbar ist. Wenn dies
der Fall ist, hat sie die Zustimmung zur Anlage zu erteilen.

Im Grundbuch ist fir jede einzelne Immobilie, soweit sie
nicht Gber eine Immobilien-Gesellschaft flir Rechnung des
Sondervermdgens gehalten wird, ein Sperrvermerk zuguns-
ten der Verwahrstelle eingetragen. Verfligungen Gber Immo-
bilien ohne Zustimmung der Verwahrstelle sind deshalb aus-
geschlossen. Sofern bei auslandischen Immobilien die Eintra-
gung der Verfigungsbeschrankung in ein Grundbuch oder
ein vergleichbares Register nicht moglich ist, wird die Gesell-
schaft die Wirksamkeit der Verfigungsbeschrankung in ande-
rer geeigneter Form sicherstellen.

Weiterhin hat die Verwahrstelle bei Beteiligungen an Immo-
bilien-Gesellschaften die Einhaltung der gesetzlichen Vor-
schriften, wie sie nachfolgend dargestellt sind, zu Gberwa-
chen. Verfigungen der Gesellschaft Gber Beteiligungen an
Immobilien-Gesellschaften bedirfen der Zustimmung der Ver-
wahrstelle. VerfUgungen der Immobilien-Gesellschaft Gber
Immobilien sowie Anderungen des Gesellschaftsvertrages
bzw. der Satzung der Immobilien-Gesellschaft bedlrfen der

Zustimmung der Verwahrstelle, sofern die Gesellschaft eine
Mehrheitsbeteiligung an der Immobilien-Gesellschaft halt.

Die Verwahrstelle hat sicherzustellen, dass die Ausgabe und
Ricknahme der Anteile sowie die Anteilwertermittlung den
Vorschriften des KAGB und den Anlagebedingungen des
Sondervermdgens entspricht.

Sie hat ferner dafiir zu sorgen, dass bei den fur gemeinschaft-
liche Rechnung der Anleger getatigten Geschaften der Ge-
genwert innerhalb der tblichen Fristen in ihre Verwahrung
gelangt. Des Weiteren hat die Verwahrstelle dafiir zu sorgen,
dass die Ertrage des Sondervermdgens gemafl den Vorschrif-
ten des KAGB und den Anlagebedingungen verwendet wer-
den und die zur Ausschittung bestimmten Ertrdge auszuzah-
len.

Die Aufgaben der Verwahrstelle hat dasim Besonderen Teil
des Verkaufsprospekts (Abschnitt ,Verwahrstelle”) genannte
Kreditinstitut Gbernommen.

Haftung der Verwahrstelle

Die Verwahrstelle ist grundsatzlich fur alle Vermégensgegen-
stdnde verantwortlich, die von ihr oder mit ihrer Zustimmung
von einer anderen Stelle verwahrt werden. Im Falle des Verlus-
tes eines solchen Vermégensgegenstandes haftet die Ver-
wahrstelle gegentiber dem Fonds und dessen Anlegern, es

sei denn der Verlust ist auf Ereignisse auBerhalb des Einfluss-
bereichs der Verwahrstelle zurtickzuflhren. Fir Schaden, die
nicht im Verlust eines Vermégensgegenstandes bestehen, haf-
tet die Verwahrstelle grundsatzlich nur, wenn sie ihre Ver-
pflichtungen nach den Vorschriften des KAGB mindestens
fahrlassig nicht erfallt hat.

Die Gesellschaft unterrichtet die Anleger im Internet unter
realestate.union-investment.de tber sémtliche Anderungen
in Bezug auf die Haftung der Verwahrstelle. Die Gesellschaft
hat zudem die M&glichkeit, diese Informationen zusatzlich
unter privatkunden.union-investment.de, auf der Homepage
der Gesellschaft und/oder - sofern im Besonderen Teil des
Verkaufsprospekts eine Kontaktstelle ausgewiesen ist - auf
der dort genannten Homepage der Kontaktstelle zu verof-
fentlichen.

Unterverwahrung

Falls die Verwahrstelle ihre Verwahraufgaben auf einen oder
mehrere Unterverwahrer ausgelagert hat, sind die Gbertrage-
nen Aufgaben unter Benennung des jeweiligen Unterverwah-
rers sowie gegebenenfalls durch die Ubertragung sich erge-
bender Interessenkonflikte im Besonderen Teil des Verkaufs-
prospekts im Abschnitt ,Unterverwahrung” beschrieben.

Zusatzliche Informationen zur Verwahr-
stelle, Unterverwahrern und méglichen
Interessenkonflikten

Auf Verlangen Gbermittelt die Gesellschaft den Anlegern In-
formationen auf dem neuesten Stand zur Verwahrstelle und



ihren Pflichten, zu den Unterverwahrern sowie zu mdéglichen
Interessenkonflikten in Zusammenhang mit der Tatigkeit der
Verwahrstelle oder der Unterverwahrer.

Ebenfalls auf Verlangen tGbermittelt sie den Anlegern Infor-
mationen zu den Griinden, aus denen sie sich fur dasim Be-
sonderen Teil des Verkaufsprospekts (Abschnitt ,Verwahrstel-
le”) genannte Kreditinstitut als Verwahrstelle des Fonds ent-
schieden hat.

Vertrieb sowie Vertriebsbeschrankungen

Die am Schluss des Verkaufsprospektes aufgefiihrten Ver-
triebs- und Zahlstellen haben den Vertrieb des Fonds bzw.
der Anteilklassen Gbernommen.

Die Gesellschaft behélt sich vor, die Annahme von GroBor-
ders entweder abzulehnen oder nur auf Grundlage einer ge-
sonderten Vereinbarung zu akzeptieren.

Die ausgegebenen Anteile des Fonds diirfen nurin Landern
zum Kauf angeboten oder verkauft werden, in denen ein sol-
ches Angebot oder ein solcher Verkauf zulassig ist. Hierzu

ist eine entsprechende Vertriebserlaubnis durch die zustandi-
ge Aufsichtsbehdrde erforderlich. Zum Vertrieb durch Dritte
ist zusatzlich die Erlaubnis der Gesellschaft erforderlich.

Die Gesellschaft und/oder der Fonds sind und werden nicht
gemaB dem United States Investment Company Act von
1940 in seiner glltigen Fassung registriert. Die Anteile des
Fonds sind und werden nicht gem&B dem United States Se-
curities Act von 1933 in seiner gliltigen Fassung oder nach
den Wertpapiergesetzen eines Bundesstaates der Vereinig-
ten Staaten von Amerika registriert. Anteile des Fonds diir-
fen weder in den Vereinigten Staaten noch einer US-Person
oder auf deren Rechnung angeboten oder verkauft werden.
Am Erwerb von Anteilen Interessierte missen gegebenen-
falls darlegen, dass sie keine US-Person sind und Anteile we-
der im Auftrag von US-Personen erwerben noch an US-Perso-
nen weiterverduBern. Zu den US-Personen zéhlen natdrliche
Personen, wenn sie ihren Wohnsitz in den Vereinigten Staa-
ten haben. US-Personen kdnnen auch Personen- oder Kapi-
talgesellschaften sein, wenn sie etwa gemaB den Gesetzen
der USA bzw. eines US-Bundesstaats, Territoriums oder einer
US-Besitzung gegriindet wurden.

Wohlverhaltensregeln

Die Gesellschaft hat sich verpflichtet, die vom BVI Bundesver-
band Investment und Asset Management e.V., Frankfurt am
Main, veréffentlichten Wohlverhaltensregeln zu beachten.
Diese Wohlverhaltensregeln formulieren einen Standard gu-
ten und verantwortungsvollen Umgangs mit dem Kapital
und den Rechten der Anleger. Sie stellen dar, wie die Kapital-
verwaltungs- bzw. Verwaltungsgesellschaften den gesetzli-
chen Verpflichtungen gegentiber Anlegern nachkommen
und wie sie deren Interessen Dritten gegenlber vertreten. So-
weit sich aus diesen Anforderungen ein Anpassungsbedarf
fir den Verkaufsprospekt ergibt, so werden diese bei Neu-
druck bertcksichtigt werden.

Die Gesellschaft hat zudem eine Strategie aufgestellt, in der
festgelegt ist, wann und wie die Stimmrechte, die mit den
Vermdgensgegenstanden in den von ihr verwalteten Fonds
verbunden sind, ausgetbt werden sollen, damit diese aus-
schlieBlich zum Nutzen des oder der betreffenden Fonds aus-
gelbt werden. Eine Kurzbeschreibung dieser Strategie kann
im Internet unter realestate.union-investment.de eingesehen
oder direkt bei der Gesellschaft angefordert werden.

Die Gesellschaft ist dariber hinaus verpflichtet, im besten Inte-
resse der von ihr verwalteten Fonds zu handeln, wenn sie flr
diese Handelsentscheidungen ausfiihrt oder Handelsauftrage
zur Ausfiihrung an Dritte weiterleitet. Dabei sind angemesse-
ne MaBnahmen zu ergreifen, um das bestmdgliche Ergebnis
fur den jeweiligen Fonds zu erzielen, wobei sie den Kurs, die
Kosten, die Geschwindigkeit und Wahrscheinlichkeit der Aus-
fuhrung und Abrechnung, den Umfang und die Art des Auf-
trags sowie alle sonstigen fiir die Auftragsausfiihrung relevan-
ten Aspekte zu bericksichtigen hat. Vor diesem Hintergrund
hat die Gesellschaft Grundsatze festgelegt, die ihr die Erzie-
lung des bestmoglichen Ergebnisses unter Berlcksichtigung
der vorgenannten Aspekte gestatten. Informationen Uber die-
se Grundsatze und Uber wesentliche Anderungen der Grund-
sdtze kdnnen im Internet unter
https://www.zbi.de/auftragsausfuehrung eingesehen oder di-
rekt bei der Gesellschaft angefordert werden.

Die Gesellschaft hat ferner MaBnahmen ergriffen, um Anle-
ger vor Nachteilen zu schitzen, die durch das sogenannte
.market trading” entstehen kénnen. Hierunter werden kurz-
fristige Umsatze in Anteilen verstanden, die die Wertentwick-
lung eines Sondervermégens aufgrund der GroB8e und Hau-
figkeit der Umsatze durch auf Ebene des Sondervermégens
anfallende Transaktionskosten beeintrachtigen. Vor diesem
Hintergrund werden die Anteilumsatze einerseits regelmafig
beobachtet und ausgewertet, andererseits wurden interne Re-
gelungen fur Mitarbeiter der Gesellschaft erlassen, die eine
VerdauBerung von Fondsanteilen innerhalb von kurzen Zeit-
rdumen verbieten.

Risikohinweise

Vor der Entscheidung tiber den Kauf von Anteilen des Fonds
sollten Anleger die nachfolgenden Risikohinweise zusam-
men mit den anderen in diesem Verkaufsprospekt enthalte-
nen Informationen sorgféltig lesen und diese bei ihrer Anla-
geentscheidung bertcksichtigen. Der Eintritt eines oder meh-
rerer dieser Risiken kann fiir sich genommen oder zusam-
men mit anderen Umstdnden die Wertentwicklung des
Fonds bzw. derim Fonds gehaltenen Vermégensgegenstan-
de nachteilig beeinflussen und sich damit auch nachteilig
auf den Anteilwert auswirken.

VerauBert der Anleger Anteile an dem Fonds zu einem Zeit-
punkt, in dem die Kurse der in dem Fonds befindlichen Ver-
mogensgegenstande gegeniiber dem Zeitpunkt seines An-
teilerwerbs gefallen sind, so erhélt er das von ihm in den
Fonds investierte Kapital nicht oder nicht vollstdndig zuriick.
Der Anleger kdnnte sein in den Fonds investiertes Kapital
teilweise verlieren. Wertzuwéchse kdnnen nicht garantiert



werden. Das Risiko des Anlegers ist auf die angelegte Sum-
me beschrénkt. Eine Nachschusspflicht Giber das vom Anle-
ger investierte Kapital hinaus besteht nicht

Neben den nachstehend oder an anderer Stelle des Verkaufs-
prospekts beschriebenen Risiken und Unsicherheiten kann
die Wertentwicklung des Fonds durch verschiedene weitere
Risiken und Unsicherheiten beeintrachtigt werden, die der-
zeit nicht bekannt sind. Die Reihenfolge, in der die nachfol-
genden Risiken aufgefiihrt werden, enthélt weder eine Aus-
sage Uber die Wahrscheinlichkeit ihres Eintritts noch tiber
das AusmaB oder die Bedeutung bei Eintritt einzelner Risi-
ken.

1. Preisanderungsrisiko

Anteilriickgaben sind erst dann méglich, wenn der Anleger
seine Anteile mindestens 24 Monate lang gehalten hat (,Min-
desthaltefrist”). Anteilrickgaben muss der Anleger auBerdem
unter Einhaltung einer Frist von 12 Monaten (,Rickgabe-
frist”) durch eine unwiderrufliche Rickgabeerklarung gegen-
Uber seiner depotfihrenden Stelle ankiindigen. Nahere Ein-
zelheiten hierzu siehe Abschnitt “Riicknahme von Anteilen
und Ricknahmestelle” im Allgemeinen Teil dieses Verkaufs-
prospekts. Anleger kénnen daher auf Anderungen der Rah-
menbedingungen (z.B. fallende Immobilienpreise) nur nach
Einhaltung der Mindesthaltefrist von 24 Monaten und der
12-monatigen Ruckgabefrist und damit nur mit Verzégerung
reagieren. Dies kann sich im Falle einer bevorstehenden Aus-
setzung der Riicknahme von Anteilen negativ auswirken.
Wahrend der Mindesthaltefrist von 24 Monaten und der 12
monatigen Kiindigungsfrist konnen Wertverluste auftreten,
indem der Marktwert der Vermégensgegenstande gegen-
Uber dem Einstandspreis fallt. Damit besteht das Risiko, dass
der durch den Anleger erzielte Riicknahmepreis niedriger als
der Ausgabepreis zum Zeitpunkt des Anteilerwerbs oder als
der Ricknahmepreis zum Zeitpunkt der unwiderruflichen
Ruckgabeerkldrung ist. Anleger erhalten in diesem Fall weni-
ger Geld zurlick, als sie im Zeitpunkt des Anteilerwerbs oder
der Rickgabeerklarung erwartet haben.

2. Typische Risiken einer Fondsanlage

Im Folgenden werden die Risiken dargestellt, die mit einer
Anlage in ein Investmentvermodgen typischerweise verbunden
sind. Diese Risiken kdnnen sich nachteilig auf den Anteilwert,
auf das vom Anleger investierte Kapital sowie auf die vom An-
leger geplante Haltedauer der Fondsanlage auswirken.

Schwankung des Fondsanteilwertes

Der Fondsanteilwert berechnet sich aus dem Wert des Fonds,
geteilt durch die Anzahl der in den Verkehr gelangten An-
teile. Der Wert des Fonds entspricht dabei der Summe der
Marktwerte aller Vermdgensgegenstande im Fondsvermdgen
abzlglich der Summe der Marktwerte aller Verbindlichkeiten
des Fonds. Der Fondsanteilwert ist daher von dem Wert der
im Fonds gehaltenen Vermdgensgegenstande und der Hohe
der Verbindlichkeiten des Fonds abhangig. Schwankungen
entstehen bei Immobilien-Sondervermdgen unter anderem
durch unterschiedliche Entwicklungen an den Immobilien-
markten. Auch negative Wertentwicklungen sind méglich.

Sinkt der Wert dieser Vermdgensgegenstande oder steigt der
Wert der Verbindlichkeiten, so fallt der Fondsanteilwert.

Beeinflussung des individuellen Ergebnisses durch steuerli-
che Aspekte

Die steuerliche Behandlung von Kapitalertragen hangt von
den individuellen Verhéltnissen des jeweiligen Anlegers ab
und kann kiinftig Anderungen unterworfen sein. Fiir Einzel-
fragen — insbesondere unter Berticksichtigung der individuel-
len steuerlichen Situation - sollte sich der Anleger an seinen
personlichen steuerlichen Berater wenden.

Risiko der Aussetzung der Ausgabe und Ricknahme der An-
teile

Die Gesellschaft darf die Ausgabe und Ricknahme der An-
teile zeitweilig aussetzen. Hierbei ist zwischen folgenden
Fallkonstellationen zu unterscheiden:

Aussetzung wegen auBergewohnlicher Umstande (§ 98
KAGB)

Die Gesellschaft darf die Ausgabe und Ricknahme von Antei-
len aussetzen, sofern auBergewohnliche Umstande vorliegen,
die eine Aussetzung unter Beriicksichtigung der Interessen
der Anleger erforderlich erscheinen lassen. Solche Umstande
kénnen insbesondere sein: Unvorhergesehene
MarktschlieBungen, Handelsbeschrankungen, die SchlieBung
von Handelsplatzen oder ein kritischer Cybervorfall, der das
Sondervermégen, die Gesellschaft und/oder die
Betriebsfahigkeit eines Dienstleisters der Gesellschaft beein-
trachtigt; Schwierigkeiten bei der Bewertung von Vermdgens-
werten, schwerwiegende Liquiditatsprobleme (z. B. erhebli-
che Ruckgabeverlangen) oder Situationen, in denen der Ver-
kauf zu Abschlagen oder erheblichen Verwasserungseffekten
fuhren kdnnte; wirtschaftliche oder politische Krisen, Naturka-
tastrophen sowie die Aufdeckung erheblicher krimineller Ak-
tivitaten.

Wahrend dieses Zeitraums kann der Anleger seine Anteile
nicht zuriickgeben und Anteile am Sondervermdgen kénnen
nicht erworben werden. Es besteht das Risiko, dass die An-
teile nicht zum vom Anleger gewtlinschten Zeitpunkt liqui-
diert werden kénnen.

Aufsichtsrechtliche Anordnung der BaFin (§ 98 KAGB)

Daneben kann die BaFin nach Anhérung der Gesellschaft an-
ordnen, dass die Gesellschaft die Ausgabe und Ricknahme
der Anteile auszusetzen oder wiederaufzunehmen hat. Dies
geschieht insbesondere dann, wenn Risiken fir den Anleger-
schutz oder die Finanzstabilitat bestehen oder die Gesell-
schaft im Fall mangelnder Liquiditat der Verpflichtung zur
Aussetzung nicht nachkommt.

Aussetzung wegen mangelnder Liquiditat (§ 257 KAGB)

Die Gesellschaft ist verpflichtet, die Riicknahme der Anteile
auszusetzen, wenn die liquiden Mittel zur Zahlung des Riick-
nahmepreises und zur Sicherstellung einer ordnungsgema-
Ben Bewirtschaftung nicht mehr ausreichen oder nicht so-
gleich zur Verfligung stehen (siehe Abschnitt ,Ricknahme-
aussetzung und Beschlisse der Anleger” im Allgemeinen Teil
des Verkaufsprospekts sowie ,Ausgabe und Riicknahme von



Anteilen, Ricknahmeaussetzung” in § 12 der Allgemeinen
Anlagebedingungen).

Eine Rlickgabe der Anteile ist wahrend der Aussetzung ausge-
schlossen. Es besteht das Risiko einer dauerhaften Aussetzung
bis hin zur Auflosung des Sondervermoégens.

Gemeinsame Risiken bei Aussetzung

Unabhdngig vom Grund der Aussetzung bestehen fur Anle-
ger folgende Risiken: Auch Im Fall einer Aussetzung kann
der Anteilwert sinken, beispielsweise wenn die Gesellschaft
gezwungen ist, Immobilien wahrend der Aussetzung unter
Verkehrswert zu verduBBern (Wertminderungsrisiko). Der An-
teilpreis nach Wiederaufnahme der Ricknahme von Anteilen
kann niedriger liegen als derjenige vor der Aussetzung
(Preisrisiko). Der Anleger kann seine Anteile wahrend des Zeit-
raums der Aussetzung nicht zurtickgeben; fir den Anleger
besteht daher das Risiko, dass er die von ihm geplante Halte-
dauer nicht realisieren kann und ihm ggf. wesentliche Teile
des investierten Kapitals fir unbestimmte Zeit nicht zur Verfu-
gung stehen oder insgesamt verlorengehen
(Verfugbarkeitsrisiko). Zudem besteht das Risiko, dass Anteile
Uber einen Sekundarmarkt (z. B. Borse) nur mit erheblichen
Abschlagen verduBert werden kénnen.

Die Gesellschaft wird die Anteile erst nach der Wiederaufnah-
me der Anteilricknahme zu dem dann jeweils gultigen Rick-
nahmepreis zuriicknehmen.

Risiko der Anderung der Anlagepolitik oder der Anlagebe-
dingungen

Die Gesellschaft kann die Anlagebedingungen mit Genehmi-
gung der BaFin dandern. Dadurch kdnnen auch Rechte des
Anlegers betroffen sein. Die Gesellschaft kann etwa durch
eine Anderung der Anlagebedingungen die Anlagepolitik
des Fonds andern oder sie kann die dem Fonds zu belasten-
den Kosten erhéhen. Die Gesellschaft kann die Anlagepolitik
zudem innerhalb des gesetzlich und vertraglich zuldssigen An-
lagespektrums und damit ohne Anderung der Anlagebedin-
gungen und deren Genehmigung durch die BaFin é@ndern.
Hierdurch kann sich das mit dem Fonds verbundene Risiko
verandern.

Risiko einer verspateten Information durch das depotfiihren-
de Kreditinstitut

Um Anlegern die Ausiibung von Rechten aus ihren im Depot
verwahrten Anteilen zu erméglichen, leiten Kreditinstitute ih-
nen bestimmte Informationen weiter. Dazu zéhlen z.B. Infor-
mationen Uber FondsmaBnahmen wie Verschmelzungen von
Investmentvermdgen oder Verldngerung der Laufzeit eines In-
vestmentvermdgens. Durch eine spate Bereitstellung der In-
formationen und/oder aufgrund von Postlaufzeiten kann es
dazu kommen, dass eine relevante Information den Anleger
nicht rechtzeitig oder so spat erreicht, dass ihm fiir eine Ent-
scheidung (wie z.B. die Annahme eines kostenlosen Um-
tauschangebots) und einen entsprechenden Auftrag an das
depotfihrende Kreditinstitut nur sehr wenig Zeit verbleibt.
Die dem Anleger zur Verfiigung stehende Zeit wird in der Re-
gel aus organisatorischen Griinden durch das depotfiihrende
Kreditinstitut weiter verklrzt. Dies birgt fur den Anleger das

Risiko einer Gbereilten Entscheidung unter Zeitdruck oder
schlimmstenfalls den faktischen Ausschluss von der Aus-
Ubung seiner Rechte.

Risiko der Anderung des Risikoprofils

Der Anleger hat damit zu rechnen, dass sich das ausgewiese-
ne Risikoprofil eines Fonds jederzeit andern kann. Auf die
Ausfihrungen im Abschnitt "Erlduterungen zum Risikoprofil
des Fonds" des Allgemeinen Teils des Verkaufsprospekts wird
verwiesen.

Risiko der Auflésung des Fonds

Der Gesellschaft steht das Recht zu, die Verwaltung des Fonds
durch Bekanntmachung im Bundesanzeiger und dartiber hin-
aus im Jahresbericht oder Halbjahresbericht zu kiindigen. Ab
Bekanntmachung ihrer Kiindigung ist die Gesellschaft ver-
pflichtet, das Sondervermégen abzuwickeln und die Erlése
aus der VerdauBerung der Vermbgenswerte des Sondervermo-
gens an die Anleger entsprechend dem Verhaéltnis ihrer Betei-
ligung zu verteilen. Endet das Verwaltungsrecht der Gesell-
schaft in anderen Féllen als durch Kindigung und Auflésung
des Sondervermogens, beispielsweise wenn das Insolvenzver-
fahren Uber das Vermdgen der Gesellschaft eroffnet wird,
wickelt die Verwahrstelle das Sondervermégen ab. Fiir den
Anleger besteht daher das Risiko, dass er die von ihm geplan-
te Haltedauer nicht realisieren kann. Wenn die Fondsanteile
nach Abwicklung aus dem Depot des Anlegers ausgebucht
werden, kann der Anleger mit Ertragssteuern belastet wer-
den.

Ubertragung aller Vermégensgegenstinde des Fonds auf
ein anderes offenes Publikums-Investmentvermégen (Ver-
schmelzung)

Die Gesellschaft kann sémtliche Vermégensgegenstande des
Fonds auf ein anderes Immobilien-Sondervermdgen Ubertra-
gen. Der Anleger kann seine Anteile in diesem Fall ohne wei-
tere Kosten entweder zuriickgeben oder behalten mit der Fol-
ge, dass er Anleger des iibernehmenden Investmentvermoé-
genswird, oder - soweit méglich - gegen Anteile an einem In-
vestmentvermdgen mit vergleichbaren Anlagegrundsétzen
umtauschen, sofern die Gesellschaft oder ein mitihr verbun-
denes Unternehmen ein solches Investmentvermdgen mit ver-
gleichbaren Anlagegrundsatzen verwaltet. Der Anleger muss
daher im Rahmen der Ubertragung vorzeitig eine erneute In-
vestitionsentscheidung treffen.

Bei einer Riickgabe der Anteile kdnnen Ertragssteuern anfal-
len. Bei einem Umtausch der Anteile in Anteile an einem In-
vestmentvermogen mit vergleichbaren Anlagegrundsatzen
kann der Anleger mit Steuern belastet werden, etwa wenn
der Wert der erhaltenen Anteile héher ist als der Wert der al-
ten Anteile zum Zeitpunkt der Anschaffung.

Ubertragung des Fonds auf eine andere Kapitalverwaltungs-
gesellschaft

Die Gesellschaft kann den Fonds auf eine andere Kapitalver-
waltungsgesellschaft Gbertragen. Der Fonds bleibt dadurch
zwar unverandert, wie auch die Stellung des Anlegers. Der
Anleger muss aber im Rahmen der Ubertragung entscheiden,
ob er die neue Kapitalverwaltungsgesellschaft fiir ebenso ge-



eignet halt wie die bisherige. Wenn erin den Fonds unter
neuer Verwaltung nicht investiert bleiben mochte, muss er sei-
ne Anteile zuriickgeben. Hierbei kdnnen Ertragssteuern anfal-
len. Einzelheiten zu den Voraussetzungen fir die Riickgabe
von Anteilen sind im Abschnitt “Riicknahme von Anteilen
und Rucknahmestelle” im Allgemeinen Teil dieses Verkaufs-
prospekts beschrieben.

Rentabilitdt und Erfullung der Anlageziele des Anlegers

Es kann nicht garantiert werden, dass der Anleger seinen ge-
winschten Anlageerfolg erreicht. Der Anteilwert des Fonds
kann fallen und zu Verlusten beim Anleger fihren. Es beste-
hen keine Garantien der Gesellschaft oder Dritter hinsichtlich
einer bestimmten Mindestzahlung bei Riickgabe oder eines
bestimmten Anlageerfolgs des Fonds. Anleger kdnnten somit
einen niedrigeren als den urspriinglich angelegten Betrag zu-
rickerhalten. Ein bei Erwerb von Anteilen entrichteter Ausga-
beaufschlag bzw. ein bei VerduBerung von Anteilen entrich-
teter Ricknahmeabschlag kann zudem insbesondere bei nur
kurzer Anlagedauer den Erfolg einer Anlage reduzieren oder
sogar aufzehren.

3. Risiken der negativen Wertentwicklung des
Fonds (Marktrisiko)

Nachfolgend werden die Risiken dargestellt, die mit der Anla-
gein einzelne Vermbgensgegenstande durch den Fonds ein-
hergehen. Diese Risiken kénnen die Wertentwicklung des
Fonds bzw. der im Fonds gehaltenen Vermdgensgegenstan-
de beeintrachtigen und sich damit nachteilig auf den Anteil-
wert und auf das vom Anleger investierte Kapital auswirken.

Wesentliche Risiken aus den Immobilieninvestitionen, der
Beteiligung an Immobilien-Gesellschaften und der Belas-
tung mit einem Erbbaurecht

Immobilieninvestitionen unterliegen Risiken, die sich auf den
Anteilwert durch Verdanderungen bei den Ertragen, den Auf-
wendungen und dem Verkehrswert der Immobilien auswir-
ken kénnen. Dies gilt auch fir Investitionen in Immobilien,
die von Immobilien-Gesellschaften gehalten werden. Auch
aus Transaktionsprifungen kénnen, unabhangig vom tat-
sachlichen Zustandekommen eines Geschafts, Aufwendun-
gen resultieren, welche sich auf die Wertentwicklung des
Fonds auswirken. Dies ist insbesondere dann der Fall, wenn
nach einer durchgefiihrten sorgfaltigen Prifung (sog. Due Di-
ligence) es nicht zu einem Geschaftsabschluss kommt. Die
nachstehend beispielhaft genannten Risiken stellen keine ab-
schlieBende Aufzéhlung dar.

Realisiert sich eines oder mehrere der nachfolgend beschrie-
benen Risiken der Immobilieninvestition, so besteht die M6g-
lichkeit, dass der zustdndige externe Bewerter im Vergleich
zur vorherigen Bewertung entweder einzelne Immobilien
niedriger bewertet (Abwertung) oder aufgrund von verander-
ten Marktgegebenheiten an den verschiedenen Immobilien-
markten sogar mehrere Immobilien bis hin zum gesamten Im-
mobilienbestand abwertet. Hierbei konnen sich deutliche
Auswirkungen auf den Anteilwert ergeben. Zwar versucht

die Gesellschaft dies durch die Auswahl attraktiver und chan-
cenreicher Immobilien zu vermeiden, aufgrund der Bewer-

tung der Immobilien durch die unabhéngig agierenden ex-
ternen Bewerter kann auf die Bewertung von Immobilien je-
doch kein Einfluss genommen werden.

Neben der Anderung der allgemeinen wirtschaftlichen Rah-
menbedingungen gibt es speziell im Grundbesitz liegende Ri-
siken, wie Leerstande, Mietriickstande und Mietausfélle, die
sich u. a. aus der Veranderung der Standortqualitat oder der
Mieterbonitat ergeben kénnen. Veranderungen der Standort-
qualitdt kdnnen zur Folge haben, dass der Standort flr die
gewahlte Nutzung nur noch eingeschrankt attraktiv oder die
prognostizierte Mietentwicklung nicht realisierbar ist. Der Ge-
baudezustand kann Instandhaltungsaufwendungen erforder-
lich machen, die nicht immer vorhersehbar sind. Zur Begren-
zung dieser Risiken strebt die Gesellschaft eine hohe Drittver-
wendungsfahigkeit der Immobilien und eine viele Branchen
umfassende Mieterstruktur an. Durch laufende Instandhal-
tung und Modernisierung oder Umstrukturierung der Immo-
bilien soll deren Wettbewerbsfahigkeit erhalten bzw. verbes-
sert werden.

Immobilien kénnen Risiken u.a. durch Brand, Blitzschlag,
Explosionen oder durch Naturgefahren, z. B. durch Sturm,
Uberschwemmung, Hochwasser, Erdbeben (Schaden aus
Naturgefahren auch ,Elementarschaden” genannt), Krieg
und/oder aus Terrorakten (Terror-/Terrorismusrisiko) ausge-
setzt sein und erheblich beschadigt oder ganz oder teilweise
zerstort werden. Ferner gehen von einem Grundstlick oder
Gebaude vielfadltige Gefahren aus, die erhebliche
Personenschaden Dritter, die auch zum Tod fihren kénnen,
und/oder Schaden am Eigentum Dritter verursachen kénnen
(z. B. durch das Losen von Gebaudeteilen, gebrochene
Wasserleitungen oder durch nicht gerdumten Schnee) mit
der Folge, dass der Fonds hohen Schadensersatzforderungen
Drittgeschadigter ausgesetzt sein kdnnte (auch
.Grundbesitzhaftungsrisiken” genannt).

Die Gesellschaft ist bestrebt, diese Risiken durch Versicherun-
gen abzusichern, sofern solche zu wirtschaftlich vertretbaren
Konditionen verfligbar sind. Es kann jedoch sein, dass Versi-
cherungen zur Abdeckung solcher Risiken gar nicht angebo-
ten werden oder der Versicherungsschutz nicht ausreichend
ist, um die vorgenannten Risiken und daraus resultierende
Schaden abzudecken. Auch gibt es bestimmte Risiken, so
zum Beispiel solche durch Elementarschaden, Terrorrisiken
und Grundbesitzhaftungsrisiken, welche Versicherer nur bei
Geltung von Entschadigungshéchstgrenzen (auch
JVersicherungslimit” genannt) zu wirtschaftlich vertretbaren
Konditionen versichern oder — wie im Fall von Kriegsrisiken -
Uberhaupt nicht versichern. Ein Versicherungslimit bedeutet,
dass die Summen, die durch einen Versicherer flr samtliche
in einer Versicherungsperiode (lblicherweise ein Zeitraum
von zwOlf Monaten) auftretenden Schaden zur Entschadi-
gung zur Verfligung stehen, auf einen bestimmten Héchstbe-
trag beschrankt sind.

Zudem akzeptieren Versicherer im Regelfall die Geltung sol-
cher Entschadigungshéchstgrenzen nur noch Gber groBere
Immobilienportfolien hinweg, d.h. nicht mehr fur ein
einzelnes Immobilien-Sondervermégen. So gilt ein



Versicherungslimit fir Elementarschdden regelmaBig nicht
nur fur die Immobilien des Sondervermégens, sondern fir
samtliche Immobilien aller weiteren Immobilien-Sonderver-
mogen, die von der Verwaltungsgesellschaft und ggfs. von
anderen Verwaltungsgesellschaften, die mit der Verwaltungs-
gesellschaft verbunden sind, verwaltet werden. Das
Versicherungslimit fur Terrorrisiken gilt Gblicherweise — oder
wie im Fall von Grundbesitzhaftungsrisiken gegebenenfalls -
fur sémtliche Immobilien aller in Immobilien investierenden
Investmentportfolien, die von der Gesellschaft und ihren ver-
bundenen Unternehmen verwaltet werden. Realisieren sich
innerhalb einer Versicherungsperiode Risiken aus Elementar-
schaden, Terrorrisiken und/oder Grundbesitzhaftungsrisiken,
fur die die mit den jeweiligen Versicherern vereinbarten
Entschddigungshochstgrenzen nicht ausreichen, zum Beispiel
weil das Versicherungslimit bereits durch Immobilien anderer
von der Gesellschaft oder ihren verbundenen Unternehmen
verwalteter Immobilienportfolien aufgebraucht wurde, so be-
steht ggf. nur ein teilweiser, im schlimmsten Falle Gberhaupt
kein Versicherungsschutz fir die Immobilien, die zum Sonder-
vermogen gehodren. Dadurch kdnnte das Sondervermdgen —
im Fall von Elementarschdden und/oder Schaden aus Terrorri-
siken je nach Risiko und Umfang des Versicherungsschutzes -
sein in die jeweilige Immobilie investiertes Kapital und — man-
gels Mietertrags — auch prognostizierte Einnahmen ganz
oder teilweise verlieren. Im Zusammenhang mit der
geschadigten oder zerstérten Immobilie eingegangene Ver-
pflichtungen, z. B. Verpflichtungen aus vereinbarten
Hypotheken oder Grundschulden, muissten zudem weiterhin
erfullt werden. Schaden und Haftungsrisiken, die nur teilwei-
se oder gar nicht versichert sind, kénnten sich also infolge

des Eintritts der vorstehend beschriebenen Risiken im erhebli-
chen MaBe negativ auf die Wertentwicklung des Sonderver-
mogens und damit den Anteilwert des Anlegers auswirken.
Auch bei bestehendem Versicherungsschutz wird das Sonder-
vermogen Ublicherweise einen Selbstbehalt zu tragen haben,
was eine ebensolche negative Auswirkung auf die Wertent-
wicklung des Sondervermégens und den Anteilwert des Anle-
gers haben kann.

Ohne selbst von einem Kriegs- oder Terrorakt oder
Elementarschadensereignis betroffen zu sein, kann eine Im-
mobilie ferner wirtschaftlich entwertet werden, wenn der Im-
mobilienmarkt der betroffenen Region nachhaltig beein-
tréachtigt wird und die Mietersuche dadurch erschwert bzw.
unmoglich ist. Solche indirekten Schéaden sind in aller Regel
nicht versicherbar.

Risiken aus Altlasten (wie Bodenverunreinigungen, Asbest-
Einbauten) werden insbesondere beim Erwerb von Immobili-
en sorgfaltig durch Einholung von entsprechenden Sachver-
standigengutachten geprift. Trotz aller Sorgfalt sind Risiken
dieser Art jedoch nicht vollstdndig auszuschlieBen.

Bei einer Projektentwicklung kénnen sich Risiken z. B. durch
Anderungen in der Bauleitplanung und Verzégerungen bei
der Erteilung der Baugenehmigung ergeben. Baukostenerho-
hungen und Fertigstellungsrisiken werden nach Méglichkeit
durch entsprechende Regelungen mit den Vertragspartnern

und deren sorgfaltige Auswahl entgegengewirkt. Auf verblei-
bende Risiken ist hier jedoch ebenso hinzuweisen wie darauf,
dass der Erfolg der Erstvermietung von der Nachfragesituati-
on im Zeitpunkt der Fertigstellung abhangig ist.

Immobilien kdnnen mit Baumangeln behaftet sein. Diese Risi-
ken sind auch durch sorgféltige technische Prifung des Ob-
jekts und gegebenenfalls Einholung von Sachverstandigen-
gutachten bereits vor dem Erwerb nicht vollstandig auszu-
schlieBen.

Beim Erwerb von Immobilien im Ausland sind Risiken, die
sich aus der Belegenheit der Immobilien ergeben (z. B. abwei-
chende Rechts- und Steuersysteme, unterschiedliche Interpre-
tationen von Doppelbesteuerungsabkommen und Verénde-
rungen der Wechselkurse), zu berticksichtigen. Auch sind bei
auslandischen Immobilien das erhdhte Verwaltungsrisiko so-
wie etwaige technische Erschwernisse, einschlieBlich des
Transferrisikos bei laufenden Ertrdgen oder VerduBerungser-
|6sen, in Betracht zu ziehen. Bei der Anlage in Fremdwah-
rung und bei Geschéften in Fremdwéahrung bestehen Wah-
rungschancen und -risiken.

Bei VerduBerung einer Immobilie kdnnen selbst bei Anwen-
dung gréBter kaufmannischer Sorgfalt Mangelanspriiche des
Kaufers oder sonstiger Dritter entstehen, fir die das Sonder-
vermogen haftet.

Beim Erwerb von Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaft-
en sind Risiken, die sich aus der Gesellschaftsform ergeben, Ri-
siken im Zusammenhang mit dem méglichen Ausfall von Ge-
sellschaftern und Risiken der Anderung der steuerrechtlichen
und gesellschaftsrechtlichen Rahmenbedingungen zu bertck-
sichtigen. Dies gilt insbesondere, wenn die Inmobilien-Gesell-
schaften ihren Sitz im Ausland haben. Darlber hinaus ist zu
berlicksichtigen, dass im Falle des Erwerbs von Beteiligungen
an Immobilien-Gesellschaften diese mit nur schwer erkennba-
ren Verpflichtungen belastet sein kdnnen. Diesen Risiken
wird durch eine umfangreiche Ankaufpriafung begegnet.
SchlieBlich kann es fuir den Fall der beabsichtigten VerauBe-
rung der Beteiligung an einem ausreichend liquiden Sekun-
darmarkt fehlen.

Immobilieninvestitionen kdnnen fremdfinanziert werden.
Dies erfolgt zur Erzielung eines sog. Leverage-Effekts (Steige-
rung der Eigenkapitalrendite, in dem Fremdkapital zu einem
Zinssatz unterhalb der Objektrendite aufgenommen wird)
und/oder bei im Nicht-EUR-Ausland belegenen Liegenschaf-
ten oder Immobilien-Gesellschaften zur Wahrungsabsiche-
rung (Kreditaufnahme in der Fremdwahrung des Belegen-
heitsstaates). Die Darlehenszinsen kénnen steuerlich geltend
gemacht werden, sofern die jeweils anwendbaren Steuerge-
setze dies zulassen. Bei in Anspruch genommener Fremdfi-
nanzierung wirken sich Wertdnderungen der Immobilien ver-
starkt auf das eingesetzte Eigenkapital des Sondervermégens
aus, z. B. wirde sich bei einer 50-prozentigen Kreditfinanzie-
rung die Wirkung eines Minderwertes der Immobilie auf das
eingesetzte Fondskapital im Vergleich zu einer vollstandigen
Eigenkapitalfinanzierung verdoppeln.

Bei Belastung einer Immobilie mit einem Erbbaurecht be-
steht das Risiko, dass der Erbbauberechtigte seinen Verpflich-



tungen nicht nachkommt, insbesondere den Erbbauzins
nicht zahlt. In diesem und in anderen Féllen kann es zu ei-
nem vorzeitigen Heimfall des Erbbaurechts kommen. Die Ge-
sellschaft muss dann eine andere wirtschaftliche Nutzung
und/oder Verwertung der Immobilie anstreben, was im Ein-
zelfall schwierig sein kann. Dies gilt sinngemaB auch fir den
Heimfall nach Vertragsablauf. SchlieBlich konnen die Belas-
tungen der Immobilie mit einem Erbbaurecht die Fungibili-
tat einschranken, d. h. die Immobilie lasst sich méglicherwei-
se nicht so leicht verduBern wie ohne eine derartige Belas-
tung.

Wesentliche Risiken aus der Liquiditatsanlage

Sofern das Sondervermdgen im Rahmen seiner Liquiditatsan-
lagen Wertpapiere, Geldmarktinstrumente oder Investment-
anteile halt, ist zu beachten, dass diese Anlagen auch Risiken
enthalten. Die Kurse der Wertpapiere und Geldmarktinstru-
mente kdnnen gegentber dem Einstandspreis fallen, bei-
spielsweise aufgrund der Entwicklung der Geld- und Kapital-
markte oder besonderer Entwicklungen der Aussteller (nach-
folgend auch Emittenten genannt). Dies gilt sinngemalB auch
fir die Anteilwertentwicklung der Investmentanteile.

Wertverdnderungsrisiken

Die Vermbdgensgegenstande, in die die Gesellschaft fir Rech-
nung des Fonds investiert, unterliegen Risiken. So kénnen
Wertverluste auftreten, indem der Marktwert der Vermogens-
gegenstande gegenlber dem Einstandspreis fallt oder Kassa-
und Terminpreise sich unterschiedlich entwickeln.

Kapitalmarktrisiko

Die Kurs- oder Marktwertentwicklung von Finanzprodukten
hangt insbesondere von der Entwicklung der Kapitalmarkte
ab, die wiederum von der allgemeinen Lage der Weltwirt-
schaft sowie den wirtschaftlichen und politischen Rahmenbe-
dingungen in den jeweiligen Landern beeinflusst wird. Auf
die allgemeine Kursentwicklung insbesondere an einer Borse
kénnen auch irrationale Faktoren wie Stimmungen, Meinun-
gen und Gerlichte einwirken. Schwankungen der Kurs- und
Marktwerte kdnnen auch auf Verdnderungen der Zinssatze,
Wechselkurse oder der Bonitat eines Austellers (nachfolgend
auch Emittent genannt) zurlickzufihren sein.

Kurséanderungsrisiko von Aktien

Aktien unterliegen erfahrungsgemaf starken Kursschwankun-
gen und somit auch dem Risiko von Kursrlickgdangen. Diese
Kursschwankungen werden insbesondere durch die Entwick-
lung der Gewinne des emittierenden Unternehmens sowie
die Entwicklungen der Branche und der gesamtwirtschaftli-
chen Entwicklung beeinflusst. Das Vertrauen der Marktteil-
nehmer in das jeweilige Unternehmen kann die Kursentwick-
lung ebenfalls beeinflussen. Dies gilt insbesondere bei Unter-
nehmen, deren Aktien erst Gber einen klirzeren Zeitraum an
der Borse oder einem anderen organisierten Markt zugelas-
sen sind; bei diesen kdnnen bereits geringe Verdanderungen
von Prognosen zu starken Kursbewegungen fihren. Ist bei ei-
ner Aktie der Anteil der frei handelbaren, im Besitz vieler Ak-
tionare befindlichen Aktien (so genannter Streubesitz) nied-
rig, so konnen bereits kleinere Kauf- und Verkaufsauftrage

eine starke Auswirkung auf den Marktpreis haben und damit
zu hdheren Kursschwankungen fiahren.

Zinséanderungsrisiko

Mit der Investition in festverzinsliche Wertpapiere ist die Mog-
lichkeit verbunden, dass sich das Marktzinsniveau andert, das
im Zeitpunkt der Begebung eines Wertpapiers besteht. Stei-
gen die Marktzinsen gegentber den Zinsen zum Zeitpunkt
der Emission, so fallen i.d.R. die Kurse der festverzinslichen
Wertpapiere. Fallt dagegen der Marktzins, so steigt der Kurs
festverzinslicher Wertpapiere. Diese Kursentwicklung fuhrt
dazu, dass die aktuelle Rendite des festverzinslichen Wertpa-
piersin etwa dem aktuellen Marktzins entspricht. Diese Kurs-
schwankungen fallen jedoch je nach (Rest-)Laufzeit der fest-
verzinslichen Wertpapiere unterschiedlich aus. Festverzinsli-
che Wertpapiere mit klrzeren Laufzeiten haben geringere
Kursrisiken als festverzinsliche Wertpapiere mit ldngeren Lauf-
zeiten. Festverzinsliche Wertpapiere mit klirzeren Laufzeiten
haben demgegentiiber in der Regel geringere Renditen als
festverzinsliche Wertpapiere mit langeren Laufzeiten. Geld-
marktinstrumente besitzen aufgrund ihrer kurzen Laufzeit
von maximal 397 Tagen tendenziell geringere Kursrisiken. Da-
neben kénnen sich die Zinssatze verschiedener, auf die glei-
che Wahrung lautender zinsbezogener Finanzinstrumente
mit vergleichbarer Restlaufzeit unterschiedlich entwickeln.

Risiko von negativen Habenzinsen

Die Gesellschaft legt liquide Mittel des Fonds bei der Verwahr-
stelle oder anderen Banken flir Rechnung des Fonds an. Fur
diese Bankguthaben ist oftmals ein Zinssatz vereinbart, der
dem European Interbank Offered Rate (Euribor) abzuglich ei-
ner bestimmten Marge entspricht. Sinkt der Euribor unter die
vereinbarte Marge, so fuhrt dies zu negativen Zinsen auf dem
entsprechenden Konto. Abhéngig von der Entwicklung der
Zinspolitik der Europdischen Zentralbank kénnen sowohl
kurz-, mittel- als auch langfristige Bankguthaben eine negati-
ve Verzinsung erzielen. Entsprechend kénnen auch Anlagen
liquider Mitteln bei Zugrundelegung eines anderen
Zinssatzes als des Euribors sowie Anlagen liquider Mittel in
auslandischer Wahrung unter Berlcksichtigung der
Leitzinsen auslandischer Zentralbanken zu einer negativen
Verzinsung fuhren.

Kurséanderungsrisiko von Wandel- und Optionsanleihen

Wandel- und Optionsanleihen verbriefen das Recht, die An-
leihe in Aktien umzutauschen oder Aktien zu erwerben. Die
Entwicklung des Werts von Wandel- und Optionsanleihen ist
daher abhangig von der Kursentwicklung der Aktie als Basis-
wert. Die Risiken der Wertentwicklung der zugrunde liegen-
den Aktien kénnen sich daher auch auf die Wertentwicklung
der Wandel- und Optionsanleihe auswirken. Optionsanlei-
hen, die dem Emittenten das Recht einrdumen, dem Anleger
statt der Riickzahlung eines Nominalbetrags eine im Vorhin-
ein festgelegte Anzahl von Aktien anzudienen (Reverse Con-
vertibles), sind in verstarktem MaBe von dem entsprechenden
Aktienkurs abhangig.

Risiken im Zusammenhang mit Derivategesché&ften

Der Kauf und Verkauf von Optionen sowie der Abschluss von
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Terminkontrakten oder Swaps sind mit folgenden Risiken ver-

bunden:

Bei

Durch die Verwendung von Derivaten kdnnen potenziel-

le Verluste entstehen, die unter Umstanden nicht vorher-

sehbar sind und sogar die Einschusszahlungen tberschrei-
ten kénnen.

Kursénderungen des Basiswertes konnen den Wert eines
Optionsrechts oder Terminkontraktes vermindern. Vermin-
dert sich der Wert bis zur Wertlosigkeit, kann die Gesell-
schaft gezwungen sein, die erworbenen Rechte verfallen
zu lassen. Durch Wertdanderungen des einem Swap zu-
grunde liegenden Vermdgenswertes kann das Sonderver-
mogen ebenfalls Verluste erleiden.

Ein liquider Sekundarmarkt fir ein bestimmtes Instru-
ment zu einem gegebenen Zeitpunkt kann fehlen. Eine
Position in Derivaten kann dann unter Umstanden nicht
wirtschaftlich neutralisiert (geschlossen) werden.

Durch die Hebelwirkung von Optionen kann der Wert
des Fondsvermdgens starker beeinflusst werden, als dies
beim unmittelbaren Erwerb der Basiswerte der Fall ist.
Das Verlustrisiko kann bei Abschluss des Geschéafts nicht
bestimmbar sein.

Der Kauf von Optionen birgt das Risiko, dass die Option
nicht ausgetbt wird, weil sich die Preise der Basiswerte
nicht wie erwartet entwickeln, so dass die vom Sonderver-
mogen gezahlte Optionspramie verfallt. Beim Verkauf
von Optionen besteht die Gefahr, dass das Sondervermo-
gen zur Abnahme von Vermoégenswerten zu einem hohe-
ren als dem aktuellen Marktpreis, oder zur Lieferung von
Vermdgenswerten zu einem niedrigeren als dem aktuel-
len Marktpreis verpflichtet ist. Der Fonds erleidet dann
einen Verlust in H6he der Preisdifferenz minus der einge-
nommenen Optionspramie.

Bei Terminkontrakten besteht das Risiko, dass die Gesell-
schaft fir Rechnung des Fonds verpflichtet ist, die Diffe-
renz zwischen dem bei Abschluss zugrunde gelegten Kurs
und dem Marktkurs zum Zeitpunkt der Glattstellung bzw.
Falligkeit des Geschaftes zu tragen. Damit wirde der
Fonds Verluste erleiden. Das Risiko des Verlusts ist bei Ab-
schluss des Terminkontrakts nicht bestimmbar.

Der gegebenenfalls erforderliche Abschluss eines Gegen-
geschafts (Glattstellung) ist mit Kosten verbunden.

Die von der Gesellschaft getroffenen Prognosen tber die
kiinftige Entwicklung von zugrunde liegenden Vermé-
gensgegenstanden, Zinssatzen, Kursen und Devisenmark-
ten kénnen sich im Nachhinein als unrichtig erweisen.

Die den Derivaten zugrunde liegenden Vermdgensgegen-
stdnde kénnen zu einem an sich guinstigen Zeitpunkt
nicht gekauft bzw. verkauft werden oder missen zu ei-
nem unglnstigen Zeitpunkt gekauft oder verkauft wer-
den.

auBerborslichen Geschaften, sogenannte over-the-

counter (OTC)-Geschafte, konnen folgende Risiken auftre-

ten:

e Eskann ein organisierter Markt fehlen, so dass die Gesell-
schaft die fir Rechnung des Fonds am OTC-Markt erwor-
benen Finanzinstrumente schwer oder gar nicht verau-
Bern kann.

e Der Abschluss eines Gegengeschafts (Glattstellung) kann
aufgrund der individuellen Vereinbarung schwierig, nicht
moglich bzw. mit erheblichen Kosten verbunden sein.

Risiken bei Wertpapier-Darlehensgeschéaften

Gewahrt die Gesellschaft flir Rechnung des Fonds ein Darle-
hen Uber Wertpapiere, so Ubertrégt sie diese an einen Darle-
hensnehmer, der nach Beendigung des Geschafts Wertpapie-
re in gleicher Art, Menge und GuUte zurlick Ubertragt (Wertpa-
pier-Darlehen).

Gewadhrt die Gesellschaft fir Rechnung des Sondervermo-
gensein Darlehen Gber Wertpapiere, so muss sie sich gegen
den Ausfall des Vertragspartners ausreichende Sicherheiten
gewahren lassen. Der Umfang der Sicherheitsleistung ent-
spricht mindestens dem Kurswert der als Wertpapier-Darle-
hen UGbertragenen Wertpapiere. Der Darlehensnehmer hat
weitere Sicherheiten zu stellen, wenn der Wert der als Darle-
hen gewéahrten Wertpapiere steigt, die Qualitat der gestell-
ten Sicherheiten abnimmt oder eine Verschlechterung seiner
wirtschaftlichen Verhaéltnisse eintritt und die bereits gestell-
ten Sicherheiten nicht ausreichen. Kann der Darlehensneh-
mer dieser Nachschusspflicht nicht nachkommen, so besteht
das Risiko, dass der Riickibertragungsanspruch bei Ausfall
des Vertragspartners nicht vollumfanglich abgesichert ist.

Ferner besteht das Risiko, dass ein Darlehensnehmer einer
Nachschusspflicht zur Stellung von Sicherheiten nicht nach-
kommt, sodass der bestehende Ruckibertragungsanspruch
bei Ausfall des Vertragspartners nicht vollumfanglich abgesi-
chert ist. In solchen Féllen besteht ein Kontrahentenrisiko in
Hohe der Untersicherung. Werden erhaltene Sicherheiten bei
einer anderen Einrichtung als der Verwahrstelle des Fonds ver-
wahrt, besteht zudem das Risiko, dass diese bei Ausfall des
Entleihers gegebenenfalls nicht sofort bzw. nichtin vollem
Umfang verwertet werden kénnen.

Soweit die Gesellschaft fir Rechnung des Sondervermégens
Barsicherheiten erhélt, besteht ein Ausfallrisiko beziglich des
maBgeblichen kontoflihrenden Kreditinstituts.

Die Gesellschaft hat wahrend der Geschaftsdauer keine Verfu-
gungsmoglichkeit Gber verliehene Wertpapiere. Verliert das
Wertpapier wahrend der Dauer des Geschéafts an Wert und
die Gesellschaft will das Wertpapier insgesamt veraduBern, so
muss sie das Darlehensgeschaft kiindigen und den Gblichen
Abwicklungszyklus zur Umbuchung der verliehenen Wertpa-
piere auf das Depot des Fonds abwarten, bevor ein Verkaufs-
auftrag erteilt werden kann und wodurch in dieser Zeit ein
Verlust fir den Fonds entstehen kann.

Risiken bei Pensionsgeschéaften

Gibt die Gesellschaft fir Rechnung des Fonds Wertpapiere in
Pension, so verkauft sie diese und verpflichtet sich, sie gegen
Aufschlag zum Ende einer vereinbarten Laufzeit zuriickzukau-
fen. Der zum Laufzeitende vom Verkaufer zu zahlende Riick-
kaufpreis nebst Aufschlag wird bei Abschluss des Geschaftes
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festgelegt. Bei Pensionsgeschéften besteht das Risiko, dass bis
zum Zeitpunkt des Rickkaufs des Pensionspapiers Marktbewe-
gungen dazu fuhren, dass der vom Pensionsnehmer gezahlte
Kaufpreis nicht mehr dem Wert der Pensionspapiere ent-
spricht. Der Pensionsnehmer tragt dann ein Kontrahentenrisi-
ko in Hohe der Differenz, wenn der Wert der in Pension ge-
nommenen Wertpapiere unter den von ihm gezahlten Kauf-
preis fallt. Der Pensionsgeber tragt dann ein Kontrahentenrisi-
ko in Hohe der Differenz, wenn der Wert der in Pension gege-
benen Wertpapiere Gber den von ihm vereinnahmten Kauf-
preis steigt.

Zur Vermeidung des Ausfalls eines Vertragspartners wahrend
der Laufzeit eines Pensionsgeschafts muss sich die Gesellschaft
ausreichende Sicherheiten stellen lassen. Bei einem Ausfall
des Vertragspartners hat die Gesellschaft ein
Verwertungsrecht hinsichtlich der gestellten Sicherheiten. Ein
Verlustrisiko fiir den Fonds kann daraus folgen, dass die ge-
stellten Sicherheiten etwa wegen steigender Kurse der in Pen-
sion gegebenen Wertpapiere nicht mehr ausreichen, um den
Ruckibertragungsanspruch der Gesellschaft der vollen Hohe
nach abzudecken.

Die Besicherung des vorstehend beschriebenen Kontrahen-
tenrisikos bedarf einer separaten Vereinbarung zwischen der
Gesellschaft und dem jeweiligen Kontrahenten. Eine solche
Vereinbarung hat die Gesellschaft mit allen fur Pensionsge-
schafte in Frage kommenden Kontrahenten abgeschlossen.
In diesen Vereinbarungen ist geregelt, dass das vorstehend
beschriebene Kontrahentenrisiko aus Pensionsgeschaften
einen Mindestbetrag erreichen muss, bis Sicherheiten zu stel-
len sind. Die Besicherung erfolgt in dem Fall durch die Uber-
eignung von Wertpapieren. Das vom Sondervermdgen im Zu-
sammenhang mit Pensionspapieren zu tragende Kontrahen-
tenrisiko besteht mithin maximal in Hohe des vorstehend be-
schriebenen Mindestbetrages.

Ein Kontrahentenrisiko kann auch dann bestehen, wenn die
Gesellschaft dem Kontrahenten Sicherheiten gestellt hat, die-
ser aufgrund von Wertveranderungen bei der Sicherheit
und/oder den Pensionspapieren Ubersichert ist, die Gesell-
schaft aber mangels Erreichen des vorgenannten Mindestbe-
trages noch nicht die Riicklibertragung der gestellten Sicher-
heiten im entsprechenden Umfang beanspruchen kann oder
der Kontrahent die Riickiibertragung gestellter Sicherheiten
vertragswidrig verweigert.

Der Umfang des Kontrahentenrisikos betrdgt ungeachtet des
Vorstehenden maximal finf Prozent des Wertes des Fonds
bzw. zehn Prozent des Wertes des Fonds, wenn der Vertrags-
partner ein Kreditinstitut mit Sitzin der EU oder in einem Ver-
tragsstaat des Abkommens Gber den Europaischen Wirt-
schaftsraum (,EWR") oder in einem Drittstaat, in dem gleich-
wertige Aufsichtsbestimmungen gelten, ist.

Soweit die Gesellschaft fir Rechnung des Sondervermégens
Barsicherheiten erhalt, besteht ein Ausfallrisiko beztglich des
mafBgeblichen kontofihrenden Kreditinstituts.

Sollten die in Pension gegebenen Wertpapiere wahrend der
Geschaftslaufzeit an Wert verlieren und die Gesellschaft sie
zur Begrenzung der Wertverluste verduBBern wollen, so kann

sie dies nur durch die Ausiibung des vorzeitigen Kiindigungs-
rechts tun. Die vorzeitige Kiindigung des Geschafts kann mit
finanziellen EinbuBen fiir den Fonds einhergehen. Auch
kann dem Fondsin einem solchen Fall dadurch ein Verlust
entstehen, dass die Gesellschaft den tUblichen Abwicklungszy-
klus zur Umbuchung der Wertpapiere auf das Depot des
Fonds abwarten muss, bevor ein Verkaufsauftrag erteilt wer-
den kann. Zudem kann sich herausstellen, dass der zum Lauf-
zeitende zu zahlende Aufschlag héher ist als die Ertrage, die
die Gesellschaft durch die Wiederanlage der erhaltenen Bar-
mittel erwirtschaftet hat.

Nimmt die Gesellschaft Wertpapiere in Pension, so kauft sie
diese und muss sie am Ende einer Laufzeit wieder verkaufen.
Der Ruckkaufpreis wird bereits bei Geschaftsabschluss festge-
legt. Die in Pension genommenen Wertpapiere dienen als Si-
cherheiten fir die Bereitstellung der Liquiditdt an den Ver-
tragspartner. Etwaige Wertsteigerungen der Geldmarktinstru-
mente kommen dem Fonds nicht zugute.

Risiken im Zusammenhang mit dem Erhalt von Sicherheiten

Die Gesellschaft erhalt fir Derivategeschafte, Wertpapier-Dar-
lehens- und Pensionsgeschafte Sicherheiten. Derivate, verlie-
hene Wertpapiere oder in Pension gegebene Wertpapiere
kénnen im Wert steigen. Die erhaltenen Sicherheiten kénn-
ten dann nicht mehr ausreichen, um den Lieferungs- bzw.
Riuckibertragungsanspruch der Gesellschaft gegentiber dem
Kontrahenten in voller Hohe abzudecken.

Die Gesellschaft kann Barsicherheiten auf Sperrkonten, in
Staatsanleihen hoher Qualitdt oder in Geldmarktfonds mit
kurzer Laufzeitstruktur anlegen. Das Kreditinstitut, bei dem
die Bankguthaben verwahrt werden, kann jedoch ausfallen.
Staatsanleihen und Geldmarktfonds kdnnen sich negativ ent-
wickeln. Bei Beendigung des Geschéafts konnten die angeleg-
ten Sicherheiten nicht mehr in voller Héhe verfligbar sein, ob-
wohl sie von der Gesellschaft fiir den Fondsin der urspriing-
lich gewahrten Hohe wieder zurick gewadhrt werden mussen.
Dann miusste das Sondervermégen die bei den Sicherheiten
erlittenen Verluste tragen.

Leveragerisiko

Leverage ist jede Methode, mit der die Gesellschaft den Inves-
titionsgrad des Fonds durch Kreditaufnahme, die Wiederver-
wendung von Sicherheiten im Rahmen von Wertpapier-Darle-
hens- und Pensionsgeschéaften, durch den Einsatz von Deriva-
ten oder auf andere Weise erhéht. Hierdurch kdnnen sich

das Marktrisikopotential und damit auch das Verlustrisiko ent-
sprechend erhéhen.

Verbriefungsrisiko

Eine Verbriefung ist eine Transaktion oder Struktur, bei der
das mit einer Forderung oder einem Pool von Forderungen
verbundene Kreditrisiko in Tranchen unterteilt wird. Die im
Rahmen dieser Transaktion oder dieser Struktur getatigten
Zahlungen hangen von der Erfillung der Forderung oder
der im Pool enthaltenen Forderungen ab. Die Rangfolge der
Tranchen entscheidet tGber die Verteilung der Verluste wah-
rend der Laufzeit der Transaktion oder der Struktur.

Bei der Blindelung von Forderungen in neuen Transaktionen
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oder Strukturen, die am Markt verduBert werden kénnen,
werden Risiken aus den urspriinglichen Forderungen vollstan-
dig oder zumindest teilweise weitergegeben, was im Hinblick
auf die bestehenden Risikostrukturen zu einem Transparenz-
verlust und hiermit verbunden zu einer Verminderung des Ri-
sikobewusstseins fihren kann. Ein vollstandiger oder teilwei-
ser Ausfall zugrunde liegender Forderungen kann den Markt-
wert und/oder die Handelbarkeit der Transaktionen oder
Strukturen stark beeintrdachtigen und zu einem teilweisen
oder vollstdandigen Wertverlust fihren.

Der Fonds darf Wertpapiere, die Forderungen verbriefen (Ver-
briefungspositionen) und nach dem 1. Januar 2011 emittiert
wurden, nur noch erwerben, wenn der Forderungsschuldner
mindestens 5 Prozent des Volumens der Verbriefung als so ge-
nannten Selbstbehalt zurlickbehélt und weitere Vorgaben
einhalt. Die Gesellschaft ist daher verpflichtet, im Interesse

der Anleger MaBnahmen zur Abhilfe einzuleiten, wenn sich
Verbriefungen im Fondsverm&gen befinden, die diesen EU-
Standards nicht entsprechen. Im Rahmen dieser
AbhilfemaBnahmen kénnte die Gesellschaft gezwungen

sein, solche Verbriefungspositionen zu verduBern. Aufgrund
rechtlicher Vorgaben fiir Banken, Kapitalverwaltungsgesell-
schaften und Versicherungen besteht das Risiko, dass die Ge-
sellschaft solche im Fonds gehaltenen Verbriefungspositio-
nen nicht oder nur mit starken Preisabschlagen bzw. mit
groBer zeitlicher Verzégerung verkaufen kann.

Inflationsrisiko

Die Inflation beinhaltet ein Abwertungsrisiko fur alle Vermé-
gensgegenstande. Dies gilt auch fir die im Fonds gehaltenen
Vermdgensgegenstande. Die Inflationsrate kann Uber dem
Wertzuwachs des Fonds liegen.

Wahrungsrisiko

Vermogenswerte des Fonds konnen in einer anderen Wah-
rung als der Fondswahrung angelegt sein. Der Fonds erhalt
die Ertrage, Riickzahlungen und Erlése aus solchen Anlagen
in der anderen Wahrung. Fallt der Wert dieser Wahrung ge-
geniber der Fondswahrung, so reduziert sich der Wert sol-
cher Anlagen und somit auch der Wert des Fondsvermégens.

Die Gesellschaft darf zur Wahrungskurssicherung von in
Fremdwdhrung gehaltenen Vermdgensgegenstanden und
Mietforderungen fir Rechnung des Sondervermégens
Derivategeschéfte auf der Basis von Wahrungen oder Wech-
selkursen tatigen. Diese Wahrungskurssicherungsgeschéfte,
die in der Regel nur Teile des Fondsvermdgens absichern, die-
nen dazu, Wahrungskursrisiken zu vermindern. Sie kdnnen
aber nicht ausschlieBen, dass Wahrungskursanderungen trotz
moglicher Kurssicherungsgeschafte die Entwicklung des Son-
dervermdgens negativ beeinflussen. Die bei Wahrungskurssi-
cherungsgeschaften entstehenden Kosten und evtl. Verluste
vermindern das Ergebnis des Sondervermégens.

Konzentrationsrisiko

Weitere Risiken konnen dadurch entstehen, dass eine Kon-
zentration der Anlage in bestimmte Vermdgensgegenstande
oder Markte erfolgt. Dann ist der Fonds von der Entwicklung

dieser Vermdgensgegenstande oder Markte besonders stark
abhangig.

Allgemeine Risiken im Zusammenhang mit der Investition in
Investmentanteile

Die Risiken der Anteile an anderen Investmentvermogen, die
fur den Fonds erworben werden (sogenannte ,Zielfonds"),
stehen in engem Zusammenhang mit den Risiken der in die-
sen Zielfonds enthaltenen Vermégensgegenstande bzw. der
von diesen verfolgten Anlagestrategien. Die genannten Risi-
ken kénnen jedoch durch die Streuung der Vermdgensanla-
gen innerhalb der Sondervermdgen, deren Anteile erworben
werden, und durch die Streuung innerhalb dieses Fonds re-
duziert werden.

Da die Manager der einzelnen Zielfonds voneinander unab-
hangig handeln, kann es aber auch vorkommen, dass mehre-
re Zielfonds gleiche oder einander entgegengesetzte Anlage-
strategien verfolgen. Hierdurch kénnen bestehende Risiken
kumulieren, und eventuelle Chancen kénnen sich gegenein-
ander aufheben.

Esist der Gesellschaft im Regelfall nicht méglich, das Manage-
ment der Zielfonds zu kontrollieren. Deren Anlageentschei-
dungen mussen nicht zwingend mit den Annahmen oder Er-
wartungen der Gesellschaft Gbereinstimmen.

Der Gesellschaft wird die aktuelle Zusammensetzung der Ziel-
fonds oftmals nicht zeitnah bekannt sein. Entspricht die Zu-
sammensetzung nichtihren Annahmen oder Erwartungen,
so kann sie gegebenenfalls erst deutlich verzogert reagieren,
indem sie Zielfondsanteile zuriickgibt.

Investmentvermdgen, an denen der Fonds Anteile erwirbt,
kénnten zudem zeitweise die Riicknahme von Anteilen be-
schranken oder aussetzen. Dann kann die Gesellschaft die An-
teile an dem Zielfonds nicht oder nur eingeschrankt bei der
Verwaltungsgesellschaft oder Verwahrstelle des Zielfonds ge-
gen Auszahlung des Ricknahmepreises zuriickgeben. Auf
der Homepage im Internet unter www.zbi.de wird aufge-
fuhrt, ob und in welchem Umfang der Fonds Anteile von Ziel-
fonds hélt, die derzeit die Riicknahme von Anteilen ausge-
setzt haben.

Risiken aus dem Anlagespektrum

Unter Beachtung der durch das KAGB und die Anlagebedin-
gungen vorgegebenen Anlagegrundsatze und -grenzen, die
far den Fonds einen sehr weiten Rahmen vorsehen, kann die
tatsachliche Anlagepolitik auch darauf ausgerichtet sein,
schwerpunktméaBig Vermégensgegenstande z. B. nur weni-
ger Branchen, Méarkte oder Regionen/Lander zu erwerben.
Diese Konzentration auf wenige spezielle Anlagesektoren
kann mit Risiken (z. B. Marktenge, hohe Schwankungsbreite
innerhalb bestimmter Konjunkturzyklen) verbunden sein.
Uber den Inhalt der Anlagepolitik informiert der Jahresbe-
richt nachtraglich fir das abgelaufene Berichtsjahr.
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4. Risiken der eingeschrankten oder erhéhten
Liquiditat des Fonds und Risiken im Zusammen-
hang mit vermehrten Riickgaben oder Ausga-
ben von Anteilen (Liquiditatsrisiko)

Nachfolgend werden die Risiken dargestellt, die die Liquidi-
tat des Fonds beeintrachtigen kénnen. Solche Liquiditatsrisi-
ken kénnen dazu fihren, dass die Gesellschaft Verfahren akti-
viert, mit denen die Gesellschaft bei Anteilrickgaben das Risi-
ko einer Verwasserung fur die im Fonds verbleibenden Anle-
ger reduziert oder, dass der Fonds seinen Zahlungsverpflich-
tungen voribergehend oder dauerhaft nicht nachkommen
bzw. dass die Gesellschaft die Riickgabeverlangen von Anle-
gern vorlibergehend oder dauerhaft nicht erftllen kann. Der
Anleger erhalt gegebenenfalls bei der Riickgabe von Antei-
len einen reduzierten Ricknahmepreis. Zudem kann der An-
leger unter Umstanden die von ihm geplante Haltedauer
nicht realisieren und ihm kann das investierte Kapital oder
Teile hiervon fur unbestimmte Zeit nicht zur Verfigung ste-
hen. Durch die Verwirklichung der Liquiditatsrisiken kénnten
zudem der Wert des Fondsvermdgens und damit der Anteil-
wert sinken, etwa wenn die Gesellschaft gezwungen ist, so-
weit gesetzlich zuldssig, Vermdgensgegenstande fir das Son-
dervermdgen unter Verkehrswert zu verduBern. Ist die Gesell-
schaft nicht in der Lage, die Riickgabeverlangen der Anleger
zu erflllen, kann dies auBerdem zur Aussetzung der Ricknah-
me von Anteilen sowie im Extremfall zur anschlieBenden Auf-
l6sung des Sondervermégens fihren.

Risiko aus der Anlage in Vermdgensgegenstdnde

Fur den Fonds dirfen auch Vermégensgegenstande erwor-
ben werden, die nicht an einer Bérse zugelassen oder an ei-
nem anderen organisierten Markt zugelassen oder in diesen
einbezogen sind. Diese Vermdgensgegenstande konnen ge-
gebenenfalls nur mit hohen Preisabschlagen, zeitlicher Verzo-
gerung oder gar nicht weiterverduBBert werden. Auch an ei-
ner Borse zugelassene Vermogensgegenstande kdnnen ab-
héngig von der Marktlage, dem Volumen, dem Zeitrahmen
und den geplanten Kosten gegebenenfalls nicht oder nur
mit hohen Preisabschlagen verduBert werden. Obwohl fur
den Fonds nur Vermdgensgegenstande erworben werden
durfen, die grundsatzlich jederzeit liquidiert werden kénnen,
kann nicht ausgeschlossen werden, dass diese zeitweise oder
dauerhaft nur unter Realisierung von Verlusten verauBert
werden kénnen bzw. dass es bei diesen zu groBeren Kurs-
schwankungen kommt.

Risiko durch Kreditaufnahme

Die Gesellschaft darf fir Rechnung des Fonds Kredite aufneh-
men. Kredite mit einer variablen Verzinsung kénnen sich
durch steigende Zinssatze negativ auf das Fondsvermégen
auswirken. Muss die Gesellschaft einen Kredit zurlickzahlen
und kann ihn nicht durch eine Anschlussfinanzierung oder
im Fonds vorhandene Liquiditat ausgleichen, ist sie mégli-
cherweise gezwungen, Vermogensgegenstande vorzeitig
oder zu schlechteren Konditionen als geplant zu verduBern.

Risiken durch vermehrte Riickgaben oder Ausgaben von An-
teilen

Durch Kauf- und Verkaufsauftrdge von Anlegern flieBt dem
Fondsvermdgen Liquiditat zu bzw. aus dem Fondsvermdégen
Liquiditat ab.

Umfangreiche Rickgabeverlangen kénnen die Liquiditat des
Sondervermdgens beeintrachtigen, da die eingezahlten Gel-
der entsprechend den Anlagegrundsatzen Gberwiegend in
Immobilien angelegt sind. Die Gesellschaft kann dann ver-
pflichtet sein, die Ricknahme der Anteile befristet zu verwei-
gern und auszusetzen (siehe Abschnitte ,Risiko der Ausset-
zung der Ausgabe und Ricknahme der Anteile” und “Riick-
nahmeaussetzung und Beschliisse der Anleger” im Allgemei-
nen Teil des Verkaufsprospekts), wenn bei umfangreichen
Ricknahmeverlangen die Bankguthaben und der Erl6s aus
dem Verkauf der Wertpapiere, Geldmarktinstrumente und In-
vestmentanteile zur Zahlung des Riicknahmepreises und zur
Sicherstellung einer ordnungsgemafBen Bewirtschaftung
nicht mehr ausreichen oder nicht sogleich zur Verfigung ste-
hen.

Die Zu- und Abflisse kénnen zudem nach Saldierung zu ei-
nem Nettozu- oder —abfluss der liquiden Mittel des Fonds
fihren. Dieser Nettozu- oder —abfluss kann den Fondsmana-
ger veranlassen, Vermdégensgegenstande zu kaufen oder zu
verkaufen, wodurch Transaktionskosten entstehen. Dies gilt
insbesondere, wenn durch die Zu- oder Abfllisse eine von der
Gesellschaft fir den Fonds vorgesehene Quote liquider Mittel
Uber- bzw. unterschritten wird. Die hierdurch entstehenden
Transaktionskosten werden dem Fonds belastet und kénnen
die Wertentwicklung des Fonds beeintrachtigen. Bei Zuflis-
sen kann sich eine erh6hte Fondsliquiditat belastend auf die
Wertentwicklung des Fonds auswirken, wenn die Gesellschaft
die Mittel nicht oder nicht zeitnah zu adaquaten Bedingun-
gen anlegen kann.

Risiko der Beschrankung der Anteilricknahme

Die Gesellschaft darf die Riicknahme der Anteile voriberge-
hend und teilweise beschranken, wenn die Riickgabeverlan-
gen der Anleger zu einem Wertermittlungstag einen zuvor
festgelegten Schwellenwert erreichen oder tberschreiten, ab
dem die Rliickgabeverlangen aufgrund der Liquiditatssituati-
on des Sondervermdgens nicht mehr im Interesse der Gesamt-
heit der Anleger ausgeflihrt werden kénnen. Wird der
Schwellenwert erreicht oder Uberschritten, entscheidet die
Gesellschaft, ob sie an diesem Wertermittlungstag die Riick-
nahme beschrankt. EntschlieBt sie sich zur
Rucknahmebeschrankung, wird sie Anteile zu dem am Wert-
ermittlungstag geltenden Ricknahmepreis lediglich anteilig
zuriicknehmen; im Ubrigen entfallt die Riicknahmepflicht.
Dies bedeutet, dass jedes Ricknahmeverlangen nur anteilig
auf Basis einer von der Gesellschaft ermittelten Quote ausge-
fihrt wird. Der nicht ausgefiihrte Teil der Order wird auch
nicht zu einem spéateren Zeitpunkt ausgefihrt, sondern ver-
fallt. Far den Anleger besteht daher das Risiko, dass seine
Order zur Anteilrickgabe nur anteilig ausgefiihrt wird und
er die noch offene Restorder erneut platzieren muss. In die-
sem Fall muss der Anleger erneut eine unwiderrufliche Riick-
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gabeerklarung gegentber der Gesellschaft abgeben. Die
Rickgabe von Anteilen ist dabei erneut nur unter Einhaltung
einer Rickgabefrist von zwdlf Monaten moglich. Bis zum
Ablauf dieser neuen Rickgabefrist kann die Beschrankung
der Anteilricknahme weiter bestehen oder erneut aktiviert
werden. Diese MaBnahme dient dem Anlegerschutz und ist
im Vergleich zur Aussetzung der Ausgabe und Ricknahme
von Anteilen als milderes Mittel anzusehen.

Risiko der Abspaltung illiquider Vermdgenswerte (Side
Pockets)

Die wirtschaftlichen oder rechtlichen Merkmale einzelner Ver-
mogenswerte des Fonds kénnen sich aufgrund auBBerge-
wohnlicher Umstdnde erheblich verdndern, und diese Vermé-
genswerte konnen dadurch illiquide werden, beispielsweise Il-
liquiditat bei gleichzeitigem Riickgabedruck, Ausfall verlassli-
cher Verkehrswertermittlungen, Verkaufsbeschrénkungen,
kein aktiver Markt. Die Gesellschaft kann dann im Sonderver-
mogen gehaltene Immobilien in Side-Pockets abspalten. Sol-
che auBergewdhnlichen Umstédnde kénnen auch durch krimi-
nelle Aktivitdten, Finanzkrisen oder Krieg entstehen. Anleger
erhalten Anteile am Side-Pocket, fur die keine Anteilriickga-
ben zulassig sind. Die Gesellschaft liquidiert diese Immobili-
en, soweit moglich, sukzessive und schiittet Erlése aus. Fir An-
leger besteht das Risiko, dass Teile des Kapitals fiir unbe-
stimmte Zeit nicht zur Verfigung stehen, geplante
Haltedauern nicht realisierbar sind und abgespaltene Immobi-
lien durch Marktentwicklungen teilweise oder insgesamt an
Wert verlieren.

Risiko bei Feiertagen in bestimmten Regionen/L&ndern

Falls fur das Sondervermdgen Anlagen in anderen Landern
getatigt werden, kann es aufgrund lokaler Feiertage in die-
sen Landern zu Abweichungen zwischen den Handelstagen
an Borsen dieser Lander und den Bewertungstagen des
Fonds kommen. Der Fonds kann moglicherweise an einem
Tag, der kein Bewertungstag ist, auf Marktentwicklungen in
diesen Ldndern nicht am selben Tag reagieren oder an einem
Bewertungstag, der kein Handelstag in diesen Landern ist,
auf dem dortigen Markt nicht handeln. Hierdurch kann der
Fonds gehindert sein, Vermégensgegenstande in der erfor-
derlichen Zeit und zum gewlinschten Kurs bzw. Preis zu verau-
Bern. Dies kann die Fahigkeit des Fonds nachteilig beeinflus-
sen, Rickgabeverlangen oder sonstigen Zahlungsverpflich-
tungen nachzukommen.

5. Kontrahentenrisiko inklusive Kredit- und Forde-
rungsrisiko

Nachfolgend werden die Risiken dargestellt, die sich fir den
Fonds im Rahmen einer Geschaftsbeziehung mit einer ande-
ren Partei (so genannte Gegenpartei) ergeben kénnen. Da-
bei besteht das Risiko, dass der Vertragspartner seinen verein-
barten Verpflichtungen nicht mehr nachkommen kann. Dies
kann die Wertentwicklung des Fonds beeintrachtigen und
sich damit auch nachteilig auf den Anteilwert und dasvom
Anleger investierte Kapital auswirken.

Adressenausfallrisiko / Gegenpartei-Risiken (auBer zentrale
Kontrahenten)

Durch den Ausfall eines Ausstellers oder eines Vertragspart-
ners (Kontrahenten), gegen den der Fonds Anspriiche hat,
kénnen Verluste fur den Fonds entstehen. Das Ausstellerrisi-
ko beschreibt die Auswirkung der besonderen Entwicklun-
gen des jeweiligen Ausstellers, die neben den allgemeinen
Tendenzen der Kapitalmarkte auf den Kurs eines Wertpapiers
einwirken. Auch bei sorgfaltiger Auswahl der Wertpapiere
kann nicht ausgeschlossen werden, dass Verluste durch Ver-
mogensverfall von Ausstellern eintreten. Die Partei eines flr
Rechnung des Fonds geschlossenen Vertrags kann teilweise
oder vollstdndig ausfallen (Kontrahentenrisiko). Dies gilt fur
alle Vertrage, die fur Rechnung des Fonds geschlossen wer-
den.

Risiko durch zentrale Kontrahenten

Ein zentraler Kontrahent (Central Counterparty — ,CCP")
kann als zwischengeschaltete Institution in bestimmte Ge-
schafte fur den Fonds eintreten, insbesondere in Geschafte
Uber derivative Finanzinstrumente. In diesem Fall wird er als
Kaufer gegentiber dem Verkaufer und als Verkaufer gegen-
Uber dem Kaufer tatig. Ein CCP sichert sich gegen das Risiko,
dass seine Geschaftspartner die vereinbarten Leistungen nicht
erbringen kénnen, durch eine Reihe von Schutzmechanis-
men ab, die es ihm jederzeit ermdglichen, Verluste aus den
eingegangen Geschéaften auszugleichen (z.B. durch Besiche-
rungen). Es kann trotz dieser Schutzmechanismen nicht aus-
geschlossen werden, dass sich ein CCP seinerseits
Uberschuldet und ausfallt, wodurch auch Anspriiche der Ge-
sellschaft flir den Fonds betroffen sein konnen. Hierdurch
kénnen Verluste fur den Fonds entstehen.

6. Operationelle und sonstige Risiken des Fonds

Im Folgenden werden Risiken dargestellt, die sich beispiels-
weise aus unzureichenden internen Prozessen sowie aus
menschlichem oder Systemversagen bei der Gesellschaft oder
externen Dritten ergeben kénnen. Diese Risiken kénnen die
Wertentwicklung des Fonds beeintréchtigen und sich damit
auch nachteilig auf den Anteilwert auswirken.

Risiken durch kriminelle Handlungen, Missstdnde oder Na-
turkatastrophen

Der Fonds kann Opfer von Betrug oder anderen kriminellen
Handlungen werden. Er kann Verluste durch Fehler von Mit-
arbeitern der Gesellschaft oder externer Dritter erleiden oder
durch duBere Ereignisse wie z.B. Naturkatastrophen oder
Pandemien geschadigt werden.

Lander- oder Transferrisiko

Es besteht das Risiko, dass ein auslandischer Schuldner trotz
Zahlungsfahigkeit aufgrund fehlender Transferfahigkeit der
Wahrung , fehlender Transferbereitschaft seines Sitzlandes
oder dhnlichen Grinden Leistungen nicht fristgerecht, tber-
haupt nicht oder nur in einer anderen Wahrung erbringen
kann. So kénnen z.B. Zahlungen, auf die die Gesellschaft fur
Rechnung des Fonds Anspruch hat, ausbleiben, in einer Wah-
rung erfolgen, die aufgrund von Devisenbeschrankungen
nicht (mehr) konvertierbar ist oder in einer anderen Wé&h-
rung erfolgen. Zahlt der Schuldner in einer anderen Wah-
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rung, so unterliegt diese Position dem oben dargestellten
Wahrungsrisiko.

Rechtliche und politische Risiken

Fur den Fonds diurfen Investitionen in Rechtsordnungen geta-
tigt werden, in denen deutsches Recht keine Anwendung fin-
det bzw. im Fall von Rechtsstreitigkeiten der Gerichtsstand au-
Berhalb Deutschlands ist. Hieraus resultierende Rechte und
Pflichten der Gesellschaft fiir Rechnung des Fonds konnen
von denen in Deutschland zum Nachteil des Fonds bzw. des
Anlegers abweichen. Politische oder rechtliche Entwicklun-
gen einschlieBlich der Anderungen von rechtlichen Rahmen-
bedingungen in diesen Rechtsordnungen kénnen von der
Gesellschaft nicht oder zu spat erkannt werden oder zu Be-
schrankungen hinsichtlich erwerbbarer oder bereits erworbe-
ner Vermdgensgegenstdnde fliihren. Diese Folgen kénnen
auch entstehen, wenn sich die rechtlichen Rahmenbedingun-
gen fir die Gesellschaft und/oder die Verwaltung des Fonds
in Deutschland andern.

Anderung der steuerlichen Rahmenbedingungen, steuerli-
ches Risiko

Die steuerlichen Ausfiihrungen in diesem Verkaufsprospekt
gehen von der derzeit bekannten Rechtslage aus. Die ,Kurz-
angaben Uber steuerrechtliche Vorschriften” im Allgemeinen
Teil des Verkaufsprospekts richten sich an in Deutschland un-
beschrankt einkommensteuerpflichtige oder unbeschrankt
koérperschaftsteuerpflichtige Personen. Es kann jedoch keine
Gewadhr daflr Gbernommen werden, dass sich die steuerliche
Beurteilung durch Gesetzgebung, Rechtsprechung oder Erlas-
se der Finanzverwaltung nicht andert.

Gewerbesteuerliches Risiko wegen aktiver
unternehmerischer Bewirtschaftung

Die Gewerbesteuerbefreiung setzt voraus, dass der objektive
Geschéaftszweck des Sondervermégens auf die Anlage und
Verwaltung seiner Mittel fir gemeinschaftliche Rechnung
der Anteilsinhaber beschrankt ist und die Gesellschaft bei der
Verwaltung die Vermdgensgegenstande nicht im wesentli-
chen Umfang aktiv unternehmerisch bewirtschaftet. Dies gilt
als erfllt, wenn die Einnahmen aus einer aktiven
unternehmerischen Bewirtschaftung weniger als 5 Prozent
der gesamten Einnahmen des Sondervermdgens betragen. Es
besteht das Risiko, dass die Voraussetzungen fir eine
Gewerbesteuerbefreiung nicht eingehalten werden. In die-
sem Fall bildet die gewerbliche Tatigkeit des Sondervermo-
gens einen wirtschaftlichen Geschéaftsbetrieb und das Sonder-
vermogen muss gegebenenfalls Gewerbesteuer zahlen, wo-
durch der Anteilwert gemindert wird. Die Gbrigen
vermogensverwaltenden Tatigkeiten bleiben jedoch
gewerbesteuerfrei, insbesondere infizieren gewerbliche
Nebentatigkeiten im Zusammenhang mit der Vermietung ei-
ner Immobilie nicht die Gbrigen gewerbesteuerfreien Ein-
kinfte aus Vermietung und Verpachtung.

Steuerliche Risiken durch Wertabsicherungsgeschéfte fiir An-
leger, die zu mindestens 25 Prozent am Fonds beteiligt sind

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass Kapitalertragsteu-
er auf deutsche Dividenden und Ertrage aus inlandischen ei-

genkapitalahnlichen Genussrechten, die der Anleger originar
(d.h. direkt und nicht tUber seine Beteiligung am Fonds) er-
zielt, ganz oder teilweise nicht anrechenbar bzw. erstattungs-
fahig ist. Die Kapitalertragsteuer wird voll angerechnet bzw.
erstattet, wenn (i) der Anleger deutsche Aktien und deutsche
eigenkapitaldhnliche Genussrechte innerhalb eines Zeitraums
von 45 Tagen vor und nach dem Falligkeitszeitpunkt der Kapi-
talertrage (insgesamt 91 Tage) ununterbrochen 45 Tage haélt
und in diesen 45 Tagen ununterbrochen das Risiko aus ei-
nem sinkenden Wert der Anteile oder Genussrechte Risiken
von mindestens 70 Prozent trédgt (sogenannte 45-Tage-
Regelung). Weiterhin darf fir die Anrechnung der Kapitaler-
tragsteuer keine Verpflichtung zur unmittelbaren oder mittel-
baren Vergltung der Kapitalertrdge an eine andere Person
(z.B. durch Swaps, Wertpapierleihegeschéafte, Pensionsge-
schafte) bestehen. Daher kénnen Kurssicherungs- oder Ter-
mingeschafte schadlich sein, die das Risiko aus deutschen Ak-
tien oder deutschen eigenkapitaldhnlichen Genussrechten
unmittelbar oder mittelbar absichern. Kurssicherungsgeschaf-
te Uber Wert- und Preisindizes gelten dabei als mittelbare Ab-
sicherung. Soweit der Fonds als nahestehende Person des An-
legers anzusehen ist (d.h. bei einer Beteiligung des Anlegers
am Fondsvon mindestens 25 Prozent) und Absicherungsge-
schafte tatigt, kénnen diese dazu flihren, dass diese dem An-
leger zugerechnet werden und der Anleger die 45-Tage-
Regelung deshalb nicht einhalt.

Im Falle des Nichteinbehalts von Kapitalertragsteuer auf ent-
sprechende Ertrage, die der Anleger originar erzielt, kdnnen
Absicherungsgeschafte des Fonds dazu fiihren, dass der Anle-
ger die Kapitalertragsteuer an das Finanzamt abzufiihren

hat.

Schlisselpersonenrisiko

Fallt das Anlageergebnis des Fonds in einem bestimmten Zeit-
raum sehr positiv aus, hangt dieser Erfolg moglicherweise
auch von der Eignung der handelnden Personen und damit
den richtigen Entscheidungen des Managements ab. Die per-
sonelle Zusammensetzung des Fondsmanagements kann sich
jedoch verandern. Neue Entscheidungstrager kénnen dann
moglicherweise weniger erfolgreich agieren.

Risiken aus unkorrekter Prozessdurchfihrung

Es kdnnen Risikoereignisse eintreten, bei denen Mitarbeiter
oder beauftragte Dritte nicht vorsatzlich, sondern durch eine
nicht korrekte Durchfliihrung eines intern festgelegten
Ablaufprozesses einen Schaden verursacht haben oder der
auf vorhandene Prozessschwéachen (Prozessdesign) zuriickzu-
fuhren ist.

Verwahrrisiko

Mit der Verwahrung von Vermdgensgegenstanden insbeson-
dere im Ausland ist ein Verlustrisiko verbunden, das aus Insol-
venz, Sorgfaltspflichtverletzungen oder missbrauchlichem Ver-
halten des Verwahrers oder eines Unter-Verwahrers bzw. aus
héherer Gewalt resultieren kann.

Fir den Verlust eines durch die Verwahrstelle oder einen Un-
terverwahrer verwahrten Vermdgensgegenstandes ist grund-
satzlich die Verwahrstelle verantwortlich. Die Gesellschaft hat
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die Verwahrstelle sorgfaltig ausgewahlt. Dennoch kann nicht
ausgeschlossen werden, dass Ersatzanspriiche gegen die Ver-
wahrstelle nicht oder nicht vollstdndig realisiert werden kon-
nen.

Risiken aus Handels- und Clearingmechanismen (Abwick-
lungsrisiko)

Bei der Abwicklung von Wertpapiergeschaften besteht das Ri-
siko, dass eine der Vertragsparteien verzogert oder nicht
vereinbarungsgemaénB zahlt oder die Wertpapiere nicht fristge-
recht liefert. Dieses Abwicklungsrisiko besteht entsprechend
auch beim Handel mit anderen Vermdgensgegenstdnden fir
das Sondervermdégen.

7. Nachhaltigkeitsrisiken

Nachhaltigkeitsrisiken sind Ereignisse oder Bedingungen aus
den Bereichen Umwelt, Soziales oder Unternehmensfiihrung,
deren Eintreten tatsdchlich oder potenziell wesentliche nega-
tive Auswirkungen auf den Wert der Investition des Fonds ha-
ben kénnten.

Nachhaltigkeitsrisiken sind Bestandteil der bereits bekannten
Risikoarten wie beispielsweise Marktrisiko, Liquiditatsrisiko,
Kontrahentenrisiko und operationelles Risiko und kénnen
die Wesentlichkeit dieser Risiken beeinflussen. In den Berei-
chen Klima und Umwelt wird dabei zwischen physischen und
transitorischen Risiken differenziert. Unter physischen Risiken
versteht man insbesondere die Naturgefahren Wind, Sturm,
Hitze und Flut. Transitionsrisiken kénnen insbesondere als
Folge politischer oder regulatorischer MaBnahmen im Zusam-
menhang mit der Umstellung auf eine emissionsneutrale
Wirtschaft entstehen.

Beriicksichtigung von Nachhaltigkeitsrisiken durch die ZBI
Fondsmanagement GmbH

a) Investitionsentscheidungen

Investitionsentscheidungen werden bei der Gesellschaft
auf Basis eines fundamentalen Prifungsprozesses getrof-
fen. Dabei ist auch das Prinzip der ESG-Integration bei al-
len Investitionsentscheidungen verankert. Unter ESG-
Integration versteht man die systematische Berucksichti-
gung von Nachhaltigkeitsfaktoren in den wesentlichen
Schritten des Investmentprozesses.

Nachhaltigkeitsfaktoren sind dabei Umwelt, Sozial- und
Arbeitnehmerbelange, die Achtung der Menschenrechte
und die Bekdmpfung von Korruption und Bestechung.
Die Integration von Nachhaltigkeitsfaktoren erfolgt da-
durch, dass Nachhaltigkeitsaspekte von Immobilien, Im-
mobiliengesellschaften und Projektentwicklungen, die
aufgrund konkreter Geschehnisse und/oder struktureller
Trends fir Risiko-, Ertrags- und Bewertungsiiberlegungen
von besonderer Relevanz sind, bewertet werden. Daraus
ergeben sich Investmentsignale und Empfehlungen mit
Relevanz fur die Immobilienfonds und das Fondsmanage-
ment.

b) Einbeziehung von Nachhaltigkeitsrisiken in Investitions-
entscheidungen

Das Transaktions- und Risikomanagement analysiert die

wesentlichen Nachhaltigkeitsrisiken von Immobilien, Im-
mobiliengesellschaften oder Projektentwicklungen und
erweitert damit die klassische Ankaufsprifung um
finanziell relevante Nachhaltigkeitsrisiken.

So werden im Rahmen der Betrachtung der physischen Ri-
siken die jeweiligen Immobilienstandorte fortlaufend im
Hinblick auf die Auswirkungen veranderter 6kologischer
und klimatischer Bedingungen analysiert. Im Rahmen der
Analyse von Transitionsrisiken werden politische MaB3nah-
men in Bezug auf erforderliche Sanierungen von
Gebauden und Anlagen betrachtet, die zu zusatzlichen
Investitionskosten fur das Sondervermogen fihren kon-
nen. Auch eine gesetzlich vorgeschriebene Grenze fur
den Energieverbrauch einer Immobilie kann sich negativ
auf deren Wirtschaftlichkeit auswirken und wird als
Transitionsrisiko angesehen.

Die Ergebnisse der ESG-Analyse und einzelne Nachhaltig-
keitsfaktoren werden dokumentiert. Die Gesellschaft
greift auf die Dokumentation zu und kann die Nachhal-
tigkeitsrisiken von Objekten einsehen, bewerten und ih-
ren Investitionsentscheidungen zu Grunde legen.

Um Nachhaltigkeitsrisiken zu verringern, sucht das Fonds-
management den konstruktiven Dialog mit den Asset
Managern, welche die Immobilien betreuen und
weiterentwickeln. Ziel ist es, Portfolien aktivin Bezug auf
Chancen und Risiken weiterzuentwickeln, die in Verbin-
dung mit Nachhaltigkeitsfaktoren stehen kénnen.

c¢) Auswirkungen auf die Rendite

Die Bericksichtigung von Nachhaltigkeitsfaktoren kann
langfristig einen wesentlichen Einfluss auf die Wertent-
wicklung einer Investition haben. Immobilien mit geringe-
ren Nachhaltigkeitsstandards konnen anfalliger fur
Ereignis-, Reputations-, Regulierungs-, Klage- und
Technologierisiken sein. So kann eine Immobilie mit
geringerem Nachhaltigkeitsstandard zu negativer 6ffentli-
cher Berichterstattung fihren und damit die Reputation
der Immobilie oder des Immobilienfonds beeintrachti-
gen. Diese Risiken im Bereich Nachhaltigkeit kdnnen un-
ter anderem Auswirkungen auf das operative Geschaft,
auf den Immobilienwert und auf das Fortbestehen der
Vermietbarkeit und Bewirtschaftung haben. Das
Eintreten dieser Risiken kann zu einer negativen Bewer-
tung der Investition fihren, die wiederum Auswirkungen
auf die Rendite des Fonds haben kann.

Besondere Risikohinweise

Besondere Risikohinweise zum Fondssind im Besonderen

Teil des Verkaufsprospektsim Abschnitt ,Besondere Risikohin-
weise zum Fonds” enthalten, sofern der Fonds solche Risiken
aufweist.

Erlduterungen zum Risikoprofil des
Fonds

In den Jahresberichten werden spezielle Informationen zum
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Sondervermbégen gemal § 300 Absatz 1 bis 3 KAGB veroffent-
licht (vgl. hierzu auch Abschnitt ,Grundlagen, Verkaufsunter-
lagen und Offenlegung von Informationen” im Allgemeinen
Teil des Verkaufsprospekts). Detaillierte Bestimmungen zur
Unterrichtung Uber das Risikoprofil des Fonds ergeben sich
hierzu aus den Artikeln 108 und 109 der Verordnung Nr.
231/2013 der Europaischen Kommission vom 19. Dezember
2012 zur Ergénzung der Richtlinie 2011/61/EU des Europai-
schen Parlaments und des Ratesim Hinblick auf Ausnahmen,
die Bedingungen fir die Ausibung der Tatigkeit, Verwahr-
stellen, Hebelfinanzierung, Transparenz und Beaufsichti-
gung.

Erganzend zum Vorgenannten drickt die Gesellschaft das ,Ri-
sikoprofil des Investmentvermégens” auch in den nachfolgen-
den Risikoklassen aus:

e Geringes Risiko,
e MaBiges Risiko,
e Erhohtes Risiko,
e Hohes Risiko,

e Sehr hohes Risiko bis hin zum moglichen vollstandigen
Kapitalverzehr.

Im Besonderen Teil des Verkaufsprospekts ist im Abschnitt ,Ri-
sikoklasse des Sondervermdgens” dargestellt, welcher Risiko-
klasse die Gesellschaft den in diesem Verkaufsprospekt be-
schriebenen Fonds zugeordnet hat.

Standard-Modell der Zuordnung zu einer Risikoklasse:

Die Zuordnung zu einer Risikoklasse erfolgt grundsatzlich auf
Basis eines Modells, bei dem die Risikofaktoren eines Fonds
auf der Grundlage der in dem jeweils guiltigen Verkaufspro-
spekt beschriebenen Anlagepolitik und derin einem Fonds
enthaltenen Risiken berlcksichtigt werden. Hierbei werden
jedoch nicht alle potenziell méglichen Risiken (siehe Ab-
schnitt ,Risikohinweise” im Allgemeinen Teil des Verkaufspro-
spekts) berticksichtigt, da es sich bei einigen der dargestellten
Risiken um solche handelt, die nicht nur von der im Verkaufs-
prospekt eines Fonds beschriebenen Anlagepolitik beein-
flusst werden, sondern auch anderen Faktoren ausgesetzt
sind, z.B. Inflationsrisiken oder Schlisselpersonenrisiko. Vor
diesem Hintergrund werden im verwendeten Modell allein
die nachfolgend aufgefihrten Risiken bewertet: Aktienkursri-
siko (Marktrisiko), Zinsanderungsrisiko, Corporate Risiko
(Adressenausfallrisiko), Wahrungsrisiko, Immobilienrisiko,
Commodity Risiko, Private Equity Risiko, Hedgefonds Risiko,
High Yield Risiko, Emerging Markets Risiko (Ldnder- und
Transferrisiko), Branchenrisiko (Konzentrationsrisiko), Lander-
und Regionenrisiko, Leveragerisiko (Risiko im Zusammen-
hang mit Derivategeschaften), Liquiditatsrisiko, Risiko eines
marktgegenldufigen Verhaltens.

Fur jedes Sondervermdgen wird sodann analysiert, in wel-
chem AusmalB es den jeweiligen verwendeten Risikofaktoren
ausgesetzt ist. Die Zusammenfassung dieser Auspragungen
mundetin einer Einschatzung zum Risikoprofil eines Sonder-
vermogens. Dabei gilt, dass je héher eine Auspragung aus-

fallt, es umso wahrscheinlicher ist, dass die Wertentwicklung
eines Fonds durch diesen Risikofaktor beeinflusst wird.

Zu bertcksichtigen ist dabei, dass bei einer entsprechenden
Bewertung die jeweiligen Risiken unterschiedlich gewichtet
werden. Die Gewichtung und Bewertung der Risiken erfol-
gen anhand einer vergangenheitsbezogenen Betrachtung.
Dies bedeutet, dass sich die in einem Fonds enthaltenen Risi-
ken tatsachlich starker auf die Wertentwicklung des Fonds
niederschlagen kénnen, als dies durch die vorgenommene
Einschatzung zum Risikoprofil zum Ausdruck gebracht wird.
Dies drohtinsbesondere dann, wenn sich etwaige in einem
Fonds enthaltene Risiken starker niederschlagen, als diesin
der Vergangenheit zu beobachten war.

Dartber hinaus ist zu berlcksichtigen, dass die Vergabe einer
Risikoklasse unter Berticksichtigung der Risikofaktoren nach
dem zuvor beschriebenen Modell bei Fonds mit bestimmten
Ausstattungsmerkmalen nicht sachgerecht ist. Vor diesem Hin-
tergrund werden Garantie- und wertgesicherte Fonds mit ei-
nem maBigen Risiko klassifiziert. Bei anderen als Garantie-
und wertgesicherten Fonds, die liber bestimmte Ausstattungs-
merkmale verfligen, die dazu fihren, dass abweichend von
dem zuvor beschriebenen Modell eine Zuordnung eines
Fonds zu einer Risikoklasse erfolgt, wird die Gesellschaft bei
der Zuordnung eines solchen Fonds zu seiner Risikoklasse ge-
sondert darauf hinweisen.

Aus den zuvor genannten Griinden ist zu berlcksichtigen,
dass sich sowohl die Gewichtung der einzelnen Risikofakto-
ren als auch die Auspragungen fir jeden Risikofaktor durch
neue Marktgegebenheiten im Zeitverlauf andern kénnen.
Der Anleger muss insofern damit rechnen, dass sich auch die
Zugehorigkeit zu einer ausgewiesenen Risikoklasse &ndern
kann. Dies kann insbesondere dann der Fall sein, wenn sich
durch die neuen Marktgegebenheiten nachhaltig zeigt, dass
die einzelnen Risikofaktoren anders zu gewichten oder zu
bewerten sind.

Durch den Ausweis einer Einschdtzung zum Risikoprofil ei-
nes Sondervermdgens kann daher auch keine Aussage
Uber tatséchlich eintretende Wertverluste oder Wertzu-
wachse getroffen werden.

Sofern fir die Zuordnung des Sondervermdégens zu einer Ri-
sikoklasse nicht das zuvor beschriebene Standardmodell ver-
wendet wird, so wird das fiir das Sondervermégen abwei-
chend hiervon verwendete Modell im Besonderen Teil des
Verkaufsprospekts unter dem Abschnitt ,Risikoklasse des
Sondervermdgens” néher beschrieben.

Unterschiede zwischen dem Risikoprofil
im Verkaufsprospekt und im
Basisinformationsblatt

Im Basisinformationsblatt fiir den Fonds bzw. fiir dessen An-
teilklassen, welches aufgrund der Umsetzung der Verord-
nung (EU) Nr. 1286/2014 des Europaischen Parlaments und
des Rates vom 26. November 2014 Uber
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Basisinformationsblatter fur verpackte Anlageprodukte fir
Kleinanleger und Versicherungsanlageprodukte (,PRIIPs-
VO"), der Delegierten Verordnung (EU) 2017/653 der Kom-
mission vom 8. Marz 2017 zur Ergdnzung der Verordnung
(EU) Nr. 1286/2014 (,DelVO zur PRIIPs-VO") und der
Delegierten Verordnung (EU) 2021/2268 der Kommission
vom 6. September 2021 zur Anderung der Delegierten Ver-
ordnung (EU) 2017/653 ab 1. Januar 2023 zusatzlich zu dem
Verkaufsprospekt zu erstellen ist, wird im Abschnitt ,Welche
Risiken bestehen und was kénnte ich im Gegenzug dafir be-
kommen” ein Gesamtrisikoindikator ausgewiesen. Dieser Indi-
kator umfasst eine Reihe von Risikoklassen auf einer Skala
der Ziffern 1 bis 7. Allein anhand der friheren Volatilitat er-
folgt eine Einstufung auf dieser Skala bzw. wird in Fallen, in
denen eine solche Volatilitdt nicht berechnet werden kann,
gemal des Anhangs Il der DelVO zur PRIIPs-VO pauschal ein
Gesamtrisikoindikator von 6 oder 7 vergeben. Ist keine ausrei-
chende Anteilspreishistorie vorhanden, so ist die Volatilitat
anhand geeigneter Referenzwerte zu ermitteln. Der Indikator
wird darliber hinaus ergénzt durch eine Beschreibung derje-
nigen Risiken, die wesentlich sind und nicht vom Indikator
angemessen erfasst werden.

Die im Besonderen Teil des Verkaufsprospekts im Ab-
schnitt ,Risikoklasse des Sondervermégens” ausgewiesene
Einschatzung zum Risikoprofil eines Sondervermoégens ist
nicht vergleichbar mit dem Ausweis im Abschnitt ,Welche
Risiken bestehen und was kdnnte ich im Gegenzug daflr
bekommen*” des Basisinformationsblatts. Zudem kénnen
die dort angegebenen Erlduterungen zu weiteren Risiken,
die die Einstufung nicht unmittelbar beeinflussen, aber
trotzdem fiir den Fonds bzw. die jeweilige Anteilklasse
von Bedeutung sein kdnnen, von den im Verkaufspro-
spekt angegebenen Risikohinweisen abweichen.

Wesentliche Unterschiede im Uberblick:

e Im Gegensatz zu der verwendeten Skala 1 bis 7 im
Basisinformationsblatt beruht die von der Gesellschaft im
Verkaufsprospekt vorgenommene Einstufung aufinsge-
samt funf Risikoklassen.

e StandardmaBig erfolgt von der Gesellschaft eine Zuord-
nung zu einer Risikoklasse im Verkaufsprospekt auf Basis
eines (Scoring-) Modells, bei dem bestimmte Risikofakto-
ren eines Fonds bericksichtigt werden. Die Gewichtung
und Bewertung dieser Risiken ist unterschiedlich und er-
folgt anhand einer vergangenheitsbezogenen Betrach-
tung. Eine vom Standard abweichende Vergabe einer Risi-
koklasse ist moglich, wenn diese sachgerecht ist und hier-
auf gesondert hingewiesen wird. Im
Basisinformationsblatt wird hingegen allein auf die Volati-
litdt abgestellt.

e Aufgrund der unterschiedlichen Vorgehensweise zur Er-
mittlung und Erlduterung des auszuweisenden Risikopro-
fils im Basisinformationsblatt und im Verkaufsprospekt
weichen auch die auszuweisenden Risiken inhaltlich von-
einander ab.

Bewerter und Bewertungsverfahren

Externe Bewerter

Die Gesellschaft hat fiir die Bewertung der Immobilien min-
destens zwei externe Bewerter im Sinne des § 216 KAGB
(nachfolgend ,externe Bewerter”) zu bestellen. Jeder externe
Bewerter muss eine unabhéangige, Gberparteiliche und zuver-
lassige Persdnlichkeit sein und Uber angemessene Fachkennt-
nisse sowie ausreichende praktische Erfahrung hinsichtlich
der von ihm zu bewertenden Immobilienart und des jeweili-
gen regionalen Immobilienmarktes verfigen.

Die externen Bewerter handeln unabhangig und unterliegen
keinen Weisungen der Kapitalverwaltungsgesellschaft.

Die Gesellschaft hat fir die Regelbewertung sowie fir die An-
kaufsbewertung externe Bewerter bestellt. Die bestellten ex-
ternen Bewerter sind am Schluss dieses Verkaufsprospekts auf-
gefuhrt. Ein externer Bewerter darf fur die Gesellschaft fur

die Bewertung von Immobilien-Sondervermoégen nur far
einen Zeitraum von maximal drei Jahren bestellt werden. Die
Einnahmen des externen Bewerters aus seiner Tatigkeit far
die Gesellschaft diurfen 30 Prozent seiner Gesamteinnahmen,
bezogen auf das Geschaftsjahr des externen Bewerters, nicht
Uberschreiten. Die BaFin kann verlangen, dass entsprechende
Nachweise vorgelegt werden. Die Gesellschaft darf einen ex-
ternen Bewerter erst nach Ablauf von zwei Jahren seit Ende
seines Bestellungszeitraums — also nach Ablauf einer zweijah-
rigen Karenzzeit — erneut als externen Bewerter bestellen.

Eine interne Bewertungsrichtlinie regelt die Tatigkeit der von
der Gesellschaft bestellten Bewerter. Die Gutachten werden
nach MaBBgabe eines Geschaftsverteilungsplans erstellt.

Ein Bewerter hat insbesondere zu bewerten:

e die fir den Fonds bzw. fir Immobilien-Gesellschaften, an
denen die Gesellschaft fir Rechnung des Fonds beteiligt
ist, zum Kauf vorgesehenen Immobilien, fiir die ihm von
der Gesellschaft die Zustandigkeit zur Bewertung zuge-
wiesen ist;

e die zu Sondervermdégen bzw. zu Immobilien-Gesellschaft-
en, an denen die Gesellschaft fir Rechnung des Fonds be-
teiligt ist, gehdrenden Immobilien, fir die ihm von der
Gesellschaft die Zustandigkeit zur Bewertung zugewiesen
ist, mindestensin dem von den Anlagebedingungen des
Fonds vorgesehenen Turnus, sofern die Gesellschaft kei-
nen friheren Auftrag erteilt;

e die zum Fonds bzw. zu Immobilien-Gesellschaften, an de-
nen die Gesellschaft flir Rechnung des Fonds beteiligt ist,
gehdrenden Immobilien, fir die ihm von der Gesellschaft
die Zustandigkeit zur Bewertung zugewiesen ist, inner-
halb von zwei Monaten nach der Bestellung eines Erbbau-
rechtes.

Bewertung vor Ankauf

Eine Immobilie darf fir den Fonds oder fir eine Immobilien-
Gesellschaft, an der der Fonds unmittelbar oder mittelbar be-
teiligt ist, nur erworben werden, wenn sie zuvor von mindes-
tens einem externen Bewerter, der nicht zugleich die regelma-
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Bige Bewertung vornimmt, bewertet wurde und die aus dem
Sondervermégen zu erbringende Gegenleistung den ermittel-
ten Wert nicht oder nur unwesentlich Gbersteigt. Bei Immobi-
lien, deren Wert 50 Millionen Euro Ubersteigt, muss die Be-
wertung derselben durch zwei voneinander unabhéangige ex-
terne Bewerter erfolgen.

Entsprechendes gilt fiir Vereinbarungen Gber die Bemessung
des Erbbauzinses und Giber dessen etwaige spatere Ande-
rung. Vor der Bestellung des Erbbaurechts ist die Angemes-
senheit des Erbbauzinses entsprechend der im vorangegange-
nen Absatz zur Ankaufsbewertung von Immobilien genann-
ten MaBgabe zu bestatigen.

Eine Beteiligung an einer Immobilien-Gesellschaft darf fur
den Fonds unmittelbar oder mittelbar nur erworben werden,
wenn der Wert der im Jahresabschluss oder in der Vermdgens-
aufstellung der Immobilien-Gesellschaft ausgewiesenen Im-
mobilien von einem externen Bewerter, der nicht zugleich

die regelméBige Bewertung durchflihrt, bestatigt wurde. Bei
Immobilien, deren Wert 50 Millionen Euro Ubersteigt, muss
die Bewertung derselben durch zwei voneinander unabhan-
gige externe Bewerter erfolgen.

Regelbewertung

Die regelméaBige Bewertung der zum Sondervermégen oder
zu einer Immobilien-Gesellschaft, an der das Sondervermo-
gen unmittelbar oder mittelbar beteiligt ist, gehérenden Im-
mobilien ist stets von zwei externen, voneinander unabhéngi-
gen Bewertern durchzufihren. Der von der Gesellschaft anzu-
setzende Wert der Vermdgensgegenstande ergibt sich aus
dem jeweiligen arithmetischen Mittelwert der von den zwei
unabhangigen Bewertern ermittelten Verkehrswerte.

Bewertungsmethode

Der externe Bewerter hat den Verkehrswert jeder Immobilie
festzustellen, der nach einem Wertermittlungsverfahren ermit-
telt wird, das am jeweiligen Immobilienmarkt anerkannt ist.
Zur Plausibilisierung kdnnen auch weitere am jeweiligen Im-
mobilienmarkt anerkannte Bewertungsverfahren hinzugezo-
gen werden, wenn er dies fir eine sachgerechte Bewertung
der Immobilie fur erforderlich und/oder zweckméaBig halt.

Im Regelfall wird zur Ermittlung des Verkehrswertes einer Im-
mobilie der Ertragswert der Inmobilie anhand des allgemei-
nen Ertragswertverfahrensin Anlehnung an die Immobilien-
wertermittlungsverordnung bestimmt.

Bei diesem Verfahren kommt es auf die marktiblich erzielba-
ren Mietertrdge an, die um die Bewirtschaftungskosten ein-
schlieBlich der Instandhaltungs- sowie der Verwaltungskos-
ten und das kalkulatorische Mietausfallwagnis gekiirzt wer-
den. Der Ertragswert ergibt sich aus der so errechneten Netto-
miete, die mit einem Barwertfaktor multipliziert wird, der
eine marktubliche Verzinsung

fir die zu bewertende Immobilie unter Einbeziehung von
Lage, Gebaudezustand und Restnutzungsdauer bertcksich-
tigt. Besonderen, den Wert einer Immobilie beeinflussenden
Faktoren kann durch Zu- oder Abschlage Rechnung getra-
gen werden.

Ndhere Angaben zu den externen Bewertern finden Sie am

Schluss dieses Prospektes. Anderungen werden in den jeweili-
gen Jahres- und Halbjahresberichten bekannt gemacht.

Anlagegrundsatze, Anlagegrenzen und
Anlageziel

Im Allgemeinen Teil dieses Verkaufsprospekts werden die all-
gemeinen Regelungen fiir den Erwerb von Vermogensge-
genstanden bzw. den Einsatz von Anlageinstrumenten fir
Immobilien-Sondervermdgen und fiir Immobilien-Sonderver-
mogen allgemein geltende Anlagegrenzen dargestellt. Im
Besonderen Teil dieses Verkaufsprospekts finden sich die be-
sonderen Regelungen flir den Erwerb von Vermdgensgegen-
stdnden bzw. den Einsatz von Anlageinstrumenten fir das

in diesem Verkaufsprospekt beschriebene Immobilien-Son-
dervermégen sowie besondere Anlagegrenzen, die speziell
fir dieses Sondervermdgen gelten.

Ferner wird im Besonderen Teil des Verkaufsprospekts im Ab-
schnitt ,Anlageziel” das Ziel der Anlagepolitik des Fonds ge-
nannt.

Es kann keine Zusicherung gegeben werden, dass die Ziele
der Anlagepolitik tatsachlich erreicht werden.

Allgemeine Regelungen fiir den Erwerb
von Vermoégensgegenstanden und Anla-
geinstrumenten

Immobilien

Unter dem Begriff ,Immobilien” werden fir das Sonderver-
mogen Grundstlicke, Erbbaurechte sowie Rechte in der Form
des Wohnungseigentums, Teileigentums, Wohnungserbbau-
rechts und Teilerbbaurechts sowie NieBbrauchrechte an
Grundsticken zusammengefasst. Die fiir das Sondervermo-
gen erwerbbaren Immobilien und die hierfiir geltenden Re-
gelungen sind im Besonderen Teil des Verkaufsprospekts in
den Abschnitten ,Anlageziel”
fir den Erwerb von Vermdgensgegenstanden” zu finden.

und ,Ergdnzende Regelungen

Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften

1. Die Gesellschaft darf fir Rechnung des Sondervermdgens
Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften erwerben
und halten, auch wenn sie nicht die fiir eine Anderung
des Gesellschaftsvertrages bzw. der Satzung der Immobili-
en-Gesellschaft erforderliche Stimmen- und Kapitalmehr-
heit hat. Eine Immobilien-Gesellschaft in diesem Sinne ist
eine Gesellschaft, die nach ihrem Gesellschaftsvertrag
bzw. ihrer Satzung

a) inihrem Unternehmensgegenstand auf die Tatigkei-
ten beschrankt ist, welche die Gesellschaft auch selbst
fur das Sondervermdgen ausiben darf;

b) nursolche Immobilien und Bewirtschaftungsgegen-
stande erwerben darf, die nach den Anlagebedingun-
gen unmittelbar fir das Sondervermégen erworben
werden dirfen, sowie Beteiligungen an anderen Im-

20



mobilien-Gesellschaften erwerben (vgl. 8§ 1 und 2 der
.Besonderen Anlagebedingungen”), sowie Mittel ge-
mafB § 6 Absatz 2 der Allgemeinen Anlagebedingun-
gen halten darf;

¢) eine Immobilie oder eine Beteiligung an einer ande-
ren Immobilien-Gesellschaft nur erwerben darf, wenn
der dem Umfang der Beteiligung entsprechende Wert
der Immobilie oder der Beteiligung an der anderen
Immobilien-Gesellschaft 15 Prozent des Wertes des
Sondervermogens nicht Gbersteigt.

Des Weiteren setzt eine Beteiligung an einer Immobilien-
Gesellschaft u. a. voraus, dass durch die Rechtsform der
Immobilien-Gesellschaft eine Gber die geleistete Einlage
hinausgehende Nachschusspflicht ausgeschlossen ist.

Die Einlagen der Gesellschafter einer Imnmobilien-Gesell-
schaft, an der die Gesellschaft fir Rechnung des Sonder-
vermogens beteiligt ist, mussen voll eingezahlt sein.

Beteiligt sich eine Immobilien-Gesellschaft an anderen Im-
mobilien-Gesellschaften, so muss die Beteiligung unmit-
telbar oder mittelbar 100 Prozent des Kapitals und der
Stimmrechte betragen.

Der Wert der Vermdgensgegenstande aller Immobilien-
Gesellschaften, an denen die Gesellschaft fir Rechnung
des Sondervermogens beteiligt ist, darf 49 Prozent des
Wertes des Sondervermdgens nicht tibersteigen. Auf die-
se Grenze werden 100-Prozentige Beteiligungen nach Ka-
pital und Stimmrecht nicht angerechnet. Der Wert der
Vermdégensgegenstande aller Immobilien-Gesellschaften,
an der die Gesellschaft fur Rechnung des Immobilien-Son-
dervermégens nicht die fiir eine Anderung der Satzung
bzw. des Gesellschaftsvertrages erforderliche Stimmen-
und Kapitalmehrheit hat, darf 30 Prozent des Wertes des
Sondervermdégens nicht Gberschreiten.

Bei der Berechnung des Wertes des Sondervermoégens
sind aufgenommene Darlehen nicht abzuziehen, so dass
sich die Bemessungsgrundlage fiur die Grenzberechnun-
gen um die Darlehen erhoht.

Die Gesellschaft darf einer Immobilien-Gesellschaft, an
der sie fir Rechnung eines Sondervermégens unmittelbar
oder mittelbar beteiligt ist, fir Rechnung dieses Sonder-
vermogens Darlehen gewdhren, wenn die Konditionen
marktgerecht und ausreichende Sicherheiten vorhanden
sind. Ferner muss fir den Fall der VerduBerung der Beteili-
gung die Riickzahlung des Darlehens innerhalb von sechs
Monaten nach der VerduBBerung vereinbart werden. Die
Gesellschaft darf Immobilien-Gesellschaften insgesamt
hochstens 25 Prozent des Wertes des Sondervermdgens,
fur dessen Rechnung sie die Beteiligungen halt, darle-
hensweise Uberlassen, wobei sichergestellt sein muss, dass
die der einzelnen Immobilien-Gesellschaft von der Gesell-
schaft gewdhrten Darlehen insgesamt héchstens 50 Pro-
zent des Wertes der von ihr gehaltenen Immobilien betra-
gen. Diese Voraussetzungen gelten auch dann, wenn ein
Dritter im Auftrag der Gesellschaft der Immobilien-Gesell-

schaft ein Darlehen im eigenen Namen fur Rechnung des
Sondervermégens gewahrt.

Die vorgenannten Anlagegrenzen gelten jedoch nicht fir
Darlehen, die fir Rechnung des Sondervermdgens an Im-
mobilien-Gesellschaften gewahrt werden, an denen die
Gesellschaft fir Rechnung des Sondervermégens unmit-
telbar oder mittelbar zu 100 Prozent des Kapitals und der
Stimmrechte beteiligt ist. Bei einer vollstdandigen VerauBe-
rung der Beteiligung an einer Immobilien-Gesellschaft,
die selbst unmittelbar Grundstlicke héalt oder erwirbt, ist
das Darlehen vor der VerduBerung zurlickzuzahlen. Bei ei-
ner Verringerung der Beteiligung an einer Immobilien-
Gesellschaft, die selbst nicht unmittelbar Grundsticke

halt oder erwirbt, ist das Darlehen ebenfalls vor der Verrin-
gerung zuriickzuzahlen.

Steuerliche Anlagequoten

Sofern essich bei dem Fonds in steuerlicher Hinsicht um
einen Immobilienfonds oder um einen Auslands-Immobilien-
fonds handelt, finden Sie Angaben zu den Anlagegrenzen
aus steuerlichen Griinden im Besonderen Teil des Verkaufs-
prospekts im Abschnitt ,Steuerliche Anlagequoten”.

Belastung mit einem Erbbaurecht
Immobilien kénnen mit einem Erbbaurecht belastet werden.

Durch die Neubestellung eines Erbbaurechtes darf der Ge-
samtwert der mit einem Erbbaurecht belasteten Immobilien,
die fir Rechnung des Sondervermdégens gehalten werden, 10
Prozent des Wertes des Sondervermdgens nicht Gbersteigen.
Die Verlangerung eines Erbbaurechtes gilt als Neubestellung.

Diese Belastungen durfen nur erfolgen, wenn unvorhersehba-
re Umstande die urspriinglich vorgesehene Nutzung eines
Grundstlickes verhindern oder wenn dadurch wirtschaftliche
Nachteile fir das Sondervermégen vermieden werden, oder
wenn dadurch eine wirtschaftlich sinnvolle Nutzung
und/oder Verwertung ermoglicht wird.

Liquiditatsanlagen

Neben dem Erwerb von Immobilien und Beteiligungen an Im-
mobilien-Gesellschaften sind auch Liquiditatsanlagen zulassig
und vorgesehen. Soweit im Besonderen Teil dieses Verkaufs-
prospekts nicht anders vorgesehen, kdnnen die Liquiditatsan-
lagen auch auf Fremdwéahrung lauten.

Die Gesellschaft darf héchstens 49 Prozent des Wertes des
Sondervermégens (Hochstliquiditat) halten in:

e Bankguthaben;
o Geldmarktinstrumenten;

e Wertpapiere im Sinne des § 193 KAGB, die zur Sicherung
der in Artikel 18.1 des Protokolls Gber die Satzung des Eu-
ropaischen Systems der Zentralbanken und der Europai-
schen Zentralbank genannten Kreditgeschafte von der Eu-
ropaischen Zentralbank oder der Deutschen Bundesbank
zugelassen sind oder deren Zulassung nach den Emissions-
bedingungen beantragt wird, sofern die Zulassung inner-
halb eines Jahres nach ihrer Ausgabe erfolgt;

e Investmentanteilen nach MaBgabe des § 196 KAGB oder
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Anteilen an Spezial-Sondervermégen nach MaBgabe des
§ 196 Absatz 1 Satz 2 KAGB, die nach ihren Anlagebedin-
gungen ausschlieBlich in die unter Spiegelstrich 1 bis 3 ge-
nannten Bankguthaben, Geldmarktinstrumente und
Wertpapiere investieren dirfen;

e Wertpapiere im Sinne des § 193 KAGB, die an einem orga-
nisierten Markt im Sinne des § 2 Absatz 5 des Wertpapier-
handelsgesetzes zum Handel zugelassen sind, oder festver-
zinsliche Wertpapieren, soweit diese einen Betrag von 5
Prozent des Wertes des Sondervermdgens nicht Gber-
schreiten;

e Derivaten zu Absicherungszwecken und zusatzlich

e Aktien von REIT-Aktiengesellschaften oder vergleichbare
Anteile auslandischer juristischer Personen, die an einem
derin § 193 Absatz 1 Nr. 1 und 2 KAGB genannten Mark-
te zugelassen oder in diesen einbezogen sind, soweit der
Wert dieser Aktien oder Anteile einen Betrag von 5 Pro-
zent des Wertes des Sondervermdgens nicht Uberschreitet
und die in Artikel 2 Absatz 1 der Richtlinie 2007/16/EG ge-
nannten Kriterien erfullt sind.

e Die Hohe der Beteiligung an einer Kapitalgesellschaft
muss unter 10 Prozent des Kapitals des jeweiligen Unter-
nehmens liegen; dies gilt nicht fir Beteiligungen an Im-
mobilien-Gesellschaften.

Bei der Berechnung der Hochstliquiditatsgrenze sind folgen-
de gebundene Mittel abzuziehen:

a) die zur Sicherstellung einer ordnungsgemaBen laufen-
den Bewirtschaftung benotigten Mittel;

b) die fur die ndchste Ausschiittung vorgesehenen Mittel;

c) die zur Erfillung von Verbindlichkeiten aus rechtswirk-
sam geschlossenen Grundsttckskaufvertragen, aus Darle-
hensvertragen, die fir die bevorstehenden Anlagen in be-
stimmten Immobilien und fur bestimmte BaumaBnah-
men erforderlich werden, sowie aus Bauvertragen erfor-
derlichen Mittel, sofern die Verbindlichkeiten in den fol-
genden zwei Jahren fallig werden.

Beim Abzug der gebundenen Mittel von der Héchstliquiditat
sind die steuerlichen Anlagebeschrankungen zu beachten, so-
fern solche in § 1 der BABen des Fonds festgelegt wurden.

Bankguthaben

Anlagen in Bankguthaben dirfen von der Gesellschaft ent-
sprechend den gesetzlichen Vorschriften (§§ 230 Absatz 1

iVm 195 KAGB) nur bei Kreditinstituten mit Sitz in einem
Staat der EU oder des Abkommens tiber den EWR getatigt
werden. Bei einem Kreditinstitut in einem anderen Staat dir-
fen nur dann Guthaben gehalten werden, wenn die Bankauf-
sichtsbestimmungen in diesem Staat nach Auffassung der
BaFin denjenigen in der EU gleichwertig sind.

Die Gesellschaft darf nur bis zu 20 Prozent des Wertes des Son-
dervermdgens in Bankguthaben bei je einem Kreditinstitut
anlegen. Die Bankguthaben dirfen héchstens eine Laufzeit
von zwolIf Monaten haben.

Geldmarktinstrumente

Geldmarktinstrumente sind Instrumente, die Ublicherweise
auf dem Geldmarkt gehandelt werden sowie verzinsliche
Wertpapiere, die zum Zeitpunkt ihres Erwerbs fir das Sonder-
vermogen eine Laufzeit bzw. Restlaufzeit von hdchstens 397
Tagen haben. Sofern ihre Laufzeit langer als 397 Tage ist,
muss ihre Verzinsung regelmaBig, mindestens einmal in 397
Tagen marktgerecht angepasst werden. Geldmarktinstru-
mente sind auBerdem verzinsliche Wertpapiere, deren Risiko-
profil dem der eben beschriebenen Papiere entspricht.

Fur das Sondervermogen dirfen Geldmarktinstrumente er-
worben werden:

1. wenn sie an einer Borse in einem Mitgliedstaat der EU
oderin einem anderen Vertragsstaat des Abkommens
Uber den EWR zum Handel zugelassen oder dort an ei-
nem anderen organisierten Markt zugelassen oder in die-
sen einbezogen sind,

2. wenn sie auBBerhalb des EWR an einer der von der BaFin
zugelassenen Bérsen zum Handel zugelassen oder an ei-
nem der von der BaFin zugelassenen organisierten Mark-
te zugelassen oder in diesen einbezogen sind,

3. wenn sie von der EU, dem Bund, einem Sondervermégen
des Bundes, einem Land, einem anderen Mitgliedstaat
oder einer anderen zentralstaatlichen, regionalen oder lo-
kalen Gebietskorperschaft oder von der Zentralbank eines
Mitgliedstaats der EU, der Européaischen Zentralbank oder
der Europadischen Investitionsbank, einem Drittstaat oder,
sofern dieser ein Bundesstaat ist, einem Gliedstaat dieses
Bundesstaates oder von einer internationalen 6ffentlich-
rechtlichen Einrichtung, der mindestens ein Mitgliedstaat
der EU angehort, begeben oder garantiert werden,

4. wenn sie von einem Unternehmen begeben werden, des-
sen Wertpapiere auf den unter Nummern 1 und 2 be-
zeichneten Markten gehandelt werden,

5. wenn sie von einem Kreditinstitut, das nach dem Europai-
schen Gemeinschaftsrecht festgelegten Kriterien einer
Aufsicht unterstellt ist, oder einem Kreditinstitut, das Auf-
sichtsbestimmungen, die nach Auffassung der BaFin den-
jenigen des Gemeinschaftsrechts gleichwertig sind, unter-
liegt und diese einhalt, begeben oder garantiert werden,

6. wenn sie von anderen Emittenten begeben werden und
es sich bei dem jeweiligen Emittenten handelt

a) um ein Unternehmen mit einem Eigenkapital von min-
destens 10 Millionen Euro, das seinen Jahresabschluss
nach den Vorschriften der Vierten Richtlinie
78/660/EWG des Rates vom 25. Juli 1978 Giber den Jah-
resabschluss von Gesellschaften bestimmter Rechtsfor-
men, zuletzt gedndert durch Artikel 49 der Richtlinie
2006/43/EG des Europaischen Parlaments und des Ra-
tes vom 17. Mai 2006, erstellt und veréffentlicht, oder

b) um einen Rechtstrager, der innerhalb einer eine oder
mehrere borsennotierte Gesellschaften umfassenden
Unternehmensgruppe fiir die Finanzierung dieser
Gruppe zustandig ist, oder

c¢) um einem Rechtstrager, der die wertpapiermaBBige Un-
terlegung von Verbindlichkeiten durch Nutzung einer
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von der Bank eingerdumten Kreditlinie finanzieren
soll. Fur die wertpapiermaBige Unterlegung und die
von der Bank eingerdumte Kreditlinie gilt Artikel 7
der Richtlinie 2007/16/EG.

Samtliche genannten Geldmarktinstrumente dirfen nur er-
worben werden, wenn sie die Voraussetzungen des Artikels 4
Absatze 1 und 2 der Richtlinie 2007/16/EG erfullen. Fir Geld-
marktinstrumente im Sinne der Ziffern 1 Nr. 1 und 2 gilt zu-
satzlich Artikel 4 Absatz 3 der Richtlinie 2007/16/EG.

Fir Geldmarktinstrumente im Sinne der Ziffern Nr. 3 bis 6
muss ein ausreichender Einlagen- und Anlegerschutz beste-
hen, z. B. in Form eines Investmentgrade-Ratings, und zusatz-
lich die Kriterien des Artikels 5 der Richtlinie 2007/16/EG er-
fullt sein. Als ,Investmentgrade” bezeichnet man eine Beno-
tung mit ,BBB-" bzw. ,Baa3” oder besser im Rahmen der Kre-
ditwurdigkeits-Priafung durch eine Rating-Agentur. Flr den
Erwerb von Geldmarktinstrumenten, die von einer regiona-
len oder lokalen Gebietskérperschaft eines Mitgliedstaates
der EU oder von einer internationalen 6ffentlich-rechtlichen
Einrichtung im Sinne der Ziffer Nr. 3 begeben werden, aber
weder von diesem Mitgliedstaat oder, wenn dieser ein Bun-
desstaat ist, einem Gliedstaat dieses Bundesstaates garantiert
werden, und flr den Erwerb von Geldmarktinstrumenten
nach den Ziffern Nr. 4 und 6 gilt Artikel 5 Absatz 2 der Richtli-
nie 2007/16/EG; fur den Erwerb aller anderen Geldmarktin-
strumente nach Ziffer Nr. 3 auBer Geldmarktinstrumenten,
die von der Europaischen Zentralbank oder der Zentralbank
eines Mitgliedstaates der EU begeben oder garantiert wur-
den, gilt Artikel 5 Absatz 4 der Richtlinie 2007/16/EG. Fir den
Erwerb von Geldmarktinstrumenten nach Ziffer Nr. 5 gelten
Artikel 5 Absatz 3 und, wenn es sich um Geldmarktinstru-
mente handelt, die von einem Kreditinstitut, das Aufsichtsbe-
stimmungen, die nach Auffassung der BaFin denjenigen des
Europaischen Gemeinschaftsrechts gleichwertig sind, unter-
liegt und diese einhalt, begeben oder garantiert werden, Arti-
kel 6 der Richtlinie 2007/16/EG.

Bis zu 10 Prozent des Wertes des Sondervermodgens darf die
Gesellschaft auch in Geldmarktinstrumente von Ausstellern in-
vestieren, die die vorstehend genannten Voraussetzungen
nicht erfullen.

Anlagegrenzen flir Wertpapiere und Geldmarktinstrumente,
Kombinationsgrenze

Wertpapiere und Geldmarktinstrumente einschlieBlich der in
Pension genommenen Wertpapiere und Geldmarktinstru-
mente desselben Ausstellers diirfen bis zu 5 Prozent des Wer-
tes des Sondervermdgens erworben werden. In diesen Wer-
ten dirfen jedoch bis zu 10 Prozent des Wertes des Fonds an-
gelegt werden, wenn dies in den ,Besonderen Anlagebedin-
gungen” vorgesehen ist und der Gesamtwert der Wertpapie-
re und Geldmarktinstrumente dieser Aussteller 40 Prozent des
Wertes des Fonds nicht Gbersteigt. Die Aussteller von Wertpa-
pieren und Geldmarktinstrumenten sind auch dann im Rah-
men der in Satz 1 genannten Grenzen zu bericksichtigen,
wenn die von diesen emittierten Wertpapiere und Geldmarkt-
instrumente mittelbar Gber andere im Fonds enthaltenen

Wertpapiere, die an deren Wertentwicklung gekoppelt sind,
erworben werden.

Die Gesellschaft darf hdchstens 20 Prozent des Wertes des
Sondervermdgens in eine Kombination der folgenden Ver-
mogensgegenstande anlegen:

e von dieser Einrichtung begebene Wertpapiere und Geld-
marktinstrumente,

e Einlagen bei dieser Einrichtung, d.h. Bankguthaben,

e Anrechnungsbetrége fir das Kontrahentenrisiko der mit
dieser Einrichtung eingegangenen Geschéafte.

Bei 6ffentlichen Ausstellern im Sinne des § 206 Absatz 2

KAGB (vgl. nachfolgender Absatz) darf eine Kombination der
in Satz 1 genannten Vermdgensgegenstande 35 Prozent des
Wertes des Sondervermdgens nicht Gbersteigen. Die jeweili-
gen Einzelobergrenzen bleiben von dieser Kombinationsgren-
ze in jedem Fall unberthrt.

Die Anrechnungsbetrage von Wertpapieren und Geldmarkt-
instrumenten eines Ausstellers auf die vorstehend genannten
Grenzen kénnen durch den Einsatz von marktgegenlaufigen
Derivaten, welche Wertpapiere oder Geldmarktinstrumente
desselben Ausstellers zum Basiswert haben, reduziert werden.
Das bedeutet, dass fiir Rechnung des Sondervermdgens auch
Uber die vorgenannten Grenzen hinaus Wertpapiere oder
Geldmarktinstrumente eines Ausstellers erworben werden
darfen, wenn das dadurch gesteigerte Ausstellerrisiko durch
Absicherungsgeschéfte wieder gesenkt wird.

Die Gesellschaft darf in Schuldverschreibungen und Geld-
marktinstrumente folgender Aussteller jeweils bis zu 35 Pro-
zent des Wertes des Sondervermégens anlegen: Bund, Lan-
der, EU, Mitgliedstaaten der EU oder deren Gebietskérper-
schaften, andere Vertragsstaaten des Abkommens tGiber den
EWR, Drittstaaten oder internationale Organisationen, denen
mindestens ein Mitgliedstaat der EU angehort.

Die Gesellschaft darf je Emittent bis zu 25 Prozent des Wertes
des Sondervermogens anlegen in

a) Pfandbriefe und Kommunalschuldverschreibungen sowie
Schuldverschreibungen, die von Kreditinstituten mit Sitz
in einem Mitgliedstaat der Europaischen Union oder in ei-
nem anderen Vertragsstaat des Abkommens Gber den Eu-
ropaischen Wirtschaftsraum vor dem 8. Juli 2022 ausgege-
ben worden sind, wenn die Kreditinstitute auf Grund ge-
setzlicher Vorschriften zum Schutz der Inhaber dieser
Schuldverschreibungen einer besonderen 6ffentlichen
Aufsicht unterliegen und die mit der Ausgabe der Schuld-
verschreibungen aufgenommenen Mittel nach den ge-
setzlichen Vorschriften in Vermégenswerten angelegt wer-
den, die wahrend der gesamten Laufzeit der Schuldver-
schreibungen die sich ausihnen ergebenden Verbindlich-
keiten ausreichend decken und die bei einem Ausfall des
Ausstellers vorrangig fur die fallig werdenden Riickzah-
lungen und die Zahlung der Zinsen bestimmt sind,

b) gedeckte Schuldverschreibungen im Sinne des Artikels 3
Nummer 1 der Richtlinie (EU) 2019/2162 des Europai-
schen Parlaments und des Rates vom 27. November 2019
Uber die Emission gedeckter Schuldverschreibungen und
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die offentliche Aufsicht Gber gedeckte Schuldverschrei-
bungen und zur Anderung der Richtlinien 2009/65/EG
und 2014/59/EU (ABI. L 328 vom 18.12.2019, S. 29), die
nach dem 7. Juli 2022 begeben wurden.

Mindestliquiditat

Die Gesellschaft hat sicherzustellen, dass von den Liquiditats-
anlagen ein Betrag, der mindestens 5 Prozent des Wertes des
Sondervermdgens entspricht, téglich verfigbar ist (Mindestli-
quiditat).

Kreditaufnahme und Belastung von Vermdgensgegenstan-
den

Die Gesellschaft darf fir gemeinschaftliche Rechnung der An-
leger Kredite bis zur Hohe von 30 Prozent der Verkehrswerte
der im Sondervermdgen befindlichen Immobilien aufneh-
men, soweit die Kreditaufnahme mit einer ordnungsgema-
Ben Wirtschaftsfihrung vereinbar ist. DarGber hinaus darf die
Gesellschaft fir gemeinschaftliche Rechnung der Anleger
kurzfristige Kredite bis zur Hohe von 10 Prozent des Wertes
des Sondervermogens aufnehmen. Eine Kreditaufnahme darf
nur erfolgen, wenn die Bedingungen marktiblich sind und
die Verwahrstelle der Kreditaufnahme zustimmt.

Die Gesellschaft darf zum Sondervermégen gehérende Ver-
mogensgegenstande nach § 231 Absatz 1 KAGB belasten
bzw. Forderungen aus Rechtsverhéltnissen, die sich auf Ver-
mogensgegenstande nach § 231 Absatz 1 KAGB beziehen, ab-
treten sowie belasten, wenn dies mit einer ordnungsgema-
Ben Wirtschaftsfihrung vereinbar ist und wenn die Verwahr-
stelle diesen MaBBnahmen zustimmt, weil sie die dafiir vorge-
sehenen Bedingungen als marktiblich erachtet. Sie darf

auch mit dem Erwerb von Vermdgensgegenstande nach

§ 231 Absatz 1 KAGB im Zusammenhang stehende Belastun-
gen Ubernehmen. Insgesamt dirfen die Belastungen 30 Pro-
zent des Verkehrswertes aller in dem Sondervermdégen befind-
lichen Immobilien nicht Gberschreiten. Erbbauzinsen und Be-
lastungen im Zusammenhang mit der Aussetzung der Anteil-
ricknahme gemaB § 12 Absatz 5 der Allgemeinen Anlagebe-
dingungen bleiben unberiicksichtigt.

Soweit die Kosten fir die Kreditaufnahme Gber der Rendite
von Immobilien liegen, wird das Anlageergebnis beeintrach-
tigt. Dennoch kénnen besondere Umstande fir eine Kredit-
aufnahme sprechen, wie die Erhaltung einer langfristigen Er-
trags- und Wertentwicklungsquelle bei nur kurzfristigen Li-
quiditatsengpassen oder steuerliche Erwdgungen oder die Be-
grenzung von Wechselkursrisiken im Ausland.

Derivate zu Absicherungszwecken

Die Gesellschaft darf fir Rechnung des Sondervermoégens Ge-
schafte mit Derivaten zu Absicherungszwecken tatigen. Aus-
fihrungen zu den hierfiir geltenden Regelungen und zum
gewahlten Ansatz fiir den Derivateeinsatz finden sich im Be-
sonderen Teil des Verkaufsprospekts.

Wertpapier-Darlehensgeschafte

Die Gesellschaft beabsichtigt, flir Rechnung des Fonds jeder-
zeit kindbare Wertpapier-Darlehensgeschafte abzuschlieBen.
Die im Fonds gehaltenen Wertpapiere kdnnen darlehenswei-

se gegen marktgerechtes Entgelt an Dritte (Darlehensneh-
mer) Ubertragen werden (Wertpapier-Darlehen). Dritte in die-
sem Sinne sind in der Regel Kredit- und Finanzdienstleis-
tungsinstitute mit Sitz in einem Mitgliedsstaat der EU, einem
anderen Vertragsstaat des Abkommens GUber den EWR oder
einem Drittstaat, dessen Aufsichtsbestimmungen nach Auffas-
sung der BaFin denjenigen des Rechts der EU gleichwertig
sind. Eine Mindestbonitatsbewertung als Voraussetzung fur
die Auswahl der Darlehensnehmer ist nicht vorgesehen, da
diese Geschafte einer zwingenden Besicherung unterliegen.

Werden Wertpapier-Darlehensgeschafte von der Gesellschaft
abgeschlossen, erfolgt dies, um fiir das Sondervermogen zu-
satzliche Ertrdge zu erwirtschaften. Hierbei kann der gesamte
Bestand des Fonds an Wertpapieren als Wertpapier-Darlehen
an Dritte Ubertragen werden. Die Gesellschaft erwartet, dass
im Regelfall weniger als 1 Prozent des Fondsvermégens Ge-
genstand von Darlehensgeschéaften ist. Dies ist jedoch ledig-
lich ein geschatzter Wert, der im Einzelfall Gberschritten oder
unterschritten werden kann. Die Gesellschaft ist jederzeit zur
Kindigung von Wertpapier-Darlehensgeschaften berechtigt.
Beim Abschluss eines Wertpapier-Darlehensgeschafts muss
vereinbart werden, dass nach Beendigung des Darlehensge-
schafts dem Fonds Wertpapiere gleicher Art, Gite und Men-
ge innerhalb der Gblichen Abwicklungszeit Gbertragen wer-
den. Alle an einen Darlehensnehmer bzw. konzernangehéri-
ge Unternehmen Ubertragenen Wertpapiere diirfen 10 Pro-
zent des Wertes des Fonds nicht Gbersteigen.

Voraussetzung fiir die darlehensweise Ubertragung auf den
Darlehensnehmer ist es, dass dem Fonds ausreichende Sicher-
heiten gewahrt werden. Dies erfolgt durch eine vom Darle-
hensnehmer veranlasste Geldzahlung oder durch Abtretung
von Guthaben oder durch Ubereignung von Wertpapieren
oder Geldmarktinstrumenten. Die Ertrdge aus der Anlage der
Sicherheiten stehen dem Fonds zu.

Darlehensweise Gbertragene Vermégensgegenstande wer-
den nach Ermessen des Darlehensnehmers verwahrt.

Die Gesellschaft kann sich eines von einer Wertpapiersammel-
bank organisierten Systems zur Vermittlung und Abwicklung
von Wertpapier-Darlehen bedienen Bei Abwicklung von
Wertpapier-Darlehen Uber organisierte Systeme dirfen die

an einen Darlehensnehmer Gbertragenen Wertpapiere 10 Pro-
zent des Wertes des Fonds Ubersteigen.

Der Darlehensnehmer ist verpflichtet, die Ertrage aus darle-
hensweise erhaltenen Wertpapieren, Geldmarktinstrumenten
und Investmentanteilen bei Falligkeit an die Verwahrstelle

fir Rechnung des Fonds zu zahlen. Die Gesellschaft erhalt
nach den Besonderen Anlagebedingungen eine marktabli-
che Vergiitung in Hohe von bis zu einem Drittel der
Bruttoertrage aus diesen Geschéaften (vgl. hierzu auch den Ab-
schnitt ,Verwaltungs- und sonstige Kosten” im Allgemeinen
Teil des Verkaufsprospekts).

Gelddarlehen darf die Gesellschaft Dritten fiir Rechnung des
Fonds nicht gewahren.

Pensionsgeschafte

Die Gesellschaft beabsichtigt, flir Rechnung des Fonds jeder-
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zeit kiindbare Pensionsgeschéafte abzuschlieBen. Sie darf da-
bei fir Rechnung des Fonds Pensionsgeschafte mit Kreditinsti-
tuten und Finanzdienstleistungsinstituten, deren Sitz in ei-
nem Mitgliedsstaat der EU, einem anderen Vertragsstaat des
Abkommens Uber den EWR oder einem Drittstaat, dessen
Aufsichtsbestimmungen nach Auffassung der BaFin denjeni-
gen des Rechts der EU gleichwertig sind, liegt mit einer
Hochstlaufzeit von zw6If Monaten abschlieBen. Eine Mindest-
bonitatsbewertung als Voraussetzung fur die Auswahl dieser
Institute ist nicht vorgesehen, da diese Geschéafte einer
zwingenden Besicherung unterliegen. Dabei kann sie sowohl
Wertpapiere des Fonds gegen Entgelt auf einen Pensionsneh-
mer Ubertragen (einfaches Pensionsgeschaft), als auch Wert-
papiere im Rahmen der jeweils geltenden Anlagegrenzen in
Pension nehmen (umgekehrtes Pensionsgeschaft). Es kann
der gesamte Bestand des Fonds an Wertpapieren im Wege
des Pensionsgeschafts an Dritte Gbertragen werden. Die Ge-
sellschaft erwartet, dass im Regelfall weniger als 1 Prozent des
Fondsvermdgens Gegenstand von Pensionsgeschaften ist.
Dies ist jedoch lediglich ein geschatzter Wert, der im Einzel-
fall Gberschritten oder unterschritten werden kann. Die Ge-
sellschaft hat die Méglichkeit, das Pensionsgeschéft jederzeit
zu kindigen; dies gilt nicht fir Pensionsgeschéafte mit einer
Laufzeit von bis zu einer Woche. Bei Kiindigung eines einfa-
chen Pensionsgeschafts ist die Gesellschaft berechtigt, die in
Pension gegebenen Wertpapiere zurlickzufordern. Die Kindi-
gung eines umgekehrten Pensionsgeschafts kann entweder
die Ruckerstattung des vollen Geldbetrags oder des angelau-
fenen Geldbetragsin Hohe des aktuellen Marktwertes zur Fol-
ge haben. Pensionsgeschafte sind nur in Form sogenannter
echter Pensionsgeschafte zulassig. Dabei GUbernimmt der Pen-
sionsnehmer die Verpflichtung, die Wertpapiere zu einem be-
stimmten oder vom Pensionsgeber zu bestimmenden Zeit-
punkt zurlick zu Ubertragen oder den Geldbetrag samt Zin-
sen zurlickzuzahlen.

In Pension gegebene Vermdgensgegenstande werden nach
Ermessen des Pensionsnehmers verwahrt. Die Verwahrung
von in Pension genommenen Vermdgensgegenstanden er-
folgt bei der Verwahrstelle des Fonds.

Pensionsgeschafte konnen getatigt werden, um fir den
Fonds zusatzliche Ertrage zu erzielen (umgekehrtes Pensions-
geschaft) oder um zeitweise zusatzliche Liquiditatim Fonds
zu schaffen (einfaches Pensionsgeschéaft).

Die Ertrége flieBen dem Fonds zu, wobei die Gesellschaft
nach den Besonderen Anlagebedingungen eine marktibli-
che Vergiitung in Hohe von bis zu einem Drittel der
Bruttoertrage aus diesen Geschéaften erhélt (vgl. hierzu auch
den Abschnitt ,Verwaltungs- und sonstige Kosten” im Allge-
meinen Teil des Verkaufsprospekts).

Sicherheitenstrategie

Im Rahmen des Abschlusses von Derivate-, Wertpapier-Darle-
hens- und Pensionsgeschaften nimmt die Gesellschaft fur
Rechnung des Fonds Sicherheiten entgegen. Die Sicherhei-
ten dienen dazu, das Ausfallrisiko des Vertragspartners dieser
Geschafte ganz oder teilweise zu reduzieren.

Arten der zuldssigen Sicherheiten

In Fallen, in denen die Gesellschaft flir Rechnung des Sonder-
vermogens Sicherheiten erhalt, werden stets die nachstehen-
den Kriterien erfullt:

1. Die gestellten Sicherheiten bestehen aus Vermogensge-
genstanden, die fir das Sondervermégen gemaB § 253
Absatz 1 Nr. 1 bis 5 des Kapitalanlagegesetzbuches erwor-
ben werden duirfen.

2. Die gestellten Sicherheiten sind hochliquide; Vermogens-
gegenstande, die keine Barmittel sind, gelten als hochli-
quide, wenn sie kurzfristig und nahe dem der Bewertung
zugrunde gelegten Preis verduBert werden kénnen und
an einem liquiden Markt mit transparenten Preisfeststel-
lungen gehandelt werden.

3. Die Bewertung der Sicherheiten erfolgt borsentéaglich. So-
weit der Marktwert der von einem Kontrahenten erhalte-
nen Sicherheiten bei der Berechnung des
Anrechnungsbetrags fur das Kontrahentenrisiko abgezo-
gen wird, erfolgt dies unter Berlicksichtigung hinreichen-
der Sicherheitsmargenabschldge (Haircuts). Basierend da-
rauf erfolgt im Fall der Unterdeckung taglich eine
Nachschussforderung.

4. Die gestellten Sicherheiten missen von Emittenten mit ei-
ner hohen Kreditqualitdt ausgegeben worden sein. Erfor-
derlichenfalls werden weitere Bewertungsabschlage ge-
mafB der bestehenden Haircut-Strategie vorgenommen,
sofern nicht die héchste Bonitat vorliegt und die Preise vo-
latil sind.

Die gestellten Sicherheiten dirfen nicht von einem Emit-
tenten ausgegeben werden, der selbst Vertragspartner
oder ein konzernangehdriges Unternehmen im Sinne des
§ 290 des Handelsgesetzbuchs ist.

6. Die gestellten Sicherheiten sind in Bezug auf Lander,
Markte und Emittenten angemessen risikodiversifiziert.
Von einer angemessenen Diversifizierung wird im Hin-
blick auf die Konzentration pro Emittent ausgegangen,
wenn der Wert der gestellten Sicherheiten desselben Emit-
tenten 20 Prozent des Wertes des Sondervermdégens nicht
Ubersteigt. Gestellte Sicherheiten desselben Emittenten
aus verschiedenen Geschaften sind zu aggregieren; ihr Ge-
samtwert darf 20 Prozent des Wertes des Sondervermo-
gens nicht Gbersteigen.

7. Von dervorstehend beschriebenen Beschrankung darf
die Gesellschaft fir Rechnung des Sondervermégens ab-
weichen, wenn das Sondervermégen durch Wertpapiere
oder Geldmarktinstrumente besichert ist, die von einem
Mitgliedsstaat oder einer oder mehreren seiner Gebiets-
korperschaften, von einem Drittstaat oder einer interna-
tionalen Einrichtung &ffentlich-rechtlichen Charakters,
der ein oder mehrere Mitgliedsstaaten angehdren, bege-
ben oder garantiert werden. Das Sondervermégen wird
in diesem Fall Sicherheiten in Form von Wertpapieren
oder Geldmarktinstrumenten von sechs verschiedenen
Emissionen halten. Der Wert der Wertpapiere oder Geld-
marktinstrumente einer Emission wird dabei nicht mehr
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als 30 Prozent des Wertes des Sondervermdgens betra-
gen. Eine Beschrankung auf bestimmte Mitgliedsstaaten,
Gebietskdrperschaften oder internationalen Einrichtun-
gen offentlich-rechtlichen Charakters, von denen Wertpa-
piere und Geldmarktinstrumente als Sicherheit fir mehr
als 20 Prozent des Wertes des Sondervermdgens entge-
gengenommen werden kdnnen, besteht nicht.
Korrelationsaspekte finden bei der Sicherheitenstrategie
keine Beriicksichtigung.

8. Alle gestellten Sicherheiten dlrfen keinen wesentlichen
operationellen Risiken oder Rechtsrisiken im Hinblick auf
ihre Verwaltung und Verwahrung unterliegen.

9. Die gestellten Sicherheiten werden bei einer Verwahrstel-
le verwahrt, die einer wirksamen 6ffentlichen Aufsicht un-
terliegt und vom Sicherungsgeber unabhangig ist oder
vor einem Ausfall eines Beteiligten rechtlich geschitzt
sind, sofern sie nicht Gbertragen wurden. Als Sicherheiten
Ubertragene Wertpapiere missen bei der Verwahrstelle
des Fonds verwahrt werden. Hat die Gesellschaft die Wert-
papiere im Rahmen von Derivategeschéaften als Sicherheit
verpfandet erhalten, kdnnen diese auch bei einer ande-
ren geeigneten Stelle verwahrt werden, die einer wirksa-
men 6ffentlichen Aufsicht unterliegt und vom Sicherungs-
geber unabhangig ist.

10. Die gestellten Sicherheiten konnen durch die Gesellschaft
ohne Zustimmung des jeweiligen Sicherungsgebers tGber-
pruft werden.

11. Alle gestellten Sicherheiten kénnen fur das Sondervermo-
gen unverzlglich verwertet werden und

12. alle gestellten Sicherheiten unterliegen rechtlichen Vor-
kehrungen fur den Fall der Insolvenz des Sicherungsge-
bers.

Umfang der Besicherung

Wertpapier-Darlehensgeschafte werden in vollem Umfang be-
sichert. Der Kurswert der als Darlehen Ubertragenen Wertpa-
piere bildet dabei zusammen mit den zugehdrigen Ertragen
den Sicherungswert. Die Leistung der Sicherheiten durch den
Darlehensnehmer darf den Sicherungswert zuztglich eines
markttblichen Aufschlags nicht unterschreiten.

Im Ubrigen miissen OTC-Derivate-, Wertpapier-Darlehens-
und Pensionsgeschéafte in einem Umfang besichert sein, der si-
cherstellt, dass der Anrechnungsbetrag fur das Ausfallrisiko
des jeweiligen Vertragspartners finf Prozent des Wertes des
Fonds nicht Uberschreitet. Ist der Vertragspartner ein Kreditin-
stitut mit Sitz in einem Mitgliedsstaat der EU oder in einem
anderen Vertragsstaat des Abkommens tber den EWR oder

in einem Drittstaat, in dem gleichwertige Aufsichtsbestim-
mungen gelten, so darf der Anrechnungsbetrag flr das Aus-
fallrisiko zehn Prozent des Wertes des Fonds betragen.

Haircut-Strategie

Soweit ein Kontrahent im Zusammenhang mit OTC-Deriva-
ten Sicherheiten zu stellen hat, findet auf so gestellte Sicher-
heiten ein prozentualer Abschlag vom aktuellen Marktwert
statt (,Haircut”). Die Haircuts werden mit dem Kontrahenten
im Einklang mit der von der Gesellschaft unterhaltenen Hair-

cut-Strategie vereinbart. Bei der Festlegung der Haircuts im
Rahmen der Haircut-Strategie berlicksichtigt die Gesellschaft
die Arten der gestellten Sicherheiten (sogenannte Assetklas-
sen) und die instrumentenspezifischen Eigenschaften der er-
haltenen Vermogenswerte, insbesondere die Kreditwirdig-
keit des Emittenten und die Preisvolatilitat. Vorstehendes gilt
grundsatzlich auch fir Wertpapier-Darlehens- und Pensions-
geschafte.

Bei der Berechnung der Auslastung des maximal zulassigen
Kontrahentenrisikos dirfen im Rahmen der Besicherung von
Wertpapier-Darlehens- und Pensionsgeschaften die Marktwer-
te der von dem Vertragspartner gestellten Sicherheiten unter
Berlcksichtigung hinreichender Haircuts abgezogen werden.

Nimmt die Gesellschaft fir das Sondervermégen mehr als 30
Prozent seiner Vermégenswerte als Sicherheiten entgegen,
werden zusatzlich angemessene Stresstests gemaB der Stress-
teststrategie durchgefiihrt. Es werden sowohl unter norma-
len als auch unter auBergewdhnlichen Liquiditatsbedingun-
gen regelmaBig Stresstests durchgefihrt, damit das Liquidi-
tatsrisiko bewertet werden kann, welches mit den fiir das Son-
dervermdgen erhaltenen Sicherheiten verbunden ist.

Anlage von Sicherheiten sowie die damit verbundenen Risi-
ken

Bankguthaben:

Sicherheiten in Form von Bankguthaben werden in der Wah-
rung des Guthabens auf Sperrkonten bei der Verwahrstelle
oder mit Zustimmung der Verwahrstelle bei anderen Kreditin-
stituten mit Sitz in einem Mitgliedstaat der Européaischen Uni-
on oder einem anderen Vertragsstaat des Abkommens Gber
den Europaischen Wirtschaftsraum oder bei anderen Kreditin-
stituten mit Sitz in einem Drittstaat, dessen Aufsichtsbestim-
mungen nach Auffassung der Aufsichtsbehdrde denjenigen
des Rechts der Europaischen Union gleichwertig sind, unter-
halten oder in Schuldverschreibungen, die eine hohe Quali-
tat aufweisen und die vom Bund, von einem Land, der Euro-
paischen Union, einem Mitgliedstaat der Europdaischen Union
oder seinen Gebietskorperschaften, einem anderen Vertrags-
staat des Abkommens liber den Européaischen Wirtschafts-
raum oder einem Drittstaat ausgegeben worden sind, in Geld-
marktfonds mit kurzer Laufzeitstruktur entsprechend den
Richtlinien, die von der Aufsichtsbehérde auf Grundlage von
§ 4 Absatz 2 des Kapitalanlagegesetzbuches erlassen worden
sind, oder im Wege eines umgekehrten Pensionsgeschaftes
mit einem Kreditinstitut, das die jederzeitige Rlickforderung
des aufgelaufenen Guthabens gewahrleistet, angelegt.

Die Wiederanlage von Sicherheiten in die vorgenannten
Schuldverschreibungen sowie in kurzlaufende Geldmarkt-
fonds geht mit dem Risiko von Kursverlusten einher. Kursver-
luste der Schuldverschreibungen kénnen insbesondere durch
die Verschlechterung der Zahlungsfahigkeit des Emittenten
entstehen.

Hinsichtlich Bankguthaben, die bei einem Kreditinstitut in ei-
nem Sperrkonto gehalten werden, besteht im Fall der Insol-
venz des kontofiihrenden Kreditinstituts grundsatzlich ein
Verlustrisiko. Durch die von der Gesellschaft zu beachtende
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Diversifikationsvorgabe kann je insolventem Kreditinstitut der
Verlust maximal 20 Prozent des Nettoinventarwerts des Son-
dervermdgens ausmachen. Soweit das kontofiihrende Kredit-
institut Mitglied der Sicherungseinrichtung des Bundesver-
bandes der Deutschen Volksbanken und Raiffeisenbanken

ist, ist das dort verwahrte Kontoguthaben vollstandig tGber
die von der vorgenannten Sicherungseinrichtung abgegebe-
nen Institutsgarantie vor Verlusten geschitzt.

Bei umgekehrten Pensionsgeschaften besteht das Risiko, dass
bis zum Zeitpunkt des Rickkaufs des Pensionspapiers Markt-
bewegungen dazu fihren, dass der von der Gesellschaft ge-
zahlte Kaufpreis nicht mehr dem Wert der Pensionspapiere
entspricht. Das Sondervermdgen tragt dann ein Kontrahen-
tenrisiko in Hohe der Differenz, wenn der Wert der in Pensi-
on gegebenen Wertpapiere Gber den von ihm vereinnahm-
ten Kaufpreis steigt.

Andere Sicherheiten:

Sicherheiten in Form von Wertpapieren und Geldmarktinstru-
menten werden nicht wiederverwendet, insbesondere nicht
verduBert, Ubertragen, verpfandet oder investiert.

Risiken von Sicherheiten:

Etwaige Risiken im Zusammenhang mit der Sicherheitenver-
waltung, insbesondere operationelle und rechtliche Risiken,
werden durch das Risikomanagement der Gesellschaft identi-
fiziert, bewertet und gesteuert.

Leverage

Leverage ist jede Methode, mit der die Gesellschaft den Inves-
titionsgrad des Fonds erh6ht (Hebelwirkung). Solche Metho-
den sind insbesondere Kreditaufnahmen, Wertpapier-Darle-
hen sowie in Derivate eingebettete Hebelfinanzierungen. Die
Gesellschaft kann solche Methoden flr den Fonds in dem in
diesem Verkaufsprospekt beschriebenen Umfang nutzen. Die
Méglichkeiten der Nutzung von Derivaten zu Absicherungs-
zwecken und des Abschlusses von Wertpapier-Darlehens-
und Pensionsgeschéaften sowie die Méglichkeiten zur Kredit-
aufnahme sind bereits im Abschnitt ,Allgemeine Regelungen
fur den Erwerb von Vermégensgegenstanden und Anlagein-
strumenten” im Allgemeinen Teil des Verkaufsprospekts dar-
gestellt. Die Gesellschaft setzt Derivate nur zu Absicherungs-
zwecken ein.

Néhere Ausflihrungen zu den geltenden Grundsatzen fur
den Einsatz von Leverage und dem festgelegten HochstmaB
fur den Leverage-Umfang finden sich im Besonderen Teil des
Verkaufsprospekts.

Anteile

Die Rechte der Anleger werden in Anteilscheinen verbrieft
oder als elektronische Anteilscheine begeben. Verbriefte An-
teilscheine werden ausschlieBlich in Sammelurkunden ver-
brieft.

Die Sammelurkunden werden bei einer Wertpapier-Sammel-
bank verwahrt. Ein Anspruch des Anlegers auf Auslieferung

einzelner Anteilscheine besteht nicht. Die Anteile lauten auf
den Inhaber.

Soweit nichtim Besonderen Teil dieses Verkaufsprospekts an-
ders beschrieben, haben alle ausgegebenen Anteile gleiche
Rechte. Sie sind nicht mit Stimmrechten ausgestattet.

Teilinvestmentvermdgen

Der Fonds ist nicht Teilinvestmentvermdgen einer Umbrella-
Konstruktion.

Ausgabe von Anteilen und Ausgabestelle

Die Anzahl der ausgegebenen Anteile ist grundsatzlich nicht
beschrankt. Die Anteile kdnnen Gber die Union Investment
Service Bank AG, bei der Verwahrstelle (Ausgabestelle) und
bei den am Schluss des Verkaufsprospektes genannten Ver-
triebs- und Zahlstellen erworben werden. Sofern die Besonde-
ren Anlagebedingungen des Fonds vorsehen, dass Anteile
nur von bestimmten Anlegern erworben oder gehalten wer-
den dirfen, finden Sie Angaben hierzu im Besonderen Teil
des Verkaufsprospekts im Abschnitt ,Profil des typischen Anle-
gers” und/oder im Abschnitt ,Anteilklassen”.

Anteile werden von der Verwahrstelle zum Ausgabepreis aus-
gegeben, der dem Nettoinventarwert pro Anteil (Anteilwert)
zuzluglich eines Ausgabeaufschlags (Ausgabepreis) ent-
spricht. Die Gesellschaft gibt dabei den Ausgabeaufschlag in
Prozent des Anteilwertes an. Sofern fiir das Sondervermogen
bzw. fir einzelne Anteilklassen ein Ausgabeaufschlag festge-
legt worden ist, sind Angaben hierzu im Besonderen Teil des
Verkaufsprospekts im Abschnitt ,Ausgabeaufschlag bzw. Aus-
gabekosten” enthalten. Die Ausgabe von Anteilen erfolgt an
jedem Wertermittlungstag. Die Gesellschaft behalt sich je-
doch vor, die Ausgabe von Anteilen voribergehend oder voll-
standig einzustellen.

Wird die Riicknahme von Anteilen aufgrund auBergewohnli-
cher Umstande zeitweise eingestellt, darf wahrend dessen kei-
ne Ausgabe und Ricknahme von Anteilen erfolgen. Bei Aus-
setzung der Riicknahme wegen Liquiditatsmangels ist die An-
teilausgabe dagegen weiterhin maoglich.

Wenn die Gesellschaft fir den Erwerb von Anteilen eine Min-
destanlagesumme festgelegt hat, sind Angaben hierzu im Be-
sonderen Teil dieses Verkaufsprospekts im Abschnitt ,Vertrieb
und Mindestanlagesumme” zu finden.

Ricknahme von Anteilen und Riicknah-
mestelle
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Anteilrtickgaben eines Anlegers sind erst nach Ablauf ei-
ner Mindesthaltefrist von 24 Monaten und unter Einhal-
tung einer Riickgabefrist von 12 Monaten durch eine un-
widerrufliche Riickgabeerklarung gegentiber der depotfiih-
renden Stelle méglich. Eine unwiderrufliche Rickgabeerkla-
rung von Anteilen kann bewertungstédglich abgegeben
werden. Ein Anleger hat seiner depotfiihrenden Stelle ftir
mindestens 24 durchgehende Monate unmittelbar vor
dem verlangten Riicknahmetermin einen Anteilbestand
nachzuweisen, der mindestens seinem Ricknahmeverlan-
gen entspricht. Die Anteile, auf die sich die Erklarung be-
zieht, sind bis zur tatsachlichen Riickgabe von der depot-
fihrenden Stelle zu sperren.

Rucknahmeauftrage sind bei der Verwahrstelle, bei den am
Schluss des Prospektes genannten Vertriebs- und Zahlstellen
oder bei Verwahrung im UnionDepot Giber die Union Invest-
ment Service Bank AG zu stellen. Die Rickgabe kann auch
durch Vermittlung von Volksbanken und Raiffeisenbanken
oder sonstigen Dritten erfolgen, dabei kénnen Kosten anfal-
len. Ricknahmestelle ist die Verwahrstelle.

Sofern fur dasin diesem Verkaufsprospekt beschriebene Son-
dervermdgen bzw. fir einzelne Anteilklassen ein Riicknahme-
abschlag festgelegt worden ist, sind Angaben hierzu im Be-
sonderen Teil des Verkaufsprospekts im Abschnitt ,Ricknah-
meabschlag” enthalten.

Die Anleger kdnnen grundséatzlich die Riicknahme ihrer An-
teile verlangen, sofern die Gesellschaft die Anteilricknahme
nicht ausgesetzt hat (siehe Abschnitt ,Ricknahmeaussetzung
und Beschllisse der Anleger” im Allgemeinen Teil des Ver-
kaufsprospekts”). Anteilriickgaben sind erst nach Ablauf ei-
ner Mindesthaltefrist von 24 Monaten und unter Einhaltung
einer Rickgabefrist von 12 Monaten méglich und missen
durch eine unwiderrufliche Riickgabeerklarung gegeniber
der depotfihrenden Stelle angekindigt werden. Die Rickga-
beerklarung kann auch schon wahrend der Mindesthaltefrist
abgegeben werden. Der Anleger hat seiner depotfiihrenden
Stelle mindestens 24 durchgehende Monate unmittelbar vor
dem verlangten Rickgabetermin einen Anteilsbestand nach-
zuweisen, der mindestens seinem Riickgabeverlangen ent-
spricht.

Nach Eingang einer unwiderruflichen Riickgabeerklarung bis
zur tatsachlichen Ruckgabe sperrt die depotfiihrende Stelle
des Anlegers die Anteile im Depot, auf die sich die Erkldarung
bezieht. Der Anleger kann die Anteile weder auf ein anderes
eigenes Depot noch auf das Depot eines Dritten Ubertragen.

Die Gesellschaft ist verpflichtet, die Anteile zum am Abrech-
nungsstichtag geltenden Ricknahmepreis, der dem an die-
sem Tag ermittelten Anteilwert gegebenenfalls unter Abzug
eines Rlicknahmeabschlages entspricht, fir Rechnung des
Sondervermogens zurliickzunehmen. Ein Ricknahmeauftrag,
der mit Verzogerung ausgefihrt wird, weil zunachst die
Halte- bzw. Rlickgabefrist ablaufen muss, wird zu dem nach
Fristablauf geltenden Ricknahmepreis abgerechnet.

Auf die Risiken und Folgen einer befristeten Rlicknahmeaus-

setzung (vgl. Abschnitt ,Rlicknahmeaussetzung und Be-
schlisse der Anleger”) im Allgemeinen Teil des Verkaufspro-
spekts wird ausdriicklich hingewiesen.

Ricknahme von Anteilen wahrend einer
Aussetzung

Sollte die Gesellschaft die Riicknahme von Anteilen aussetzen
miussen, gelten fir Anleger folgende Bedingungen:

e Anleger kdnnen Rickgabeerklarungen weiterhin
formwirksam abgeben. Diese gelten nach den Anlagebe-
dingungen als unwiderruflich.

e Die Ricknahme der Anteile erfolgt jedoch frihestens
nach Wiederaufnahme der Riicknahme von Anteilen. Ab-
rechnungsstichtag fir diese Riicknahmeauftrage ist der
nach der Wiederaufnahme der Riicknahme von Anteilen
folgende Wertermittlungstag, sofern die Mindesthalte-
und/oder Ruckgabefrist zu diesem Wertermittlungstag
bereits abgelaufen ist.

Beschrankung der Anteilriicknahme

Die Gesellschaft kann die Ricknahme von Anteilen voriber-
gehend anteilig beschranken, wenn die Riicknahmeverlan-
gen der Anleger zu einem Wertermittlungstag einen in den
Anlagebedingungen festgelegten Schwellenwert erreichen
oder Uberschreiten. Der Schwellenwert ist in den Besonderen
Anlagebedingungen als prozentualer Anteil der liquiden Mit-
tel des Fonds gemaB § 253 Abs. 1iVm Absatz 2 KAGB festge-
legt und wird im Besonderen Teil des Verkaufsprospekts im
Abschnitt ,Ricknahmebeschrankung” ausgewiesen. Wird die-
ser Schwellenwert, berechnet auf Basis der
Nettorlicknahmeauftrdge, erreicht, entscheidet die Gesell-
schaft, ob sie fur diesen Wertermittlungstag die Ricknahme
von Anteilen beschrankt. Die Entscheidung zur Beschran-
kung der Ricknahme kann getroffen werden, wenn die
Ricknahmeverlangen aufgrund der Liquiditatssituation des
Fonds nicht mehr im Interesse der Gesamtheit der Anleger
ausgefuhrt werden kdnnen. Dies kann beispielsweise der Fall
sein, wenn sich die Liquiditat der Vermégenswerte des Fonds
aufgrund politischer, 6konomischer oder sonstiger Ereignisse
an den Markten verschlechtert und damit nicht mehr aus-
reicht, um die Ricknahmeverlangen flr diesen Wertermitt-
lungstag vollstandig zu bedienen, oder aufgrund der Anle-
gerstruktur des Fonds Ricknahmen in erheblichen Umfang
zu Liquiditatsproblemen fihren. Die
Ricknahmebeschrankung dient dem Anlegerschutz und ist
im Vergleich zur Aussetzung der Ausgabe und Ricknahme
von Anteilen als milderes Mittel anzusehen. Die Méglichkeit
zur Aussetzung der Ausgabe und Riicknahme bleibt unbe-
rahrt.

Hat die Gesellschaft entschieden, die Ricknahme zu beschran-
ken, wird sie Anteile zu dem am Wertermittlungstag gelten-
den Rucknahmepreis lediglich anteilig zuricknehmen. Am
Tag der Aktivierung der Beschrankung mussen die Riicknah-
meauftrage aller Anleger anteilig mindestens in Hohe des
Schwellenwertes ausgefiihrt werden. Im Ubrigen entfillt die
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Ricknahmepflicht. Dies bedeutet, dass jede Riicknahmeorder
nur anteilig auf Basis einer von der Gesellschaft zu ermitteln-
den Quote ausgefihrt wird. Die Gesellschaft legt die Quote
im Interesse der Anleger auf Basis der verfigbaren Liquiditat
und des Gesamtordervolumens flr den jeweiligen Wertermitt-
lungstag fest. Der Umfang der verfligbaren Liquiditat hangt
wesentlich vom aktuellen Marktumfeld ab. Die Quote legt
fest, zu welchem prozentualen Anteil die Ricknahmeverlan-
gen far diesen Wertermittlungstag ausgezahlt werden. Der
nicht ausgefihrte Teil der Order (Restorder) wird von der Ge-
sellschaft auch nicht zu einem spéateren Zeitpunkt ausgefiihrt,
sondern verfallt (Pro-Rata-Ansatz mit Verfall der Restorder).

Nach erstmaliger Aktivierung der Beschrankung der Riicknah-
me der Anteile entscheidet die Gesellschaft an jedem folgen-
den Wertermittlungstag erneut, ob und mit welcher Quote
sie die Riicknahme von Anteilen beschrankt. Die Gesellschaft
veroffentlicht Informationen Gber die Beschrankung der
Rucknahme der Anteile sowie deren Aufhebung unverziig-
lich auf der Homepage von Union Investment im Internet un-
ter www.zbi.de.

Der Rucknahmepreis entspricht dem fir diesen Tag ermittel-
ten Anteilwert — gegebenenfalls abzliglich eines Ricknahme-
abschlags. Die Riicknahme kann auch durch die Vermittlung
Dritter (z.B. die depotfiihrende Stelle) erfolgen, hierbei kon-
nen dem Anleger zusatzliche Kosten entstehen.

Abspaltung illiquider Vermégenswerte

Die Gesellschaft darf im Interesse der Anleger bestimmte illi-
quide Vermdgenswerte vom Sondervermdgen abspalten, um
den Fonds weiterhin liquide zu halten. Die Abspaltung be-
trifft solche Vermogenswerte, deren wirtschaftliche oder
rechtliche Merkmale sich aufgrund auBergewdhnlicher Um-
stande erheblich verandert haben oder aufgrund auBerge-
wohnlicher Umstande unsicher geworden sind, beispielswei-
se durch erhebliche Bewertungsunsicherheiten und/oder
weil ein bestimmter Teil des Portfolios des Fonds illiquide ge-
worden ist, fir den es keinen aktiven Markt gibt und/oder
der Handel verboten ist (z. B. aufgrund von Sanktionen)
und/oder fir den eine faire Bewertung vortibergehend nicht
moglich ist. Solche auBergewdhnlichen Umstande konnen
auch durch kriminelle Aktivitaten, Finanzkrise oder Krieg ent-
stehen.

Entscheidet sich die Gesellschaft fur die Abspaltung illiquider
Vermogenswerte des Fonds, liegt es in ihrem Ermessen im In-
teresse des Fonds und seiner Anleger festzulegen, die illiqui-
den Vermdgenswerte innerhalb der bestehenden
Fondsstruktur durch buchméBige Trennung zu belassen oder
sie physisch von der bestehenden Fondsstruktur zu trennen.

Belasst die Gesellschaft die illiquiden Vermégenswerte inner-
halb der bestehenden Fondsstruktur, bildet sie far die illiqui-
den Vermdgenswerte eine besondere Anteilklasse des Fonds
(buchhalterische Trennung). Anleger, die am Wertermitt-
lungstag der Abspaltung im Sondervermogen investiert sind,
erhalten in diesem Fall Anteile an der besonderen Anteilklas-
se mit den abgespaltenen illiquiden Vermdgenswerten des

Sondervermégens, wobei fur diese Anteile keine Ausgaben
und Rickgaben mehr zulassig sind. Die Gesellschaft hat die
Moglichkeit, die abgespaltenen illiquiden Vermégenswerte
aus der besonderen Anteilklasse zu verauBBern oder zu liqui-
dieren und die Erlése an die Anleger entsprechend dem Ver-
haltnis ihrer Beteiligung auszuschutten. Ausgaben und Ruick-
nahmen von Anteilen im Hinblick auf die nicht
abgespaltenen Vermogenswerte des Sondervermdgens erfol-
gen auf Grundlage des Anteilwertes, aus dem die Vermdgens-
werte der besonderen Anteilklasse ausgeschlossen sind.

Entscheidet sich die Gesellschaft, die illiquiden Vermdgens-
werte physisch zu trennen, kénnen

e dieilliquiden Vermdgenswerte im bestehenden Sonder-
vermogen verbleiben, wahrend die Gesellschaft die nicht
betroffenen Vermdégenswerte des Sondervermdgens auf
ein neues Sondervermdgen Ubertragt oder auf ein ande-
res bestehendes Sondervermégen verschmilzt, oder

e die nicht betroffenen Vermégenswerte im bestehenden
Fonds verbleiben, wahrend die Gesellschaft die illiquiden
Vermégenswerte des Fonds auf einen neuen Fonds lber-
tragt.

Anleger, die am Wertermittlungstag der Abspaltung im Son-
dervermdgen investiert sind, erhalten in jedem Fall Anteile

an dem neuen Sondervermégen im Verhéltnis zu ihren Antei-
len an dem bestehenden Sondervermégen. Sie behalten ihre
Anteile an dem bestehenden Sondervermdgen. Fir die An-
teile an dem Sondervermégen mit den illiquiden Vermogens-
werten sind keine Ausgaben und Riickgaben mehr zulassig.
Die Gesellschaft hat die Moglichkeit, die abgespaltenen illi-
quiden Vermogenswerte zu verduBern oder zu liquidieren
und die Erl6se an die Anleger entsprechend dem Verhaltnis
ihrer Beteiligung auszuschitten.

Die Gesellschaft veréffentlicht Informationen Gber die
Abspaltung illiquider Vermdgenswerte unverziglich auf der
Homepage von Union Investmentim Internet unter
www.zbi.de.

Abrechnung bei Anteilausgabe und An-
teilricknahme, Bestatigung Uber die Auf-
tragsausfiihrung

Anteilerwerbsauftrage, die bis 16:00 Uhr an einem Werter-
mittlungstag gemaB § 15 Absatz 4 der Allgemeinen Anlage-
bedingungen eingegangen sind, werden zu dem flr diesen
Wertermittlungstag ermittelten Ausgabepreis ausgefihrt.
Der Ausgabepreis ist innerhalb von drei Bankarbeitstagen
(maBgeblich hierflir ist der Bankenplatz Frankfurt am Main)
nach diesem Wertermittlungstag in der Fondswahrung zahl-
bar.

Anteilerwerbsauftrdge, die nach 16:00 Uhr an einem Werter-
mittlungstag oder einem Tag, der kein Wertermittlungstag
ist, eingegangen sind, werden zu dem fir den folgenden
Wertermittlungstag ermittelten Ausgabepreis ausgefihrt.
Der Ausgabepreis ist innerhalb von drei Bankarbeitstagen
(maBgeblich hierfir ist der Bankenplatz Frankfurt am Main)

29



nach diesem folgenden Wertermittlungstag in der Fondswah-
rung zahlbar.

Anteilrickgaben, werden — vorbehaltlich etwaiger
Ricknahmeaussetzungen oder der Beschrankung der Anteil-
ricknahme — am ersten Wertermittlungstag nach Ablauf der
jeweils einzuhaltenden Frist zu dem fur diesen Wertermitt-
lungstag ermittelten Ricknahmepreis ausgefihrt. Die Auszah-
lung des Rucknahmepreises erfolgt innerhalb von drei Bank-
arbeitstagen (maBgeblich hierflr ist der Bankenplatz Frank-
furt am Main) nach diesem Wertermittlungstag in der Fonds-
wahrung. Geht die Riickgabeerklarung an einem Wertermitt-
lungstag vor 16:00 Uhr ein, ist fir den jeweiligen Fristbeginn
dieser Wertermittlungstag maBgeblich. Geht die Riickgabeer-
klarung an einem Wertermittlungstag nach 16:00 Uhr oder
an einem Tag, der kein Wertermittlungstag ist, ein, ist fur
den jeweiligen Fristbeginn der folgende Wertermittlungstag
maBgeblich.

Sofern nach Eingang einer unwiderruflichen Riickgabeerkla-
rung gemaf § 12 Absatz 3 oder 5 der Allgemeinen Anlagebe-
dingungen und vor Ablauf der Mindesthaltefrist oder der
Rickgabefrist die Gesellschaft die Ricknahme von Anteilen
gemaB § 12 Absatz 7 oder 8 der Allgemeinen Anlagebedin-
gungen aussetzt, ist der Abrechnungsstichtag fur diese Riick-
nahmeauftrage der nach der Wiederaufnahme der Riicknah-
me von Anteilen folgende Wertermittlungstag, sofern die
Mindesthalte- und/oder Riickgabefrist zu diesem Wertermitt-
lungstag bereits abgelaufen ist.

Bestatigungen Uber die Ausfihrung von Anteilerwerbs- und
Ricknahmeauftragen sowie weitere Informationen tber den
Status der Auftragsausfihrung werden, bei Verwahrung im
UnionDepot, durch die Union Investment Service Bank AG
oder, sofern die Anteile bei anderen Stellen verwahrt wer-
den, durch die jeweilige depotfihrende Stelle erteilt.

Ermittlung des Ausgabe- und Riicknah-
mepreises

Zur Ermittlung des Ausgabepreises und des Riicknahmeprei-
ses der Anteile ermittelt die Gesellschaft unter Kontrolle der
Verwahrstelle den Nettoinventarwert (Summe der Verkehrs-
werte der zu dem Sondervermdgen gehérenden Vermogens-
gegenstande abzliglich der aufgenommenen Kredite und
sonstigen Verbindlichkeiten).

Die Division des Nettoinventarwertes durch die Zahl der aus-
gegebenen Anteile ergibt den ,Anteilwert".

Sofern bei dem Fonds Anteilklassen gebildet wurden, wird
der Anteilwert fir jede Anteilklasse gesondert errechnet, in-
dem die Kosten der Auflegung neuer Anteilklassen, die ggf.
anfallenden Ausschittungen (einschlieBlich der aus dem
Fondsvermogen ggf. abzufiihrenden Steuern), die Verwal-
tungsvergitung und ggf. die Ergebnisse aus Wahrungskurssi-
cherungsgeschaften, die auf eine bestimmte Anteilklasse ent-
fallen, ggf. einschlieBlich Ertragsausgleich, ausschlieBlich die-
ser Anteilklasse zugeordnet werden.

Der Ausgabepreis entspricht dem Anteilwert am Sonderver-
mogen, gegebenenfalls zuzlglich eines in den Besonderen

Anlagebedingungen festgesetzten Ausgabeaufschlags. Der
Ricknahmepreis entspricht dem Anteilwert am Sondervermo-
gen, gegebenenfalls abziglich eines in den Besonderen Anla-
gebedingungen festgesetzten Riicknahmeabschlags.

Angaben zu den Ausgabekosten und zu einem gegebenen-

falls erhobenen Ricknahmeabschlag sind im Besonderen Teil
des Verkaufsprospekts im Abschnitt ,Ausgabeaufschlag bzw.

Ausgabekosten” enthalten.

Der Nettoinventarwert, der Anteilwert sowie der Ausgabe-
und der Ricknahmepreis werden fir folgende Tage (,Werter-
mittlungstage”) ermittelt: Montag bis Freitag auBer an gesetz-
lichen Feiertagen in Frankfurt am Main, Hessen, und auBer
am 24. und 31. Dezember. In den BABen kénnen dartber hin-
aus weitere Tage angegeben sein, die keine Wertermittlungs-
tage sind.

Regeln fiir die Vermégensbewertung

Bewertung von Immobilien, Bauleistungen, Beteiligungen
an Immobilien-Gesellschaften und Liquiditatsanlagen

1. FirIlmmobilien gilt:

Immobilien werden bei Erwerb und danach nichtlanger als 3
Monate mit dem Kaufpreis angesetzt, anschlieBend werden
sie mit dem zuletzt von den Bewertern festgestellten Verkehrs-
wert angesetzt. Dieser Wert wird flur jede Immobilie spates-
tens alle 3 Monate ermittelt.

Die Bewertungen werden méglichst gleichmaBig verteilt, um
eine Ballung von Neubewertungen zu bestimmten Stichta-
gen zu vermeiden. Treten bei einer Immobilie Anderungen
wesentlicher Bewertungsfaktoren ein, so wird die Neubewer-
tung gegebenenfalls zeitlich vorgezogen. Innerhalb von zwei
Monaten nach der Belastung eines Grundstiicks mit einem
Erbbaurecht ist der Wert des Grundstlicks neu festzustellen.

Nebenkosten, die beim Erwerb einer Inmobilie fiir das Son-
dervermdgen anfallen, werden Uber die voraussichtliche Hal-
tedauer der Immobilie, ldngstens jedoch lGber zehn Jahre in
gleichen Jahresbetrédgen abgeschrieben. Wird die Immobilie
wieder verduBert, sind die Anschaffungsnebenkosten in vol-
ler Hohe abzuschreiben. Im Einzelnen richtet sich die Behand-
lung von Anschaffungsnebenkosten nach § 30 Abs. 2 Nr. 1
der Kapitalanlage-Rechnungslegungs- und Bewertungsver-
ordnung (KARBV).

Fur im Ausland und im Inland gelegene Immobilien werden
bei der Anteilpreisermittlung Ruckstellungen fir die Steuern
einkalkuliert, die der Staat, in dem die Immobilie liegt, bei
der VerauBerung mit Gewinn voraussichtlich erheben wird.
Weitere Einzelheiten zu diesen Ruckstellungen fur im Aus-
land gelegene Immobilien ergeben sich aus § 30 Absatz 2 Nr.
2 KARBV.

Bauleistungen werden, soweit sie bei der Bewertung der Im-
mobilien nicht erfasst wurden, grundsatzlich zu Buchwerten
unter Berlcksichtigung laufender Projektschatzungen ange-
setzt.
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2. FurBeteiligungen an Immobilien-Gesellschaft-
engilt:
Erwerbsregel:

Eine Beteiligung an einer Immobilien-Gesellschaft darf fir
das Sondervermdgen unmittelbar oder mittelbar nur erwor-
ben werden, wenn

a) der Wert der Immobilien-Gesellschaft nach den Vorschrif-
ten des § 236 Absatz 1 und 2 KAGB von einem Abschluss-
prufer im Sinne des § 319 Absatz 1 Satz 1 und 2 Handels-
gesetzbuchs ermittelt wurde,

und

b) wenn der Wert der im Jahresabschluss oder in der Vermo-
gensaufstellung der Immobilien-Gesellschaft ausgewiese-
nen Immobilien von einem externen Bewerter, der nicht
zugleich die regelmaBige Bewertung durchfihrt, besta-
tigt wurde. Bei Immobilien, deren Wert 50 Millionen Euro
Ubersteigt, muss die Bewertung derselben durch zwei von-
einander unabhéangige externe Bewerter erfolgen.

Bestandsregel:

Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften werden bei Er-
werb und danach nichtléanger als 3 Monate mit dem Kauf-
preis zuzliglich der monatlichen Wertveranderungen auf-
grund der monatlichen Vermégensaufstellungen angesetzt.
AnschlieBend werden der Bewertung monatliche Vermdgens-
aufstellungen der Immobilien-Gesellschaften zugrunde ge-
legt. Spatestens alle 3 Monate wird der Wert der Beteiligung
auf Grundlage der aktuellsten Vermdégensaufstellung von ei-
nem Abschlussprifer im Sinne des § 319 Abs. 1 Satz 1 und 2
Handelsgesetzbuch ermittelt. Der ermittelte Wert wird an-
schlieBend von der Gesellschaft auf Basis der Vermégensauf-
stellungen bis zum nachsten Wertermittlungstermin fortge-
schrieben. Treten bei einer Beteiligung Anderungen wesentli-
cher Bewertungsfaktoren ein, die durch eine Fortschreibung
nicht erfasst werden kénnen, so wird die Neubewertung ge-
gebenenfalls zeitlich vorgezogen.

Nebenkosten, die beim Erwerb einer Beteiligung flr das Son-
dervermdgen anfallen, werden Uber die voraussichtliche Hal-
tedauer der Beteiligung, langstens jedoch Gber zehn Jahre in
gleichen Jahresbetrdagen abgeschrieben. Wird die Beteili-
gung wieder verauBert, sind die Anschaffungsnebenkosten
in voller H6he abzuschreiben.

Die in den Vermdgensaufstellungen ausgewiesenen Immobili-
en werden bei Erwerb und danach nichtlanger als drei Mona-
te mit dem Kaufpreis und anschlieBend mit dem zuletzt von
den Bewertern festgestellten Wert angesetzt. Halt die Immo-
bilien-Gesellschaft eine im Ausland gelegene Immobilie, so
werden bei der Anteilpreisermittlung Ruckstellungen fur die
Steuern einkalkuliert, die der Staat, in dem die Immobilie
liegt, bei einer VerauBerung mit Gewinn voraussichtlich erhe-
ben wird. Falls jedoch von einer VerduBerung der Beteili-
gung einschlieBlich der Immobilie ausgegangen wird, erfolgt
bei der Bewertung der Beteiligung gegebenenfalls ein Ab-
schlag fur latente Steuerlasten.

Weitere Einzelheiten ergeben sich aus § 31 KARBV.

3. Hinsichtlich Liquiditatsanlagen gilt:

Vermégensgegenstidnde, die zum Handel an Bérsen zugelas-
sen sind oder in einem anderen organisierten Markt zugelas-
sen oder in diesen einbezogen sind sowie Bezugsrechte fur
das Sondervermégen werden zum letzten verfligbaren han-
delbaren Kurs, der eine verldssliche Bewertung gewahrleistet,
bewertet, sofern nachfolgend unter "Besondere Bewertungs-
regeln” nicht anders angegeben.

Vermodgensgegenstdnde, die weder zum Handel an Bdrsen
zugelassen sind noch in einem anderen organisierten Markt
zugelassen oder in diesen einbezogen sind oder fur die kein
handelbarer Kurs verfliigbar ist, werden grundsatzlich zu dem
aktuellen Verkehrswert bewertet, der bei sorgfaltiger Ein-
schatzung nach geeigneten Bewertungsmodellen unter Be-
rlcksichtigung der aktuellen Marktgegebenheiten angemes-
sen ist, sofern nachfolgend unter "Besondere Bewertungsre-
geln fur einzelne Vermdgensgegenstande” nicht anders ange-
geben ist. In Ausnahmefallen wird der Verkehrswert auf Basis
hinreichend plausibilisierter Informationen von einem Emit-
tenten, Kontrahenten oder sonstigen Dritten ermittelt.

4. Besondere Bewertungsregeln fiir einzelne Ver-
mdgensgegenstande:

Fur die Bewertung von nicht notierten Schuldverschreibungen ,
die nicht an der Borse oder in einem organisierten Markt gehan-
delt werden (z. B. nicht notierte Anleihen, Commercial Papers und
Einlagenzertifikate), werden die fur vergleichbare Schuldver-
schreibungen vereinbarten Preise und gegebenenfalls die Kurs-
werte von Anleihen vergleichbarer Aussteller mit entsprechender
Laufzeit und Verzinsung, erforderlichenfalls mit einem Abschlag
zum Ausgleich der geringeren VeraufBerbarkeit, herangezogen.

Bei den im Sondervermogen befindlichen Geldmarktinstru -
menten werden Zinsen und zinsdhnliche Ertrage sowie Aufwen-
dungen bis einschlieBlich des Tages vor dem Valutatag berlick-
sichtigt.

Optionsrechte und die Verbindlichkeiten aus Dritten eingerdum-
ten Optionsrechten, die zum Handel an einer Borse zugelassen
oder in einen anderen organisierten Markt einbezogen sind, wer-
den zu dem jeweils letzten verfligbaren handelbaren Kurs, der
eine verlassliche Bewertung gewahrleistet, bewertet.

Das gleiche gilt fur Forderungen und Verbindlichkeiten aus fir
Rechnung des Sondervermdgens verkauften Terminkontrakten .
Die zu Lasten des Sondervermogens geleisteten Einschiisse wer-
den unter Einbeziehung der am Bérsentag festgestellten Bewer-
tungsgewinne und Bewertungsverluste zum Wert des Sonderver-

madgens hinzugerechnet.

Bankguthaben werden grundséatzlich zu ihrem Nennwert zuzig-

lich zugeflossener Zinsen angesetzt.

Forderungen , z. B. abgegrenzte Zinsanspriche sowie Verbindlich-

keiten werden grundsatzlich zum Nennwert angesetzt.

Anteile an Investmentvermdgen werden grundsatzlich mit ih-
rem letzten festgestellten Riicknahmepreis angesetzt oder zum
letzten verfligbaren handelbaren Kurs, der eine verlassliche Be-
wertung gewabhrleistet. Stehen diese Werte nicht zur Verfigung,
werden Anteile an Investmentvermdgen zu dem aktuellen Ver-
kehrswert bewertet, der bei sorgfaltiger Einschatzung nach geeig-
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neten Bewertungsmodellen und unter Berlicksichtigung der aktu-

ellen Marktgegebenheiten angemessen ist.

Fir die Rickerstattungsanspriiche aus Wertpapier-Darlehens -
geschaften ist der jeweilige Kurswert der als Darlehen

Ubertragenen Wertpapiere maBgebend.

Auf Fremdwahrung lautende Vermégensgegenstande  werden
unter Zugrundelegung der auf Thomson Reuters veréffentlichten

Devisenkurse des Preisrechnungstages in Euro umgerechnet.

Werden Wertpapiere flir Rechnung des Sonderverm&gens in
Pension gegeben , so sind diese weiterhin bei der Bewertung zu
beriicksichtigen. Daneben ist der im Rahmen des Pensionsge-
schaftes fur Rechnung des Sondervermdgens empfangene Betrag
im Rahmen der liquiden Mittel (Bankguthaben) auszuweisen.
Daruber hinaus ist bei der Bewertung eine Verbindlichkeit aus
Pensionsgeschaften in Hohe der abgezinsten Riickzahlungsver-

pflichtungen auszuweisen.

Werden fir Rechnung des Sondervermdgens Wertpapiere in
Pension genommen , so sind diese bei der Bewertung nicht zu
beriicksichtigen. Aufgrund der vom Sondervermégen geleisteten
Zahlung ist bei der Bewertung eine Forderung an den Pensionsge-
ber in Hohe der abgezinsten Rickzahlungsanspriiche zu

beriicksichtigen.

Aus verschiedenen Bestandteilen bestehende Vermdgensgegen-
stande (zusammengesetzte Vermdgensgegenstiande)  sind je-

weils anteilig nach den vorgenannten Regelungen zu bewerten.

Von den besonderen Bewertungsregeln kann in Ausnahme-
fallen abgewichen werden, sofern die Gesellschaft unter Be-
ricksichtigung der Marktgegebenheiten dies im Interesse der
Anleger fur erforderlich halt. Bei UnregelmaBigkeiten in der
Kursversorgung, z.B. aufgrund besonderer Marktereignisse,
tritt ein Pricing Committee zusammen, in welchem die Ge-
schaftsfihrung der Gesellschaft vertreten ist, und entscheidet
Uber die anzuwendenden Bewertungsverfahren.

Veréffentlichung der Ausgabe- und Riick-
nahmepreise

Die Ausgabe- und Ricknahmepreise sowie ggf. der Nettoin-
ventarwert je Anteil werden regelméaBig im Internet unter
privatkunden.union-investment.de ver6ffentlicht. Die Gesell-
schaft hat zudem die Méglichkeit, die Ausgabe- und Riick-
nahmepreise sowie ggf. den Nettoinventarwert je Anteil zu-
satzlich unter realestate.union-investment.de, auf der Home-
page der Gesellschaft und/oder - sofern im Besonderen Teil
des Verkaufsprospekts eine Kontaktstelle ausgewiesen ist -
auf der dort genannten Homepage der Kontaktstelle zu ver-
offentlichen.

Kosten bei Ausgabe und Riicknahme der
Anteile

Die Ausgabe und Riicknahme der Anteile Gber die Union In-
vestment Service Bank AG sowie durch die Verwahrstelle er-
folgt zum Ausgabepreis (Anteilwert zuztglich Ausgabeauf-

schlag) bzw. Ricknahmepreis (Anteilwert) ohne Berechnung
zusatzlicher Kosten.

Erwirbt der Anleger Anteile durch Vermittlung Dritter, kon-
nen diese hohere Kosten als den Ausgabeaufschlag berech-
nen. Gibt der Anleger Anteile Uber Dritte zuriick, so kdnnen
diese bei der Riicknahme der Anteile eigene Kosten berech-
nen.

Ricknahmeaussetzung und Beschliisse
der Anleger

Die Gesellschaft kann die Ausgabe und Ricknahme der An-
teile zeitweilig aussetzen, sofern auBergewohnliche Umstan-
de vorliegen, die eine Aussetzung unter Berlcksichtigung
der Interessen der Anleger erforderlich erscheinen lassen (vgl.
§ 12 Absatz 5 der ,Allgemeinen Anlagebedingungen”).

AuBergewohnliche Umsténde liegen insbesondere vor, wenn

e eine Borse, an der ein wesentlicher Teil der Wertpapiere
des Sondervermogens gehandelt wird (auBBer an gewdhn-
lichen Wochenenden und Feiertagen), geschlossen oder
der Handel eingeschrankt oder ausgesetzt ist,

e UberVermogensgegenstande nicht verfiigt werden kann,
e die Gegenwerte bei Verkdufen nicht zu transferieren sind,

e esnicht moglich ist, den Anteilwert ordnungsgemaB zu
ermitteln, oder

e wesentliche Vermdgensgegenstande nicht bewertet wer-
den kénnen.

Die Gesellschaft ist verpflichtet, die Riicknahme der Anteile
auszusetzen, wenn die liquiden Mittel zur Zahlung des Riick-
nahmepreises und zur Sicherstellung einer ordnungsgema-
Ben Bewirtschaftung nicht mehr ausreichen oder nicht so-
gleich zur Verfiigung stehen. Bei umfangreichen Riicknahme-
verlangen von Anlegern kénnen die liquiden Mittel des Son-
dervermdgens, d.h. Bankguthaben und Erlése aus dem Ver-
kauf der Wertpapiere, Geldmarktinstrumente und Investment-
anteile zur Zahlung des Riicknahmepreises und zur Sicherstel-
lung einer ordnungsgemafBen Bewirtschaftung nicht mehr
ausreichen oder nicht sogleich zur Verfigung stehen. Die Ge-
sellschaft ist dann verpflichtet, die Ricknahme der Anteile be-
fristet zu verweigern und auszusetzen (vgl. § 12 Absatz 6 der
+Allgemeinen Anlagebedingungen"). Zur Beschaffung der
fir die Ricknahme der Anteile notwendigen Mittel hat die
Gesellschaft Vermdgensgegenstidnde des Sondervermégens
zu angemessenen Bedingungen zu verduBern.

Reichen auch 12 Monate nach der Aussetzung die liquiden
Mittel fur die Ricknahme nicht aus, muss die Gesellschaft die
Ricknahme weiter verweigern und weiter Vermogensgegen-
stdande des Sondervermdgens verauBBern. Der VerdauBerungser-
16s darf nun den Verkehrswert der Immobilien um bis zu 10
Prozent unterschreiten.

Reichen auch 24 Monate nach der Aussetzung die liquiden
Mittel fur die Ricknahme nicht aus, muss die Gesellschaft die
Ricknahme weiter verweigern und weiter Vermogensgegen-
stande des Sondervermodgens verduBern. Der VerduBerungser-

32



16s darf nun den Verkehrswert der Immobilien um bis zu 20
Prozent unterschreiten.

Reichen auch 36 Monate nach der Aussetzung die liquiden
Mittel nicht fur die Riicknahme aus oder setzt die Gesellschaft
zum dritten Mal innerhalb von finf Jahren die Ricknahme
von Anteilen aus, hat die Gesellschaft das Sondervermdgen
abzuwickeln und an die Anleger zu verteilen (vgl. Abschnitt
.Regelungen zur Auflésung, Verschmelzung und Ubertra-
gung des Fonds” im Allgemeinen Teil des Verkaufspro-
spekts).

Die vorstehend dargestellten Fristen fangen nach einer Wie-

deraufnahme der Anteilriicknahme nur dann neu zu laufen

an, wenn die Gesellschaft fir das Sondervermdgen nicht bin-
nen 3 Monaten nach der Wiederaufnahme erneut die Riick-

nahme von Anteilen aussetzt.

Die Gesellschaft unterrichtet die Anleger durch Bekanntma-
chung im Bundesanzeiger und darliber hinausin einer hinrei-
chend verbreiteten Wirtschafts- und Tageszeitung oder im In-
ternet unter www.zbi.de tGber die Aussetzung und die Wie-
deraufnahme der Riicknahme der Anteile. Diese Informatio-
nen kédnnen zusatzlich im Internet unter realestate.union-
investment.de, unter privatkunden.union-investment.de
und/oder - sofern im Besonderen Teil des Verkaufsprospekts
eine Kontaktstelle ausgewiesen ist — auf der dort genannten
Homepage der Kontaktstelle veroffentlicht werden. Auf3er-
dem werden die Anleger Uber ihre depotfihrenden Stellen
per dauerhaftem Datentréger, etwa in Papierform oder in
elektronischer Form informiert. Nach Wiederaufnahme der
Ricknahme wird den Anlegern der dann gilltige Riickgabe-
preis ausgezahlt.

Setzt die Gesellschaft die Rlicknahme der Anteile wegen man-
gelnder Liquiditat aus, konnen die Anleger durch einen
Mehrheitsbeschluss gemaB § 259 KAGB in die VerduBBerung
einzelner Vermdgensgegenstande des Sondervermdégens ein-
willigen, auch wenn die VerduBerung nicht zu angemesse-
nen Bedingungen im Sinne des § 257 Absatz 1 Satz 3 KAGB
erfolgt. Die Einwilligung der Anleger ist unwiderruflich. Sie
verpflichtet die Gesellschaft nicht, die entsprechende Verau-
Berung vorzunehmen, sondern berechtigt sie nur dazu. Die
Abstimmung soll ohne Versammlung der Anleger durchge-
fuhrt werden, es sei denn auBBergewdhnliche Umstande ma-
chen es erforderlich, dass die Anleger auf einer Versammlung
personlich informiert werden. Eine einberufene Versamm-
lung findet statt, auch wenn die Aussetzung der Anteilriick-
nahme zwischenzeitlich beendet wird. An der Abstimmung
nimmt jeder Anleger nach MaBgabe des rechnerischen An-
teils seiner Beteiligung am Fondsvermégen teil. Die Anleger
entscheiden mit der einfachen Mehrheit der an der Abstim-
mung teilnehmenden Stimmrechte. Ein Beschluss ist nur wirk-
sam, wenn mindestens 30 Prozent der Stimmrechte an der Be-
schlussfassung teilgenommen haben.

Die Aufforderung zur Abstimmung Uber eine VerduBerung,
die Einberufung einer Anlegerversammlung zu diesem Zweck
sowie der Beschluss der Anleger werden von der Gesellschaft
im Bundesanzeiger und dartber hinaus im Internet unter
www.zbi.de bekannt gemacht. Diese Informationen kénnen

zusatzlich im Internet unter realestate.union-investment.de,
unter privatkunden.union-investment.de und/oder - sofern
im Besonderen Teil des Verkaufsprospekts eine Kontaktstelle
ausgewiesen ist — auf der dort genannten Homepage der
Kontaktstelle bekannt gemacht werden.

Liquiditatsmanagement

Ruckgaberechte

Die Anleger kdnnen von der Gesellschaft grundsétzlich die
Ricknahme der Anteile zu dem in § 12 Absatz 3, 4 und 5 der
+Allgemeinen Anlagebedingungen” i. V. m. § 9 Absatz 3, 4
und 5 der ,Besonderen Anlagebedingungen” festgelegten
Turnus verlangen (vgl. hierzu Abschnitt ,Ricknahme von An-
teilen und Ricknahmestelle” im Allgemeinen Teil des Ver-
kaufsprospekts). Die Gesellschaft ist verpflichtet, die Anteile
zum jeweils geltenden Riicknahmepreis fiir Rechnung des
Fonds zuriickzunehmen. Ricknahmestelle ist die Verwahrstel-
le. Der Gesellschaft bleibt vorbehalten, die Ricknahme der
Anteile auszusetzen, wenn auBBergew6hnliche Umstéande vor-
liegen, die eine Aussetzung unter Berlcksichtigung der Inte-
ressen der Anleger erforderlich erscheinen lassen. Die Anle-
ger sind Uber die Aussetzung und Wiederaufnahme der Rick-
nahme der Anteile unverziglich mittels eines dauerhaften Da-
tentrégers zu unterrichten.

Grundsétze des Liquiditatsrisikomanagements

Die Gesellschaft hat folgende schriftliche Grundsatze und Ver-
fahren festgelegt, die esihr erméglichen, die Liquiditatsrisi-
ken zu Uberwachen:

Unter Berlcksichtigung der im Besonderen Teil des Verkaufs-
prospektesim Abschnitt ,Anlageziel” dargelegten Anlagestra-
tegie ergibt sich folgendes Liquiditatsprofil des Fonds: Das Li-
quiditatsprofil eines Fonds ist bestimmt durch dessen Struk-
tur hinsichtlich der im Fonds enthaltenen Vermdgenswerte
und Verpflichtungen sowie hinsichtlich der Anlegerstruktur
des Fonds. Das Liquiditatsprofil des Fonds ergibt sich somit
aus der Gesamtheit dieser Informationen. Im Hinblick auf die
Vermégenswerte und Verpflichtungen des Fonds basiert das
Liquiditatsprofil des Fonds dabei auf der Liquiditatseinschat-
zung der einzelnen Anlageinstrumente und ihrem Anteil im
Portfolio sowie der Falligkeiten der Verpflichtungen. Hierfur
werden flr jedes Anlageinstrument verschiedene Faktoren
wie beispielsweise Bonitat, Dauer der Liquidierbarkeit der ein-
zelnen Immobilien sowie gegebenenfalls qualitative Einschat-
zungen bericksichtigt.

Die Gesellschaft hat die im Allgemeinen Teil des Verkaufspro-
spekts im Abschnitt ,Ricknahme von Anteilen und Riicknah-
mestelle” dargestellten Rlicknahmegrundsatze festgelegt. Die
Ausgabe- und Rickgaberechte unter normalen und auBBerge-
wohnlichen Umstanden sowie die Beschrankung der Anteil-
ricknahme und die Aussetzung der Ausgabe und Riicknah-
me sind im Allgemeinen Teil des Verkaufsprospekts im Ab-
schnitt ,Ricknahme von Anteilen und Ricknahmestelle”,
+Rucknahme von Anteilen wahrend einer Aussetzung” sowie
.Beschrankung der Anteilriicknahme” dargestellt. Die hiermit
verbunden Risiken sind im Allgemeinen Teil des Verkaufspro-
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spekts unter ,Risiken durch vermehrte Rickgaben oder Aus-
gaben von Anteilen”, ,Risiko der Beschrankung der Anteil-
ricknahme” sowie ,Risiko der Aussetzung der Ausgabe und
Ricknahme der Anteile” erlautert.

Die Gesellschaft legt fir den Fonds addquate Limits fiir die
Liquiditat und llliquiditat fest. Voribergehende Schwankun-
gen sind moglich. Die Gesellschaft trifft Liquiditatsvorkehrun-
gen und hat ein Liquiditatsiberwachungsverfahren umge-
setzt, um Risiken zu bewerten, die wesentliche Auswirkungen
auf das Liquiditatsprofil des Portfolios des Fonds haben. Die
Gesellschaft Gberwacht die Liquiditatsrisiken auf Ebene des
Fonds in einem mehrstufigen Prozess. Hierbei erfolgt eine Ge-
nerierung von Liquiditatsinformationen sowohl fir die zu-
grundeliegenden Anlageinstrumente im Fonds als auch fir
Mittelzu- und Mittelabflisse. Neben einer laufenden Uberwa-
chung der Liquiditatssituation anhand von Kennzahlen wer-
den Szenario-basierte Simulationen durchgefiihrt. In diesen
wird untersucht, wie sich unterschiedliche Annahmen zur
Liquiditat im Fonds auf die Fahigkeit auswirken, Mittelabflis-
se und eingegangene Zahlungsverpflichtungen bedienen zu
kénnen sowie die gesetzlichen Anforderungen zur Mindestli-
quiditat einhalten zu konnen. Auf der Basis sowohl quantita-
tiver als auch qualitativer Faktoren erfolgt dann eine Gesamt-
einschatzung des Liquiditatsrisikos des Fonds.

Die Gesellschaft GUberprift diese Grundsatze regelméaBig und
aktualisiert sie entsprechend.

Die Gesellschaft fiihrt zudem regelmaBig entsprechend den
gesetzlichen Anforderungen, derzeit mindestens einmal jahr-
lich, Stresstests durch, mit denen sie die Liquiditatsrisiken des
Fonds bewerten kann. Die Gesellschaft fuhrt die Stresstests
auf der Grundlage zuverlassiger und aktueller quantitativer
oder, falls dies nicht angemessen ist, qualitativer Informatio-
nen durch. Hierbei werden Anlagestrategie, Ricknahmefris-
ten, Zahlungsverpflichtungen und Fristen, innerhalb derer
die Vermogensgegenstande verauBert werden kdnnen, so-
wie gegebenenfalls Informationen insbesondere in Bezug
auf allgemeines Anlegerverhalten und Marktentwicklungen
einbezogen. Die Stresstests simulieren gegebenenfalls man-
gelnde Liquiditat der Vermégenswerte im Fonds sowie atypi-
sche Ricknahmeforderungen. Sie decken Marktrisiken und
deren Auswirkungen ab. Sie tragen Bewertungssensitivitaten
unter Stressbedingungen Rechnung. Sie werden unter Be-
racksichtigung der Anlagestrategie, des Liquiditatsprofils, der
Anlegerart und der Ricknahmegrundsatze des Fonds in ei-
ner der Art des Fonds angemessenen Haufigkeit durchge-
fuhrt.

Zur Offenlegung von Informationen im Zusammenhang mit
dem Liquiditdtsmanagement bzw. zu besonderen Regelun-
gen bei schwer liquidierbaren Vermégensgegenstdnden vgl.
Abschnitt ,Grundlagen, Verkaufsunterlagen und Offenle-
gung von Informationen” im Allgemeinen Teil des Verkaufs-
prospekts.

Boérsen und Markte

Die Gesellschaft hat die Anteile des Sondervermégens nicht

zum Handel an einer Borse zugelassen. Die Anteile werden
auch nicht mit Zustimmung der Gesellschaft in organisierten
Markten gehandelt. Es kann jedoch nicht ausgeschlossen wer-
den, dass die Anteile an anderen Markten gehandelt werden.
Ein Dritter kann ohne Zustimmung der Gesellschaft veranlas-
sen, dass die Anteile in den Freiverkehr oder einen anderen
auBerborslichen Handel einbezogen werden.

Der dem Borsenhandel oder Handel an sonstigen Markten zu-
grunde liegende Marktpreis wird nicht ausschlieBlich durch
den Wert der im Fonds gehaltenen Vermdgensgegenstande,
sondern auch durch Angebot und Nachfrage bestimmt. Da-
her kann dieser Marktpreis von dem ermittelten Anteilwert
abweichen.

Faire Behandlung der Anleger

Die Gesellschaft behandelt die Anleger des Fonds ,fair”. Dies
bedeutet, dass im Rahmen der Steuerung des Liquiditatsrisi-
kos und der Riicknahme von Anteilen die Interessen eines An-
legers oder einer Gruppe von Anlegern nicht Gber die Interes-
sen eines anderen Anlegers oder einer anderen Anlegergrup-
pe gestellt werden.

Zu den Verfahren, mit denen die Gesellschaft eine faire Be-
handlung der Anleger sicherstellt, siehe die Abschnitte ,Ab-
rechnung bei Anteilausgabe und Anteilriicknahme, Bestati-
gung Uber die Auftragsausfiihrung” sowie ,Liquiditatsma-
nagement” im Allgemeinen Teil des Verkaufsprospekts.

Verwaltungs- und sonstige Kosten

Vergltungen und Aufwendungserstattungen (Kostenrege-
lungen) aus dem Sondervermégen an die Gesellschaft, die
Verwahrstelle und Dritte unterliegen der Genehmigungs-
pflicht der BaFin.

Vergltungen, die an die Gesellschaft zu zahlen sind:

1. Die Gesellschaft erhalt fur die Verwaltung des Sonderver-
mogens flr jedes Geschaftsjahr des Sondervermdgens
eine Verwaltungsvergtitung. Die maximale Hohe dieser
Verwaltungsverglitung in Prozent von 1/12 der Summe
der Nettoinventarwerte, die fir den jeweils letzten Werter-
mittlungstag der Monate des jeweiligen Geschéaftsjahrs er-
mittelt wurden, ist im Abschnitt ,Kosten” des Besonderen
Teils des Verkaufsprospekts aufgefihrt. Der tatsachlich
geltende Prozentsatz fir die Berechnung der Verwal-
tungsvergltung ist ebenfalls im Besonderen Teil des Ver-
kaufsprospekts im Abschnitt ,Kosten” angegeben. Es
steht der Gesellschaft frei, von der Berechnung einer Ver-
waltungsverglitung abzusehen. Sofern fur das Sonderver-
mogen Anteilklassen errichtet wurden, befinden sich hier-
zu weitere Hinweise im Abschnitt ,Kosten” des Besonde-
ren Teils des Verkaufsprospekts. Die Gesellschaft gibt im
Falle der Bildung von Anteilklassen im Besonderen Teil
des Verkaufsprospekts und im Jahres- und Halbjahresbe-
richt die jeweils erhobene Verwaltungsvergitung an.

Die Gesellschaft ist berechtigt, auf die geschaftsjahrliche
Verwaltungsvergltung monatliche Vorschisse zu erhe-
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ben. Die Bemessungsgrundlage fiir die Berechnung des
fur einen Monat anfallenden Vorschusses ist der Nettoin-
ventarwert, der fur den letzten Wertermittlungstag des
Vormonats ermittelt wurde. Der Vorschuss betragt 1/12
von dem im Besonderen Teil des Verkaufsprospekts im Ab-
schnitt ,Kosten” angegebenen Prozentsatz dieser Bemes-
sungsgrundlage. Der maximale Prozentsatz sowie der tat-
sachlich geltende Prozentsatz flir die Berechnung des
Vorschusses ist im Besonderen Teil des Verkaufsprospekts
im Abschnitt ,Kosten” angegeben.

Der Vorschuss fir einen Monat ist zum Beginn dieses Mo-
nats fallig.

1/30 des Vorschusses flir einen Monat wird fir jeden Ka-
lendertag dieses Monats bis einschlieBlich des 30.
Kalendertages als Aufwand im Sondervermdgen ge-
bucht. Die Betrége, die auf Kalendertage entfallen, die
Wertermittlungstage sind, werden jeweils an diesem Wert-
ermittlungstag gebucht. Die Betrdge, die auf
Kalendertage entfallen, die keine Wertermittlungstage
sind, werden erst am jeweils nachstfolgenden Wertermitt-
lungstag gebucht. Dies gilt jedoch nicht, wenn der
nachstfolgende Wertermittlungstag in den folgenden Ka-
lendermonat fallt. In diesem Fall werden die Betrdge am
letzten Wertermittlungstag des Monats gebucht.

In Schaltjahren wird flr den 29. Februar zusatzlich 1/30
des so berechneten Vorschusses am letzten Wertermitt-
lungstag dieses Februars gebucht. In den tbrigen Jahren
werden flr den 28. Februar zusatzlich 2/30 des so berech-
neten Vorschusses am letzten Wertermittlungstag dieses
Februars gebucht.

Nach Geschaftsjahresende wird die Summe der in diesem
Geschéaftsjahr ausgezahlten monatlichen Vorschiisse mit
der Verwaltungsvergitung fur das betreffende Geschafts-
jahr verrechnet. Die Verbuchung des Saldos erfolgt bis
zum 10. des auf das Ende des Geschaftsjahres folgenden
Monats.

Werden fir das Sondervermégen Immobilien erworben
oder verduBert, kann die Gesellschaft jeweils eine einmali-
ge Vergltung beanspruchen. Ebenso kann die Gesell-
schaft eine Vergutung fir den Erwerb einer vom Verkau-
fer geplanten, von ihm nach Abschluss des Kaufvertrages
noch zu errichtenden oder in wesentlichen Teilen fertig
zu stellenden Immobilie beanspruchen. Dies gilt auch
dann, wenn die Immobilie erst nach Fertigstellung auf
das Sondervermdgen lbergeht. Diese sogenannte
Investitionsvergltung wird zum Zeitpunkt des wirtschaftli-
chen Ubergangs der Immobilie féllig. Sie wird als Anschaf-
fungsnebenkosten Uber die planmaBige Haltedauer der
betreffenden Immobilie, maximal jedoch Gber zehn Jah-
re, kalendertéglich linear abgeschrieben.

Fihrt die Gesellschaft flir das Sondervermégen Projektent-
wicklungen oder Bau- oder UmbaumaBnahmen fir das
Sondervermégen durch, kann die Gesellschaft hierfir
ebenfalls eine Verglitung berechnen. Die Verglitung wird
am Ende eines jeden Quartals fallig. Sie wird Gber die
planméaBige Haltedauer der betreffenden Immobilie, ma-

ximal jedoch Uber zehn Jahre, kalendertaglich linear ab-
geschrieben.

Der maximal geltende sowie der tatsachlich geltende Pro-
zentsatz fur die Berechnung der Investitionsvergutung so-
wie der Vergltung fir Projektentwicklungen und Bau-
und UmbaumaBnahmen ist im Besonderen Teil des Ver-
kaufsprospekts im Abschnitt ,Kosten” angegeben.

Ferner erhdlt die Gesellschaft fur die Anbahnung, Vorbe-
reitung und Durchfithrung von Wertpapier-Darlehensge-
schaften und Pensionsgeschaften flir Rechnung des Son-
dervermégens eine marktlbliche Verglitung in Hohe von
bis zu einem Drittel der Bruttoertrage aus diesen Geschaf-
ten. Die Gesellschaft gibt im Besonderen Teil des Verkaufs-
prospekts im Abschnitt ,Kosten” die tatsachlich geltende
VergUtung an. Die im Zusammenhang mit der Vorberei-
tung und Durchfiihrung von solchen Geschaften entstan-
denen Kosten einschlieBlich derim Zusammenhang mit
diesen Geschéaften an Dritte zu zahlenden Vergitungen
tragt die Gesellschaft. Die Auszahlung der Vergltung, die
innerhalb eines Monats als Verbindlichkeit gebucht wird,
erfolgt bis zum 20. Kalendertag des Folgemonats.

Des Weiteren erhalt die Gesellschaft fir jedes Geschafts-
jahr des Sondervermégens aus dem Sondervermégen
eine Pauschalgebihr. Die Hohe der maximalen Pauschal-
geblihrin Prozent von 1/12 der Summe der Nettoinven-
tarwerte, die fir den jeweils letzten Wertermittlungstag
der Monate des jeweiligen Geschaftsjahrs ermittelt wur-
den, ist im Abschnitt ,Kosten” des Besonderen Teils des
Verkaufsprospekts aufgefihrt. Der tatsachlich geltende
Prozentsatz fur die Berechnung der Pauschalgebihr ist
ebenfalls im Besonderen Teil des Verkaufsprospekts im
Abschnitt ,Kosten” angegeben.

Sofern in den Besonderen Anlagebedingungen festge-
legt, deckt die Pauschalgebihr nachfolgende Vergutun-
gen und Kosten ab, die dem Sondervermdgen nicht sepa-
rat belastet werden:

a) Vergutung der Verwahrstelle;

b) banklbliche Depot-, Konto- und Lagerstellengebiih-
ren far die Verwahrung von Vermégensgegenstan-
den;

¢) Kosten fiur die Prifung des Sondervermdgens durch
den Abschlussprufer des Sondervermégens;

d) Kosten flr die Beauftragung von Stimmrechtsbevoll-
machtigten;

e) Kosten zur Steuerung von Immobiliengesellschaften;
f) Vergltung fur Datenversorgung und —pflege;
g) Vergutung fur Berichts- und Meldewesen;

h) Verglitung fir das Rechnungswesen des Sondervermo-
gens;

i) Vergitung im Zusammenhang mit der Uberwachung
und Risikosteuerung des Sondervermogens (Risikocon-
trolling);

Die Gesellschaft ist berechtigt, auf die geschaftsjahrliche
Pauschalgebihr monatliche Vorschisse zu erheben.
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Die Bemessungsgrundlage fur die Berechnung des fir
einen Monat anfallenden Vorschusses ist der Nettoinven-
tarwert, der fur den letzten Wertermittlungstag des
Vormonats ermittelt wurde. Der Vorschuss betragt 1/12
von dem im Besonderen Teil des Verkaufsprospekts im Ab-
schnitt ,Kosten” angegebenen Prozentsatz dieser Bemes-
sungsgrundlage. Der maximale Prozentsatz sowie der tat-
sachlich geltende Prozentsatz flir die Berechnung des
Vorschusses ist im Besonderen Teil des Verkaufsprospekts
im Abschnitt ,Kosten” angegeben.

Der Vorschuss fir einen Monat ist zum Beginn dieses Mo-
nats fallig.

1/30 des Vorschusses flir einen Monat wird fir jeden Ka-
lendertag dieses Monats bis einschlieBlich des 30.
Kalendertages als Aufwand im Sondervermdgen ge-
bucht. Die Betrége, die auf Kalendertage entfallen, die
Wertermittlungstage sind, werden jeweils an diesem Wert-
ermittlungstag gebucht. Die Betrdge, die auf
Kalendertage entfallen, die keine Wertermittlungstage
sind, werden erst am jeweils nachstfolgenden Wertermitt-
lungstag gebucht. Dies gilt jedoch nicht, wenn der
nachstfolgende Wertermittlungstag in den folgenden Ka-
lendermonat fallt. In diesem Fall werden die Betrdge am
letzten Wertermittlungstag des Monats gebucht.

In Schaltjahren wird flr den 29. Februar zusatzlich 1/30
des so berechneten Vorschusses am letzten Wertermitt-
lungstag dieses Februars gebucht. In den tbrigen Jahren
werden flr den 28. Februar zusatzlich 2/30 des so berech-
neten Vorschusses am letzten Wertermittlungstag dieses
Februars gebucht.

Nach Geschaftsjahresende wird die Summe der in diesem
Geschéaftsjahr ausgezahlten monatlichen Vorschiisse mit
der PauschalgebUhr fur das betreffende Geschaftsjahr ver-
rechnet. Die Verbuchung des Saldos erfolgt bis zum 10.
des auf das Ende des Geschaftsjahres folgenden Monats.

Vergltungen, die zusatzlich an Dritte zu zahlen sind:

5.

Die Gesellschaft zahlt aus dem Sondervermdégen an den
Collateral Manager von Derivate-Geschaften fur jedes Ge-
schaftsjahr des Sondervermégens eine Vergltung. Die Ge-
sellschaft gibt im Besonderen Teil des Verkaufsprospekts
im Abschnitt ,Kosten” die maximale Vergltung in Pro-
zentvon 1/12 der Summe der Nettoinventarwerte, die fur
den jeweils letzten Wertermittlungstag der Monate des je-
weiligen Geschéaftsjahrs ermittelt wurden, an. Der tatsach-
lich geltende Prozentsatz fir die Berechnung der Vergi-
tung fur den Collateral Manager ist ebenfallsim Besonde-
ren Teil des Verkaufsprospekts im Abschnitt ,Kosten” an-
gegeben.

Die Gesellschaft ist berechtigt, auf die geschaftsjahrliche
Vergltung monatliche Vorschiisse zu erheben.

Die Bemessungsgrundlage fur die Berechnung des fir
einen Monat anfallenden Vorschusses ist der Nettoinven-
tarwert, der fr den letzten Wertermittlungstag des
Vormonats ermittelt wurde. Der Vorschuss betragt 1/12
von dem im Besonderen Teil des Verkaufsprospekts im Ab-

schnitt ,Kosten” angegebenen Prozentsatz dieser Bemes-
sungsgrundlage. Der maximale Prozentsatz sowie der tat-
sachlich geltende Prozentsatz fur die Berechnung des
Vorschusses ist im Besonderen Teil des Verkaufsprospekts
im Abschnitt ,Kosten” angegeben.

Der Vorschuss fir einen Monat ist zum Beginn dieses Mo-
nats fallig.

1/30 des Vorschusses fir einen Monat wird fir jeden Ka-
lendertag dieses Monats bis einschlieBlich des 30.
Kalendertages als Aufwand im Sondervermdgen ge-
bucht. Die Betrége, die auf Kalendertage entfallen, die
Wertermittlungstage sind, werden jeweils an diesem Wert-
ermittlungstag gebucht. Die Betrage, die auf
Kalendertage entfallen, die keine Wertermittlungstage
sind, werden erst am jeweils nachstfolgenden Wertermitt-
lungstag gebucht.

In Schaltjahren wird fir den 29. Februar zusatzlich 1/30
des so berechneten Vorschusses am letzten Wertermitt-
lungstag dieses Februars gebucht. In den Gbrigen Jahren
werden flr den 28. Februar zusatzlich 2/30 des so berech-
neten Vorschusses am letzten Wertermittlungstag dieses
Februars gebucht.

Nach Geschaftsjahresende wird die Summe der in diesem
Geschaftsjahr ausgezahlten monatlichen Vorschiisse mit
der Vergutung fur das betreffende Geschaftsjahr verrech-
net. Die Verbuchung des Saldos erfolgt bis zum 10. des
auf das Ende des Geschéaftsjahres folgenden Monats.

Aufwendungen:

6. Neben den vorgenannten Vergitungen und Kosten ge-

hen die folgenden Aufwendungen zulasten des Sonder-
vermogens:

a) beiderVerwaltung von Immobilien entstehende
Fremdkapital- und Bewirtschaftungskosten (Verwal-
tungs-, Vermietungs-, Instandhaltungs-, Betriebs- und
Rechtsverfolgungskosten);

b) Kosten der externen Bewerter;

¢) Kosten fur die Geltendmachung und Durchsetzung
von Rechtsansprichen durch die Gesellschaft fir Rech-
nung des Sondervermégens sowie der Abwehr von ge-
gen die Gesellschaft zu Lasten des Sondervermdgens
erhobenen Ansprichen;

d) Gebulhren und Kosten, die von staatlichen Stellen in
Bezug auf das Sondervermdgen erhoben werden;

e) Kosten fir Rechts- und Steuerberatung im Hinblick
auf das Sondervermégen;

f) Kosten sowie jegliche Entgelte, die im Zusammen-
hang mit dem Erwerb und/oder der Verwendung
bzw. Nennung eines VergleichsmafBstabes oder Finanz-
indizes anfallen;

g) Steuern, die anfallen im Zusammenhang mit den an
die Gesellschaft, die Verwahrstelle und Dritte zu zah-
lenden Vergltungen sowie mit den vorstehend ge-
nannten Aufwendungen anfallende Steuern ein-
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schlieBlich der im Zusammenhang mit der Verwaltung
und Verwahrung;

h) die im Falle des Ubergangs von Immobilien des Son-
dervermdgens gemaB § 100 Absatz 1 Nr. 1 KAGB auf
die Verwahrstelle anfallende Grunderwerbssteuer und
sonstigen Kosten (z. B. Gerichts- und Notarkosten).

Transaktionskosten:

7. Neben den vorgenannten Vergitungen und Aufwendun-
gen werden dem Sondervermégen die in Zusammen-
hang mit dem Erwerb und der VerduBerung von Vermo-
gensgegenstanden entstehenden Kosten belastet. Die
Aufwendungen im Zusammenhang mit dem Erwerb, der
VerduBerung, der Bebauung und Belastung von Immobi-
lien einschlieBlich in diesem Zusammenhang anfallender
Steuern werden dem Sondervermégen unabhangig vom
tatsdchlichen Zustandekommen des Geschéafts belastet.

Regeln zur Berechnung von Vergitungen und Kosten:

Der Betrag, der dem Sondervermdgen nach den vorstehen-
den Absatzen 1, 4 und 5 als Vergttung fiir ein Geschéftsjahr
des Fonds belastet werden darf, darf insgesamt
geschaftsjahrlich eine Hochstgrenze nicht Gberschreiten. Die
Hohe dieser Hochstgrenze in Prozent von 1/12 der Summe
der Nettoinventarwerte, die fir den jeweils letzten Werter-
mittlungstag der Monate des jeweiligen Geschaftsjahrs ermit-
telt wurden, ist im Abschnitt ,Kosten” des Besonderen Teils
des Verkaufsprospekts aufgefihrt.

Die Regelungen unter den vorstehenden Absatzen 2 und 6
b) gelten entsprechend fir die von der Gesellschaft fiir Rech-
nung des Sondervermdgens unmittelbar oder mittelbar ge-
haltenen Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften bezie-
hungsweise die Immobilien dieser Gesellschaften. Fir die Be-
rechnung der Vergltung der Gesellschaft gemaB Absatz 2
gilt Folgendes: Im Falle des Erwerbs, der VerduBerung, des
Umbaus, des Neubaus oder der Projektentwicklung einer Im-
mobilie durch eine Immobilien-Gesellschaft ist der Kauf- bzw.
Verkaufspreis bzw. sind die Bau- und Baunebenkosten der Im-
mobilie anzusetzen. Im Falle des Erwerbs oder der VerdufBe-
rung einer Immobilien-Gesellschaft ist der Verkehrswert der
in der Gesellschaft enthaltenen Immobilien anzusetzen.
Wenn nur eine Beteiligung an der Immobilien-Gesellschaft
gehalten, erworben oder verduBert wird, ist der anteilige Ver-
kehrswert bzw. sind die Bau- und Baunebenkosten entspre-
chend dem Anteil der fiir das Sondervermégen gehaltenen,
erworbenen oder verdufB3erten Beteiligungsquote anzuset-
zen. Fir die Berechnung des Aufwendungsersatzes gemaf
Absatz 6 b) ist auf die Hohe der Beteiligung des Sonderver-
mogens an der Immobilien-Gesellschaft abzustellen. Abwei-
chend hiervon gehen Aufwendungen, die bei der Immobili-
en-Gesellschaft aufgrund von besonderen Anforderungen
des KAGB entstehen, nicht anteilig, sondern in vollem Um-
fang zu Lasten des oder der Sondervermégen, fur deren Rech-
nung eine Beteiligung an der Gesellschaft gehalten wird und
die diesen Anforderungen unterliegen.

Weitere Hinweise:

Neben der Vergiitung zur Verwaltung des Sondervermogens

bzw. der jeweiligen Anteilklasse wird eine Verwaltungsvergu-
tung fur die im Sondervermégen gehaltenen Anteile berech-
net (siehe hierzu auch Abschnitt ,Besonderheiten beim Er-
werb von Investmentanteilen” im Allgemeinen Teil des Ver-
kaufsprospekts). Der Gesellschaft flieBen keine Rickvergutun-
gen der aus dem Sondervermdgen an die Verwahrstelle und
an Dritte geleisteten Vergltungen und Aufwendungserstat-
tungen zu.

Die Gesellschaft gibt einen Teil des Ausgabeaufschlags - so-
fern er erhoben wird — und der Verwaltungsvergtitung an
ihre Vertriebspartner in Form von Provisionszahlungen fir de-
ren Vermittlungsleistungen weiter. Die Héhe der Vertriebskos-
ten wird je nach Vertriebsweg in Abhangigkeit vom Bestand
des vermittelten Fondsvolumens bemessen. Dabei kann ein
wesentlicher Teil des Ausgabeaufschlags und der Verwal-
tungsverglitung in Form von Provisionszahlungen an die Ver-
triebspartner der Gesellschaft weitergegeben werden. Dane-
ben gewdhrt die Gesellschaft ihren Vertriebspartnern weitere
Zuwendungen in Form von unterstiitzenden Sachleistungen
(z.B. Mitarbeiterschulungen) und ggf. Erfolgsboni, die eben-
falls mit den Vermittlungsleistungen der Vertriebspartner im
Zusammenhang stehen. Die Zuwendungen stehen den Inte-
ressen der Anleger nicht entgegen, sondern sind darauf aus-
gelegt, die Qualitat der Dienstleistungen seitens der Vertriebs-
partner aufrechtzuerhalten und weiter zu verbessern.

Die Gesellschaft kann nach ihrem freien Ermessen mit einzel-
nen Anlegern die teilweise Riickzahlung von vereinnahmter
Verwaltungsverglitung an diese Anleger vereinbaren. Dies
kommt insbesondere dann in Betracht, wenn institutionelle
Anleger direkt GroBbetrage investieren.

Die Gesellschaft kann ferner mit ausgewahlten Brokern Ver-
einbarungen abschlieBen, geméaB denen der jeweilige Broker
Teile der Vergltungen, die die Gesellschaft fir den Erwerb
oder die VerduBerung von Vermdgensgegenstanden aufwen-
det, unmittelbar oder zeitversetzt an Dritte weiterleitet, die
der Gesellschaft Research- oder Analyseleistungen zur Verfa-
gung stellen, die von der Gesellschaft im Interesse der Anle-
ger bei ihren Anlageentscheidungen verwendet werden (so-
genannte Commission Sharing Agreements).

Der Gesellschaft konnen im Zusammenhang mit Handelsge-
schaften flr Rechnung des Sondervermdégens geldwerte Vor-
teile (z. B. Broker-Research, Finanzanalysen, Markt- und Kurs-
informationssysteme) entstehen, die im Interesse der Anteilin-
haber bei den Anlageentscheidungen verwendet werden. Zu-
satzliche Informationen lber weitere Einzelheiten der erhalte-
nen geldwerten Vorteile sind bei der Gesellschaft erhaltlich.

Abweichender Kostenausweis durch Ver-
triebsstellen

Wird der Anleger beim Erwerb von Anteilen durch Dritte be-
raten oder vermitteln diese den Kauf, weisen sie ihm gegebe-
nenfalls Kosten oder Kostenquoten aus, die nicht mit den
Kostenangaben in diesem Prospekt und im
Basisinformationsblatt deckungsgleich sind und die hier be-
schriebene Gesamtkostenquote Ubersteigen kdnnen.
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Grund daflr kann insbesondere sein, dass der Dritte die Kos-
ten seiner eigenen Tatigkeit (z.B. Vermittlung, Beratung oder
Depotfihrung) zusatzlich berticksichtigt. Dartber hinaus be-
racksichtigt er ggf. auch einmalige Kosten wie Ausgabeauf-
schldage und benutzt in der Regel andere
Berechnungsmethoden oder auch Schatzungen fir die auf
Fondsebene anfallenden Kosten, die insbesondere die Trans-
aktionskosten des Fonds mit umfassen.

Abweichungen im Kostenausweis kdnnen sich sowohl bei In-
formationen vor Vertragsschluss ergeben als auch bei regel-
maBigen Kosteninformationen Uber die bestehende Fondsan-
lage im Rahmen einer dauerhaften Kundenbeziehung.

Angabe einer Gesamtkostenquote

Im Jahresbericht werden die im Geschéaftsjahr zu Lasten des
Fonds angefallenen Kosten und Zahlungen offengelegt und
als Quote des durchschnittlichen Fondsvolumens ausgewie-
sen (Gesamtkostenquote). Diese setzt sich zusammen aus der
Vergutung fur die Verwaltung des Fonds, der Pauschalge-
bihr sowie den Aufwendungen, die dem Fonds zusatzlich be-
lastet werden konnen (siehe Abschnitte ,Kosten” sowie ,Be-
sonderheiten beim Erwerb von Investmentanteilen” im Allge-
meinen Teil des Verkaufsprospekts). Hiervon ausgenommen
sind die Kosten und Aufwande, die direkt oder indirekt aus
der Unterhaltung und Bewirtschaftung der Immobilien und
Immobilien-Gesellschaften entstehen. Die Gesamtkostenquo-
te beinhaltet ferner keine Nebenkosten und Kosten, die beim
Erwerb und der VerduBerung von Vermodgensgegenstanden
entstehen (Transaktionskosten).

Vergutungspolitik

Die Gesellschaft hat fir ihre Geschaftsflihrer und ihre Mitar-
beiter ein Vergiitungssystem festgelegt. Ubergeordnetes Ziel
des Vergutungssystems ist es, die Leistungen der Mitarbeiter
angemessen und marktgerecht zu honorieren und wirksame
Leistungsanreize zu setzen. Dabei werden ausdricklich keine
Anreize gesetzt, die zum Eingehen von Risiken verleiten, die
nicht mit dem Risikoprofil oder den Anlagebedingungen der
von ihr verwalteten Investmentvermdgen vereinbar sind und
die die Gesellschaft daran hindern kénnten, pflichtgemaB im
besten Interesse des jeweiligen Investmentvermdgens zu han-
deln. Das Vergltungssystem ist so ausgestaltet, dass dieses
den jeweils gultigen regulatorischen Vorschriften entspricht.

Unter Beachtung dieser regulatorischen Vorgaben wird an
die Geschéaftsfihrer und ihre Mitarbeiter eine variable Vergu-
tung ausgezahlt. Es wurde ein VergUltungsausschuss einge-
richtet, der Uber die VerglUtungsregelungen und —praxis so-
wie Uber die fir das Management der Risiken geschaffenen
Anreize zu urteilen hat.

Weitere Einzelheiten zur aktuellen Vergltungspolitik der Ge-
sellschaft sind im Internet unter
www.zbi.de/anlegerinformation/grundsaetze-der-
verguetungspolitik ver6ffentlicht. Hierzu zédhlen eine Beschrei-
bung der Berechnungsmethoden fir Vergitungen und Zu-
wendungen an die Geschéaftsfihrer und ihre Mitarbeiter, so-

wie die Angabe der fir die Zuteilung zustdndigen Personen
einschlieBlich der Mitglieder des Vergutungsausschusses. Auf
Verlangen werden die Informationen von der Gesellschaft
kostenlos in Papierform zur Verfligung gestellt.

Besonderheiten beim Erwerb von Invest-
mentanteilen

Investiert der Fonds in andere Investmentvermégen, kann flr
diese eine Verwaltungsvergltung anfallen. Darliber hinaus
kénnen diese gegebenenfalls eine erfolgsabhangige Vergu-
tung erheben. Eine solche erfolgsabhangige Vergitung
kann einen betrachtlichen Teil der positiven Wertentwick-
lung eines Zielfonds ausmachen. Eine solche erfolgsabhangi-
ge Vergltung kann im Einzelfall auch anfallen, wenn die ab-
solute Wertentwicklung des Fonds negativ ist. Daneben kann
der Zielfonds mit Kosten, Provisionen und sonstigen Aufwen-
dungen belastet werden, die den Wert des Zielfondsvermo-
gens mindern. Die fir den Zielfonds anfallenden Kosten koén-
nen im Einzelfall Gber den marktiblichen Kosten liegen. Sie
vermindern den Nettoinventarwert des Fonds und fallen
auch bei einer negativen Wertentwicklung des Zielfonds an.

Die Gesellschaft berechnet dem Sondervermdgen derzeit je-
doch keine Verwaltungsvergltung fur erworbene Anteile,
wenn das betreffende bzw. erworbene Sondervermégen von
ihr oder einer anderen Gesellschaft verwaltet wird, mit der
die Gesellschaft durch eine wesentliche unmittelbare oder
mittelbare Beteiligung verbunden ist (Konzernzugehorig-
keit). Dies wird dadurch erreicht, indem die Gesellschaft ihre
Verwaltungsvergltung fir den auf Anteile an konzernzuge-
horigen Zielfonds entfallenden Teil - gegebenenfalls bis zu
ihrer gesamten Hoéhe — um die von den erworbenen konzern-
zugehorigen Zielfonds berechnete Verwaltungsvergiitung
kirzt.

Im Zusammenhang mit dem Erwerb von Zielfondsanteilen
sind Ublicherweise mittelbar oder unmittelbar von den Anle-
gern des Fonds Gebihren, Kosten, Provisionen, Steuern, Ver-
gltungen und sonstige Aufwendungen zu tragen, wenn fir
den Fonds Zielfondsanteile erworben werden. Hierbei han-
delt es sich typischerweise um:

e eine Vergltung fur die Verwaltung des Sondervermo-
gens;

e eine Vergitung der Verwahrstelle;
e Depotgebihren, gegebenenfalls einschlieBlich Kosten fir
die Verwahrung auslandischer Wertpapiere im Ausland;

e Kosten fur den Druck und Versand der fir die Anleger be-
stimmten Jahres- und Halbjahresberichte;

e Kosten der Bekanntmachung der Jahres- und Halbjahres-
berichte, der Ausgabe- und Ricknahmepreise und gege-
benenfalls der Ausschittungen;

e Kosten flr die Prifung des Sondervermdégens durch den
Abschlussprifer der Gesellschaft;

e Kosten fur die Bekanntmachung der Besteuerungsgrund-
lagen und der Bescheinigung, dass die steuerlichen Anga-
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ben nach den Regeln des deutschen Steuerrechts ermit-
telt wurden;

o Kosten flr den Vertrieb;

e gegebenenfalls Kosten fur die Einlésung der Ertragsschei-

ne;

e gegebenenfalls Kosten fur die Ertragsschein-Bogener-
neuerung;

e im Zusammenhang mit dem Erwerb und der Verauf3e-
rung von Vermogensgegenstanden entstehende Kosten;

e im Zusammenhang mit den Kosten der Verwaltung und
Verwahrung evtl. entstehende Steuern;

e Kosten fur die Geltendmachung und Durchsetzung von
Rechtsanspriichen des Sondervermdégens.

Die Gesellschaft hatim Jahresbericht und im Halbjahresbe-
richt den Betrag der Ausgabeaufschldge und Riicknahmeab-
schlage offen zu legen, die dem Sondervermdgen im Berichts-
zeitraum fur den Erwerb und die Riicknahme von Anteilen

im Sinne des § 196 KAGB berechnet worden sind.

Beim Erwerb von Anteilen, die direkt oder indirekt von der
Gesellschaft selbst oder einer anderen Gesellschaft verwaltet
werden, mit der die Gesellschaft durch eine wesentliche un-
mittelbare oder mittelbare Beteiligung verbunden ist, darf
die Gesellschaft selbst oder die andere Gesellschaft fir den Er-
werb und die Rlicknahme der Anteile keine Ausgabeaufschla-
ge und Ricknahmeabschldge berechnen. Die Gesellschaft
hat im Jahresbericht und im Halbjahresbericht die Vergltung
offen zu legen, die dem Sondervermdgen von der Gesell-
schaft selbst, von einer anderen (Kapital-)Verwaltungsgesell-
schaft oder einer anderen Gesellschaft, mit der die Gesell-
schaft durch eine wesentliche unmittelbare oder mittelbare
Beteiligung verbunden ist, als Verwaltungsvergitung fir die
im Sondervermdgen gehaltenen Anteile berechnet wurde.

Samtliche Vergltungen und Gebihren werden bei der Be-
rechnung der Gesamtkostenquote (siehe Abschnitt ,Angabe
einer Gesamtkostenquote” im Allgemeinen Teil des Verkaufs-
prospekts) bertcksichtigt.

Regeln fiir die Ermittlung und Verwen-
dung der Ertrage

Ermittlung der Ertréage

Das Sondervermdgen erzielt ordentliche Ertrdge aus verein-
nahmten und nicht zur Kostendeckung verwendeten Mieten
aus Immobilien, aus Beteiligungen an Immobilien-Gesell-
schaften sowie Zinsen und Dividenden aus Liquiditatsanla-
gen. Diese werden periodengerecht abgegrenzt.

Hinzu kommen Bauzinsen (Eigengeldverzinsung fiir Bauvor-
haben), soweit sie als kalkulatorischer Zins anstelle der markt-
Ublichen Verzinsung der fir die Bauvorhaben verwendeten
Mittel des Sondervermdgens angesetzt werden sowie sonsti-
ge Ertrage des Sondervermégens.

AuBerordentliche Ertrage kénnen aus der VerauBBerung von
Immobilien, Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften
und von Liquiditatsanlagen sowie aus falligen Devisenkurssi-

cherungsgeschaften entstehen. Die VerauBerungsgewinne
oder -verluste aus dem Verkauf von Immobilien und Beteili-
gungen an Immobilien-Gesellschaften werden in der Weise
ermittelt, dass die Verkaufserlése (abzlglich der beim Ver-
kauf angefallenen Kosten) den um die steuerlich zulassige
und mogliche Abschreibung verminderten Anschaffungskos-
ten der Immobilie oder Beteiligung an einer Immobilien-Ge-
sellschaft (Buchwert) gegentbergestellt werden.

Realisierte VerauBerungsverluste und realisierte Verauf3e-
rungsgewinne werden im Jahresbericht getrennt ausgewie-
sen (vgl. § 11 Absatz 2 der Kapitalanlage-Rechnungslegungs-
und Bewertungsverordnung (,KARBV")).

Die VerduBerungsgewinne bzw. VerduBerungsverluste bei
Wertpapierverkdufen bzw. bei der Einlésung von Wertpapie-
ren sowie bei Devisenkurssicherungsgeschéaften werden fir je-
den einzelnen Verkauf bzw. jede einzelne Einldsung geson-
dert ermittelt. Dabei wird bei der Ermittlung von VerdufBe-
rungsgewinnen bzw. VerduBerungsverlusten der aus allen
Kdufen der Wertpapiergattung ermittelte Durchschnittswert
zugrunde gelegt (sogenannte Durchschnitts- oder Fortschrei-
bungsmethode).

Ertragsausgleichsverfahren

Die Gesellschaft wendet fir das Sondervermégen ein so ge-
nanntes ,Ertragsausgleichsverfahren" an. Dieses verhindert,
dass der Anteil der ausschittungsfahigen Ertrage am Anteil-
preis infolge Mittelzu- und abflissen schwankt. Andernfalls
wirde jeder Mittelzufluss in den Fonds wahrend des Ge-
schaftsjahres dazu fihren, dass an den
Ausschittungsterminen pro Anteil weniger Ertrdge zur Aus-
schittung zur Verfiigung stehen, als dies bei einer
konstanten Anzahl umlaufender Anteile der Fall ware. Mittel-
abflusse hingegen wiirden dazu fiuhren, dass pro Anteil mehr
Ertrdge zur Ausschlttung zur Verfigung stinden, als dies bei
einer konstanten Anzahl umlaufender Anteile der Fall wére.
Um dies zu verhindern, werden wéahrend des Geschaftsjahres
die ausschlUttungsfahigen Ertrage, die der Anteilerwerber als
Teil des Ausgabepreises bezahlen muss und der Verkaufer
von Anteilen als Teil des Ricknahmepreises vergitet erhalt,
fortlaufend berechnet und als ausschittungsfahige Position
in der Ertragsrechnung eingestellt. Dabei wird in Kauf ge-
nommen, dass Anleger, die beispielsweise kurz vor dem Aus-
schittungstermin Anteile erwerben, den auf Ertrdge entfal-
lenden Teil des Ausgabepreisesin Form einer Ausschiittung
zurlGckerhalten, obwohl ihr eingezahltes Kapital an dem Ent-
stehen der Ertrdge nicht mitgewirkt hat.

Im Ergebnis fihrt das Ertragsausgleichsverfahren dazu, dass
der Ausschittungsbetrag je Anteil nicht durch die unvorher-
sehbare Entwicklung des Sondervermégens bzw. den Anteil-
umlauf beeinflusst wird. Bei der Berechnung des Ertragsaus-
gleichs werden auch die angefallenen Aufwendungen be-
ricksichtigt. Weiterhin werden in die Ertragsausgleichsberech-
nung der ggf. vorhandene Gewinnvortrag sowie die realisier-
ten Gewinne und Verluste einbezogen.

Verwendung der Ertrdge

Im Besonderen Teil dieses Verkaufsprospektes istim Abschnitt
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.Geschaftsjahr und Ertragsverwendung” dargestellt, wie die
Ausschittung abgewickelt wird und wann sie erfolgt.

Regelungen zur Aufl6sung, Verschmel-
zung und Ubertragung des Fonds

Auflésung des Fonds durch die Gesellschaft

Die Anlegersind nicht berechtigt, die Auflosung des Fonds
zu verlangen. Die Gesellschaft kann jedoch die Verwaltung
des Fonds durch Bekanntgabe im Bundesanzeiger und dar-
Uber hinaus im Jahresbericht oder Halbjahresbericht kiindi-
gen. AuBerdem werden die Anleger tber ihre inlandischen
depotfihrenden Stellen per dauerhaftem Datentrager, etwa
in Papierform oder in elektronischer Form, tGber die Kiindi-
gung informiert. Entsprechend kann auch beziglich einer
Anteilklasse eines Sondervermdgens verfahren werden.

Die Gesellschaft ist ab Bekanntmachung der Kiindigung ver-
pflichtet, den Fonds abzuwickeln und die Erl6se aus der Ver-
duBerung der Vermdgenswerte des Fonds abzuglich der
noch durch den Fonds zu tragenden Kosten und der durch
die Auflésung verursachten Kosten an die Anleger entspre-
chend dem Verhaltnis ihrer Beteiligung zu verteilen.

Anlagegrenzen mussen im Rahmen der Abwicklung nicht
mehr eingehalten werden. Die Verpflichtung zur Verwaltung
des Sondervermdégens endet erst, wenn die Gesellschaft das
Sondervermdgen abgewickelt hat.

Ausden Erlésen, die durch die VerdauBerung von Vermdgens-
gegenstanden des Sondervermdgens erzielt werden, hat die
Gesellschaft den Anlegern in Abstimmung mit der Verwahr-
stelle halbjahrliche Abschldge auszuzahlen. Dies gilt nicht, so-
weit diese Erldse zur Sicherstellung einer ordnungsgeméaBen
laufenden Bewirtschaftung bendtigt werden und soweit Ge-
wahrleistungszusagen aus den VerauBerungsgeschaften oder
zu erwartende Auseinandersetzungskosten den Einbehaltim
Sondervermdgen verlangen.

Die Gesellschaft ist zudem verpflichtet, das Sondervermégen
abzuwickeln, wenn die Gesellschaft binnen 5 Jahren zum drit-
ten Mal die Ricknahme der Anteile fir das Sondervermégen
aussetzt (siehe Abschnitt ,Ricknahmeaussetzung und Be-
schlisse der Anleger” im Allgemeinen Teil des Verkaufspro-
spekts).

Die Gesellschaft hat das Sondervermdgen ebenfalls abzuwi-
ckeln und an die Anleger zu verteilen, wenn auch 36 Monate
nach der Aussetzung der Riicknahme die Bankguthaben und
die liquiden Mittel nicht zur Zahlung des Ricknahmepreises
und zur Sicherstellung einer ordnungsgemafBen laufenden
Bewirtschaftung ausreichen oder nicht sogleich zur Verfi-
gung stehen.

Die Gesellschaft hat auf den Tag, an dem sie das Sonderver-
mogen abgewickelt hat, einen Abwicklungsbericht zu erstel-
len, der den Anforderungen an einen Jahresbericht ent-
spricht.

Abwicklung bzw. Ubertragung des Fonds durch die Verwahr-
stelle

Das Recht der Gesellschaft den Fonds zu verwalten erlischt,

wenn das Insolvenzverfahren Uber ihr Vermégen eréffnet
wird oder mit der Rechtskraft eines Gerichtsbeschlusses,
durch den der Antrag auf die Er6ffnung des Insolvenzverfah-
rens mangels Masse abgewiesen wird.

Mit Erléschen des Verwaltungsrechts der Gesellschaft geht
das Verwaltungs- und Verfigungsrecht tber den Fonds auf
die Verwahrstelle tGber, die den Fonds unter Wahrung der In-
teressen der Anleger abwickelt und den Erlés an die Anleger
verteilt, oder mit Genehmigung der BaFin einer anderen Ge-
sellschaft die Verwaltung Ubertragt. Anlagegrenzen mussen
im Rahmen der Abwicklung nicht mehr eingehalten werden.

Die Verwahrstelle hat jahrlich sowie auf den Tag, an dem die
Abwicklung beendet ist, einen Abwicklungsbericht zu erstel-
len, der den Anforderungen an einen Jahresbericht ent-
spricht.

Verschmelzung des Fonds

Alle Vermégensgegenstande und Verbindlichkeiten des
Fonds dirfen mit Genehmigung der BaFin auf ein anderes
bestehendes oder ein durch die Verschmelzung neu gegrin-
detes Immobilien-Sondervermégen lbertragen werden. Es
kénnen auch zum Geschaftsjahresende eines anderen Immo-
bilien-Sondervermoégens alle Vermdgensgegenstande und
Verbindlichkeiten dieses anderen Immobilien-Sondervermo-
gens auf den Fonds Gibertragen werden. Die Ubertragung
wird zum Geschaftsjahresende des tGbertragenden Fonds
(Ubertragungsstichtag) wirksam, sofern kein anderer Ubertra-
gungsstichtag bestimmt wird.

Verfahren und Rechte der Anleger bei der Verschmelzung
des Fonds

Die Anleger haben bis fiunf Arbeitstage vor dem geplanten
Ubertragungsstichtag entweder die Méglichkeit, ihre Anteile
ohne weitere Kosten zuriickzugeben oder ihre Anteile ohne
weitere Kosten gegen Anteile eines anderen Sondervermé-
gens umzutauschen, dessen Anlagegrundsatze mit denjeni-
gen des Sondervermdégens vereinbar sind, sofern ein
derartiges Investmentvermdgen von der Gesellschaft oder ei-
nem anderen Unternehmen aus ihrem Konzern verwaltet
wird. Rickgabeerkldrungen eines Anlegers beziiglich seiner
gehaltenen Anteile gelten nach der Verschmelzung weiter
und beziehen sich dann auf Anteile des Anlegers an dem
Ubernehmenden Investmentverm&gen mit entsprechendem
Wert.

Die Gesellschaft hat die Anleger vor dem geplanten Ubertra-
gungsstichtag Gber die Griinde sowie Gber maBgebliche
Verfahrensaspekte zu informieren. Die Information erfolgt
per dauerhaftem Datentréger, etwa in Papierform oderin
elektronischer Form. Den Anlegern ist zudem das
Basisinformationsblatt fiir das Investmentvermdégen zu Uber-
mitteln, auf das die Vermdgensgegenstande des Immobilien-
Sondervermégens Ubertragen werden. Der Anleger muss die
vorgenannten Informationen mindestens 30 Tage vor Ablauf
der Frist zur Rickgabe oder Umtausch seiner Anteile erhal-
ten.

Am Ubertragungsstichtag werden die Nettoinventarwerte
des bernehmenden Investmentvermogens und des tibertra-
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genden Fonds berechnet, das Umtauschverhaltnis wird festge-
legt und der gesamte Umtauschvorgang wird vom Abschluss-
prufer gepruft. Das Umtauschverhéltnis ermittelt sich nach
dem Verhaéltnis der Nettoinventarwerte je Anteil des tibertra-
genden Fonds und des Gbernehmenden Investmentvermo-
gens zum Zeitpunkt der Ubernahme. Der Anleger erhilt die
Anzahl von Anteilen an dem GUbernehmenden Investmentver-
mogen, die dem Wert seiner Anteile an dem Ubertragenden
Fonds entspricht.

Sofern die Anleger von ihrem Riickgabe- oder Umtausch-
recht keinen Gebrauch machen, werden sie am Ubertragungs-
stichtag Anleger des ibernehmenden Investmentvermégens.
Die Gesellschaft kann gegebenenfalls auch mit der Verwal-
tungsgesellschaft des GUbernehmenden Investmentvermégens
festlegen, dass den Anlegern des Gibertragenden Fonds bis zu
10 Prozent des Wertes ihrer Anteile in bar ausgezahlt werden.
Mit der Ubertragung aller Vermdgenswerte erlischt der Giber-
tragende Fonds. Findet die Ubertragung wahrend des laufen-
den Geschaftsjahres des (ibertragenden Fonds statt, muss die
Gesellschaft auf den Ubertragungsstichtag einen Bericht er-
stellen, der den Anforderungen an einen Jahresbericht ent-
spricht.

Die Gesellschaft machtim Bundesanzeiger und dariber hin-
aus in den in diesem Verkaufsprospekt bezeichneten elektro-
nischen Informationsmedien bekannt, wenn der Fonds auf
ein anderes von der Gesellschaft verwaltetes Investmentvermo-
gen verschmolzen wurde und die Verschmelzung wirksam ge-
worden ist. Sollte der Fonds auf ein anderes Investmentver-
mogen verschmolzen werden, das nicht von der Gesellschaft
verwaltet wird, so iGbernimmt die Verwaltungsgesellschaft die
Bekanntmachung des Wirksamwerdens der Verschmelzung,
die das Ubernehmende oder neu gegriindete Investmentver-
mogen verwaltet.

Die Ausgabe der neuen Anteile an die Anleger des lbertra-
genden Sondervermdgens gilt nicht als Tausch. Die ausgege-
benen Anteile treten an die Stelle der Anteile an dem Uber-
tragenden Sondervermogen.

Ubertragung des Fonds

Die Gesellschaft kann das Sondervermdégen auf eine andere
Kapitalverwaltungsgesellschaft Gibertragen. Die Ubertragung
bedarf der vorherigen Genehmigung durch die BaFin. Die ge-
nehmigte Ubertragung wird im Bundesanzeiger und dariber
hinaus im Jahresbericht oder Halbjahresbericht des Fonds so-
wie den in diesem Verkaufsprospekt bezeichneten elektroni-
schen Informationsmedien bekannt gemacht. Der Zeitpunkt,
zu dem die Ubertragung wirksam wird, bestimmt sich nach
den vertraglichen Vereinbarungen zwischen der Gesellschaft
und der aufnehmenden Kapitalverwaltungsgesellschaft. Die
Ubertragung darf jedoch friihestens drei Monate nach ihrer
Bekanntmachung im Bundesanzeiger wirksam werden. Samt-
liche Rechte und Pflichten der Gesellschaft in Bezug auf den
Fonds gehen dann auf die aufnehmende Kapitalverwaltungs-
gesellschaft Gber.

Auslagerungen

Im Rahmen ihrer Geschéaftstatigkeit hat die Gesellschaft einzel-
ne Tatigkeiten und Aufgaben an gruppenzugehérige und -
externe Unternehmen ausgelagert. Nachfolgend sind die er-
folgten Auslagerungen sowie die sich aus dieser Aufgaben-
Ubertragung womoglich ergebenden Interessenkonflikte auf-
gefuhrt.

Im Falle weiterer fiir den Fonds spezifischer Tatigkeiten wer-
den diese im Besonderen Teil dieses Verkaufsprospekts unter
dem Abschnitt ,Weitere Auslagerungen” dargestellt.

Auslagerungen an gruppeninteme Unternehmen

Im Rahmen der arbeitsteiligen Organisation sind verschiede-
ne Funktionen und Tatigkeiten der Gesellschaft auf andere
Gesellschaften der Union Investment Gruppe, die sich im
mehrheitlichen Besitz der Gruppe befinden, ausgelagert wor-
den:

e Das Property Management, d.h. die Durchfihrung der
kaufmannischen, technischen und infrastrukturellen Ver-
waltung der in Deutschland belegenen Vermégensgegen-
stande des Fonds, wurde auf die ZBVV-Zentral Boden Ver-
mietung und Verwaltung GmbH, Erlangen, ausgelagert.

e Die Transaktionsberatung, Verkaufsmaklerleistungen und
Transaktionsabwicklung beim Ankauf und Verkauf von
Anlageobjekten des Fonds, das laufende Management
von Darlehensvertragen, welche die Gesellschaft fur Rech-
nung des Sondervermdgens zur Finanzierung von
Anlageobjekten aufnimmt, sowie das
Neufinanzierungsgeschaft (Vermittlung von Darlehensge-
schaften), die Projektentwicklung, das Asset Manage-
ment, die Erbringung von Unterstitzungsleistungen im
Rahmen der Ankaufsprozesse sowie die Auswahl, Steue-
rung und Koordination der externen Bewerter wurden
auf die ZBI Immobilienmanagement GmbH, Erlangen,
ausgelagert.

e DasBeteiligungsmanagement, die Durchfiihrung von
Pre-Trade-Prifungen bei Ankaufsobjekten sowie der
Finanzsupport (inkl. Finanzmanagement und Controlling
/ Reporting) und das Datenmanagement von Immobilien
wurden auf die Union Investment Real Estate GmbH,
Hamburg, ausgelagert.

e Die Dienstleistung Transfer Agent wurde an die Attrax Fi-
nancial Services S.A., Luxemburg, ausgelagert.

e Die Erbringung von Marketingleistungen inklusive des
Beschwerdemanagements wurden an die Union Invest-
ment Privatfonds GmbH, Frankfurt am Main, ausgelagert.

e Dasfondsbezogene Risikomanagement sowie das Rech-
nungswesen des Sondervermdgens (inkl. Berichts- und
Meldewesen sowie Datenversorgung und -pflege) wur-
den auf die Union Investment Services & IT GmbH, Frank-
furt am Main, ausgelagert. Zudem wurde der Bezug von
IT-Infrastrukturleistungen (bspw. Netz-, PC-, Telekommu-
nikationsbetrieb, Dokumentenmanagementsysteme so-
wie Immobilien- und Informationssysteme) sowie der IT-
Service ,Wohnimmobilien” auf die Union Investment Ser-
vices & IT GmbH ausgelagert.
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e Die Aufgaben Interne Revision, die Durchfiihrung und
Steuerung der Personalsachbearbeitung und des
Recruiting-Verfahrens, die Firmenbuchhaltung sowie das
Unternehmenscontrolling wurden an die ZBI GmbH,
Erlangen, ausgelagert.

e Die Aufgaben Rechnungswesen, aufsichtsrechtliche
Rechtsberatung (inkl. Erstellung des Verkaufsprospekts
des Fonds), Unterstitzung beim Personalmanagement so-
wie bei den Themen zentrales
Auslagerungsmanagement, Risikomanagement inklusive
Datenqualitdtsmanagement wurden an die Union Asset
Management Holding AG, Frankfurt am Main, ausgela-
gert.

Aus den vorgenannten vollumfanglichen Auslagerungen
kénnten sich folgende Interessenkonflikte ergeben:

a) Das beauftragte Unternehmen ist auch noch fir andere
Mandate bzw. Fonds oder Anleger tatig. Durch die Beauf-
tragung eines Mehrmandantendienstleisters besteht die
Méglichkeit, dass es fiir den Beauftragten einen finanziel-
len oder sonstigen Anreiz gibt, die Interessen eines ande-
ren Mandats bzw. Fonds oder Anlegers Uber die Interes-
sen dieses Sondervermdgens bzw. der Anleger dieses
Fonds zu stellen.

b) Das beauftragte Unternehmen ist ein mit der Gesellschaft
verbundenes Unternehmen innerhalb einer Finanzgrup-
pe. Aufgrund der Beauftragung eines ,Gruppenunterneh-
mens” besteht die Moglichkeit, dass der Beauftragte
durch die Gruppenzugehorigkeit bei der Wahrnehmung
der ausgelagerten Tatigkeit einer konfliktbehafteten Ein-
flussnahme ausgesetzt ist oder eine solche auf die der
Gruppe angehorige Gesellschaft oder auf die Anleger aus-
Uben kann, die zu Lasten der Interessen der Gesellschaft
oder der Anleger gehen kénnte.

MaBnahmen der Gesellschaft:

Die Gesellschaft hat angemessene MaBnahmen, insbesondere
der funktionalen Trennung, der Auslagerungssteuerung etc.
getroffen, um zu verhindern, dass diese potenziellen Interes-
senkonflikte den Interessen des Fonds und seinen Anlegern
schaden. Interessenkonflikte, die sich trotz der MaBnahmen
nicht vermeiden lassen, werden den Anlegern gegenlber of-
fengelegt.

Auslagerungen an gruppenfremde Unternehmen

Die Gesellschaft hat dartber hinaus verschiedene Funktionen
und Tatigkeiten der Gesellschaft auf externe Unternehmen
ausgelagert:

Das Property Management der Liegenschaften des Fonds in
Osterreich, d.h. die Durchfihrung der kaufmannischen, tech-
nischen und infrastrukturellen Verwaltung einschlieBlich der
Baubetreuung sowie das Facility Management wurde auf die
Frieda Rustler Gebdudeverwaltung GmbH & Co KG mit Sitz in
Wien, Osterreich, ausgelagert. Das Property Management der
Liegenschaften des Fondsin den Niederlanden, d.h. die
Durchfihrung der kaufméannischen, technischen und
infrastrukturellen Verwaltung einschlieBlich der

Baubetreuung wurde auf die Schep Vastgoedmanagers B.V.
mit Sitz in Zoetermeer, Niederlande, ausgelagert.

Weitere Angaben zu den vorgenannten Auslagerungen und
den jeweils beauftragten externen Unternehmen sind der ent-
sprechenden Aufstellung am Schluss dieses Verkaufspro-
spekts zu entnehmen.

Aus den vorgenannten Auslagerungen kénnten sich folgen-
de Interessenkonflikte ergeben:

Interessenkonflikte im Zusammenhang mit Mehrmandanten-
dienstleistern:

Die beauftragten Unternehmen sind auch noch fir andere
Mandate bzw. Fonds oder Anleger tatig. Durch die Beauftra-
gung eines Mehrmandantendienstleisters besteht die Még-
lichkeit, dass es fir den Beauftragten einen finanziellen oder
sonstigen Anreiz gibt, die Interessen eines anderen Mandats
bzw. Fonds oder Anlegers Gber die Interessen dieses Sonder-
vermogens bzw. der Anleger dieses Fonds zu stellen.

MaBnahmen der Gesellschaft:

Die Gesellschaft hat angemessene MaBnahmen, insbesondere
der funktionalen Trennung, der Auslagerungssteuerung etc.
getroffen, um zu verhindern, dass diese potenziellen Interes-
senkonflikte den Interessen des Fonds und seinen Anlegern
schaden. Interessenkonflikte, die sich trotz der MaBnahmen
nicht vermeiden lassen, werden den Anlegern gegentiber of-
fengelegt.

Interessenkonflikte
Bei der Gesellschaft konnen die folgend dargestellten Interes-
senkonflikte entstehen.

Die Interessen des Anlegers oder Fonds konnen mit folgen-
den Interessen kollidieren:

e Interessen der Gesellschaft und der mit dieser verbunde-
nen Unternehmen,

e Interessen der Mitarbeiter der Gesellschaft oder
e Interessen anderer Anleger in diesem oder anderen
Fonds.

Umstande oder Beziehungen, die Interessenkonflikte begrin-
den kénnen, umfassen insbesondere:

e Anreizsysteme fur Mitarbeiter der Gesellschaft,
e Mitarbeitergeschafte,

e Zuwendungen an Mitarbeiter der Gesellschaft,
e Umschichtungen im Fonds,

e Stichtagsbezogene Aufbesserung der Fondsperformance
(,window dressing”),

e Geschéfte zwischen der Gesellschaft und den von ihr ver-
walteten Investmentvermdgen oder Individualportfolios
bzw.

e Geschafte zwischen von der Gesellschaft verwalteten In-
vestmentvermégen und/oder Individualportfolios,

e Versicherungslimite, die Ubergreifend fir mehrere Son-
dervermdgen gelten,
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e Zusammenfassung mehrerer Orders (,block trades”),

e Beauftragung von bzw. Geschafte mit verbundenen Un-
ternehmen und Personen,

e wenn nach einer Uberzeichnung im Rahmen einer
Aktienemission die Gesellschaft die Papiere fir mehrere
Investmentvermdgen oder Individualportfolios gezeich-
net hat (,IPO-Zuteilungen”),

e Transaktionen nach Handelsschluss zum bereits bekann-
ten Schlusskurs des laufenden Tages, sogenanntes Late
Trading,

e Durchfuhrung von Anteilgeschaften, wenn dadurch ein-
zelne Anleger zu Lasten anderer besser gestellt werden,

e .FrequentTrading”,
e Einzelanlagen von erheblichem Umfang,

e Belastungen des Investmentvermdgens durch unangemes-
sene Kosten, GebUhren, Praktiken oder konfliktbehafte-
ter Beauftragung eines Dritten,

e Auswahl eines Handelspartners bei gleichzeitigem
Empfang von Soft Commissions bzw. Research in beachtli-
chem Umfang,

e Moglichkeit der konfliktbehafteten Vertriebsférderung
durch unvollstdndige bzw. fehlerhafte Produktinformati-
on,

e Interessenkonflikte durch/bei Ausiibung von Stimmrech-
ten,

e beioffenen inlandischen Publikums-AlIF, wenn der Bewer-
ter der Vermdgensgegenstande die Gesellschaft selbst ist,

e Interessenkonflikte im Zusammenhang mit der Ricknah-
me von Anlagen bei einem offenen AIF wie Interessen-
konflikte, die zwischen Anlegern, die ihre Anlagen zu-
ricknehmen wollen, und Anlegern, die ihre Anlagen im
AIF aufrechterhalten wollen sowie Konflikte im Zusam-
menhang mit der Zielsetzung des AIFM, in illiquide Ver-
mogenswerte zu investieren und den Ricknahmegrund-
satzen des AIF bestehen kénnen,

e Auslagerung auf verbundene Unternehmen bzw. Mehr-
mandantendienstleister,

e bei Auslagerung des Portfoliomanagements oder des Risi-
komanagements in dortigen Unternehmen,

e Ausnutzung von Insiderinformationen zu Lasten des Kun-
den,

e personlicher Interessenkonflikt eines Mitarbeiters oder
Organs der Gesellschaft.

Zum Umgang mit Interessenkonflikten setzt die Gesellschaft
folgende organisatorische MaBnahmen ein, um Interessen-
konflikte zu ermitteln, ihnen vorzubeugen, sie zu steuern, zu
beobachten und sie offenzulegen:

e Bestehen einer Compliance-Funktion, die die Einhaltung
von Gesetzen und Regeln Uberwacht und an die potenti-
elle Interessenkonflikte gemeldet werden missen.

e Pflichten zur Offenlegung.

e Organisatorische MaBnahmen wie

- die Einrichtung von Vertraulichkeitsbereichen fir ein-
zelne Abteilungen, um dem Missbrauch von vertrauli-
chen Informationen vorzubeugen,

- Zuordnung von Zustandigkeiten, um unsachgemaBe
Einflussnahme zu verhindern,

- die Trennung von Eigenhandel und Kundenhandel,

- MaBnahmen zur hierarchischen und funktionalen
Trennung (auch bei ausgelagerten Portfoliomanage-
ment oder Risikomanagement),

- Verhaltensregeln fur Mitarbeiter in Bezug auf Mitar-
beitergeschafte, Verpflichtungen zur Einhaltung des
Insiderrechts,

- Einrichtung von geeigneten Vergltungssystemen,

- Grundsatze zur Berlicksichtigung von Kundeninteres-
sen und zur anleger- und anlagegerechten Beratung
bzw. Beachtung der vereinbarten Anlagerichtlinien,

- Grundsatze zur bestmoglichen Ausfihrung beim Er-
werb bzw. VerduBerung von Finanzinstrumenten
oder anderen Vermdgenswerten,

- Grundsatze zur Aufteilung von Teilausfihrungen
bzw. Zuteilung von Vermdgenswerten,

- Einrichten von Orderannahmezeiten (Cut-off Zeiten),

- Strategien, die MaBnahmen und Verfahren umfassen,
die Interessenkonflikte, die aus der Ausibung von
Stimmrechten resultieren, verhindern bzw. regeln,

- Gesonderte Meldepflicht bzw. gesonderte Uberwa-
chung,

- Verbote,

- Verzicht auf Erbringung der konfliktbehafteten Dienst-
leistung.

Kurzangaben Uber steuerrechtliche Vor-
schriften

Die Aussagen zu den steuerlichen Vorschriften gelten nur fur
Anleger, die in Deutschland unbeschrankt steuerpflichtig
sind. Unbeschrankt steuerpflichtige Anleger werden nachfol-
gend auch als Steuerinldnder bezeichnet. Dem auslandischen
Anleger empfehlen wir, sich vor dem Erwerb von Anteilen an
dem in diesem Verkaufsprospekt beschriebenen Sonderver-
mdgen mit seinem steuerlichen Berater in Verbindung zu set-
zen und mogliche steuerliche Konsequenzen aus dem Anteils-
erwerb in seinem Heimatland individuell zu klaren. Auslandi-
sche Anleger sind Anleger, die nicht unbeschrénkt steuer-
pflichtig sind. Diese werden nachfolgend auch als Steueraus-
lander bezeichnet.

Der Fonds ist als Zweckvermdgen grundsétzlich von der Kor-
perschaft- und Gewerbesteuer befreit. Er ist jedoch partiell
korperschaftsteuerpflichtig mit seinen (aus deutscher
steuerrechtlicher Sicht) inldandischen Immobilienertréagen,
d.h. inldndischen Mietertrdgen, Gewinnen aus der VerduBe-
rung inlandischer Immobilien (der Gewinn aus dem Verkauf
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inlandischer Immobilien ist hinsichtlich der bis zum 31. De-
zember 2017 entstandenen stillen Reserven steuerfrei, wenn
der Zeitraum zwischen Anschaffung und der VerduBerung
mehr als zehn Jahre betragt) sowie sonstigen Einkiinften aus
Vermietung und Verpachtung nach § 49 Absatz 1 Nummer 6
des Einkommensteuergesetzes, inlandischen
Beteiligungseinnahmen und sonstigen inlandischen Einkinf-
ten im Sinne der beschrankten Einkommensteuerpflicht, wo-
bei Gewinne aus dem Verkauf von Anteilen an Kapitalgesell-
schaften grundsatzlich ausgenommen sind; Gewinne aus der
VerduBerung von Anteilen an in- oder ausldndischen Kapital-
gesellschaften, deren Anteilwert unmittelbar oder mittelbar
zu mehr als 50 Prozent auf inlandischem unbeweglichem Ver-
mogen beruht, kénnen unter gewissen Voraussetzungen auf
Ebene des Fonds flr Geschéaftsjahre, die vor dem 10.02.2026
begonnen haben, als sonstige inlandische Einktnfte und fir
Geschéftsjahre, die nach dem 09.02.2026 begonnen haben,
alsinlandische Immobilienertrage kérperschaftsteuerpflichtig
sein. Der Steuersatz betrdgt 15 Prozent. Soweit die steuer-
pflichtigen Einklinfte im Wege des Kapitalertragsteuerabzugs
besteuert werden, umfasst der Steuersatz von 15 Prozent be-
reits den Solidaritatszuschlag.

Die Investmentertrage werden jedoch beim Privatanleger als
Einklnfte aus Kapitalvermdgen der Einkommensteuer unter-
worfen, soweit diese zusammen mit sonstigen Kapitalertra-
gen den Sparer-Pauschbetrag von jahrlich 1.000,- Euro (fur Al-
leinstehende oder getrennt veranlagte Ehegatten) bzw.
2.000,- Euro (fur zusammen veranlagte Ehegatten) tberstei-
gen.

Einklnfte aus Kapitalvermdgen unterliegen grundséatzlich ei-
nem Steuerabzug von 25 Prozent (zuzlglich Solidaritatszu-
schlag und gegebenenfalls Kirchensteuer). Zu den Einklnf-
ten aus Kapitalvermogen gehdren auch die Ertrage aus Invest-
mentfonds (Investmentertrage), d.h. die Ausschittungen des
Fonds, die Vorabpauschalen und die Gewinne aus der Verau-
Berung der Anteile. Unter bestimmten Voraussetzungen kon-
nen die Anleger einen pauschalen Teil dieser
Investmentertrage steuerfrei erhalten (sog. Teilfreistellung).

Der Steuerabzug hat fir den Privatanleger grundséatzlich Ab-
geltungswirkung (sog. Abgeltungsteuer), so dass die Einkinf-
te aus Kapitalvermdgen regelméaBig nicht in der Einkommen-
steuererkldrung anzugeben sind. Bei der Vornahme des Steu-
erabzugs werden durch die depotfiihrende Stelle grundsatz-
lich bereits Verlustverrechnungen vorgenommen und aus der
Direktanlage stammende auslandische Quellensteuern ange-
rechnet.

Der Steuerabzug hat u.a. aber dann keine Abgeltungswir-
kung, wenn der persdnliche Steuersatz geringer ist als der Ab-
geltungssatz von 25 Prozent. In diesem Fall kénnen die Ein-
kinfte aus Kapitalvermdgen in der Einkommensteuererkla-
rung angegeben werden. Das Finanzamt setzt dann den nied-
rigeren persdnlichen Steuersatz an und rechnet auf die per-
sonliche Steuerschuld den vorgenommenen Steuerabzug an
(sog. Gunstigerpriufung).

Sofern Einkiinfte aus Kapitalvermégen keinem Steuerabzug
unterlegen haben (weil z.B. ein Gewinn aus der VerauBerung

von Fondsanteilen in einem auslandischen Depot erzielt
wird), sind diese in der Steuererklarung anzugeben. Im Rah-
men der Veranlagung unterliegen die Einkinfte aus Kapital-
vermégen dann ebenfalls dem Abgeltungssatz von 25 Pro-
zent oder dem niedrigeren persdnlichen Steuersatz.

Sofern sich die Anteile im Betriebsvermogen befinden, wer-
den die Ertrage als Betriebseinnahmen steuerlich erfasst.

1. Anteileim Privatvermdgen (Steuerinlénder)

Ausschittungen
Ausschittungen des Fonds sind grundsatzlich steuerpflichtig.

Erfallt der Fonds jedoch die steuerlichen Voraussetzungen
fur einen Immobilienfonds, sind 60 Prozent der Ausschuttun-
gen steuerfrei.

Falls der Fonds die steuerlichen Voraussetzungen fiir einen
Auslands-Immobilienfonds erfullt, sind 80 Prozent der Aus-
schittungen steuerfrei.

Sofern essich bei dem Fonds steuerlich um einen Immobilien-
fonds oder um einen Auslands-Immobilienfonds handelt, fin-
den Sie Angaben hierzu im Abschnitt ,Steuerliche
Anlagequoten” im Besonderen Teil dieses Verkaufsprospekts.
Die steuerliche Klassifikation fiir Zwecke der Teilfreistellung
kann sich fur die Zukunft andern. In einem solchen Fall gilt
der Fondsanteil als verduBert und am Folgetag mit einer neu-
en steuerlichen Klassifikation fir Zwecke der Teilfreistellung
als angeschafft; allerdings ist ein daraus resultierender fiktiver
VerdauBerungsgewinn erst zu bertcksichtigen, sobald die An-
teile tatséchlich verduBert werden oder in bestimmten Féllen
als verduBert gelten.

Die steuerpflichtigen Ausschittungen unterliegen i.d.R. dem
Steuerabzug von 25 Prozent (zuzliglich Solidaritatszuschlag
und gegebenenfalls Kirchensteuer).

Vom Steuerabzug kann Abstand genommen werden, wenn
der Anleger Steuerinldnder ist und einen Freistellungsauftrag
vorlegt, sofern die steuerpflichtigen Ertragsteile 1.000,- Euro
bei Einzelveranlagung bzw. 2.000,- Euro bei Zusammenveran-
lagung von Ehegatten nicht Gbersteigen.

Vom Steuerabzug Abstand genommen werden kann auch
bei Vorlage einer Bescheinigung fir Personen, die voraus-
sichtlich nicht zur Einkommensteuer veranlagt werden (soge-
nannte Nichtveranlagungsbescheinigung, nachfolgend ,NV-
Bescheinigung”).

Verwahrt der inlandische Anleger die Anteile in einem inlan-
dischen Depot, so nimmt die depotfiihrende Stelle als Zahl-
stelle vom Steuerabzug Abstand, wenn ihr vor dem festgeleg-
ten Ausschittungstermin ein in ausreichender Hohe ausge-
stellter Freistellungsauftrag nach amtlichem Muster oder eine
NV-Bescheinigung, die vom Finanzamt flr die Dauer von ma-
ximal drei Jahren erteilt wird, vorgelegt wird. In diesem Fall
erhalt der Anleger die gesamte Ausschiittung ungekirzt gut-
geschrieben.

Vorabpauschalen

Die Vorabpauschale ist der Betrag, um den die Ausschuttun-
gen des Fonds innerhalb eines Kalenderjahrs den Basisertrag
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fir dieses Kalenderjahr unterschreiten. Der Basisertrag wird
durch Multiplikation des Rliicknahmepreises des Anteils zu Be-
ginn eines Kalenderjahrs mit 70 Prozent des Basiszinses, der
aus der langfristig erzielbaren Rendite 6ffentlicher Anleihen
abgeleitet wird, ermittelt. Der Basisertrag ist auf den
Mehrbetrag begrenzt, der sich zwischen dem ersten und dem
letzten im Kalenderjahr festgesetzten Ricknahmepreis zuziig-
lich der Ausschittungen innerhalb des Kalenderjahrs ergibt.
Im Jahr des Erwerbs der Anteile vermindert sich die Vorabpau-
schale um ein Zwolftel fir jeden vollen Monat, der dem Mo-
nat des Erwerbs vorangeht. Die Vorabpauschale gilt am ers-
ten Werktag des folgenden Kalenderjahres als zugeflossen.

Vorabpauschalen sind grundsatzlich steuerpflichtig.

Erfallt der Fonds jedoch die steuerlichen Voraussetzungen
fir einen Immobilienfonds, sind 60 Prozent der Vorabpau-
schalen steuerfrei.

Falls der Fonds die steuerlichen Voraussetzungen fur einen
Auslands-Immobilienfonds erfullt, sind 80 Prozent der Vorab-
pauschalen steuerfrei.

Sofern essich bei dem Fonds steuerlich um einen Immobilien-
fonds oder um einen Auslands-Immobilienfonds handelt, fin-
den Sie Angaben hierzu im Abschnitt ,Steuerliche
Anlagequoten” im Besonderen Teil dieses Verkaufsprospekts.

Die steuerpflichtigen Vorabpauschalen unterliegen i.d.R.
dem Steuerabzug von 25 Prozent (zuzlglich Solidaritatszu-
schlag und gegebenenfalls Kirchensteuer). Die steuerliche
Klassifikation fir Zwecke der Teilfreistellung kann sich flr die
Zukunft andern. In einem solchen Fall gilt der Fondsanteil als
verauBert und am Folgetag mit einer neuen steuerlichen Klas-
sifikation fur Zwecke der Teilfreistellung als angeschafft; aller-
dings ist ein daraus resultierender fiktiver VerauBerungsge-
winn erst zu bertcksichtigen, sobald die Anteile tatsachlich
verauBert werden oder in bestimmten Féllen als verdufBert
gelten.

Vom Steuerabzug kann Abstand genommen werden, wenn
der Anleger Steuerinldnder ist und einen Freistellungsauftrag
vorlegt, sofern die steuerpflichtigen Ertragsteile 1.000,- Euro
bei Einzelveranlagung bzw. 2.000,- Euro bei Zusammenveran-
lagung von Ehegatten nicht Gbersteigen.

Vom Steuerabzug Abstand genommen werden kann auch
bei Vorlage einer Bescheinigung fir Personen, die voraus-
sichtlich nicht zur Einkommensteuer veranlagt werden (soge-
nannte Nichtveranlagungsbescheinigung, nachfolgend ,NV-
Bescheinigung”).

Verwahrt der inlandische Anleger die Anteile in einem inléan-
dischen Depot, so nimmt die depotfiihrende Stelle als Zahl-
stelle vom Steuerabzug Abstand, wenn ihr vor dem
Zuflusszeitpunkt ein in ausreichender Hohe ausgestellter Frei-
stellungsauftrag nach amtlichem Muster oder eine NV-Be-
scheinigung, die vom Finanzamt fur die Dauer von maximal
drei Jahren erteilt wird, vorgelegt wird. In diesem Fall wird
keine Steuer abgefihrt. Andernfalls hat der Anleger der in-
landischen depotfliihrenden Stelle den Betrag der abzufih-
renden Steuer zur Verfligung zu stellen. Zu diesem Zweck
darf die depotfiihrende Stelle den Betrag der abzufiihren-

den Steuer von einem bei ihr unterhaltenen und auf den Na-
men des Anlegers lautenden Kontos ohne Einwilligung des
Anlegers einziehen. Soweit der Anleger nicht vor Zufluss der
Vorabpauschale widerspricht, darf die depotfiihrende Stelle
auch insoweit den Betrag der abzufiihrenden Steuer von ei-
nem auf den Namen des Anlegers lautenden Konto einzie-
hen, wie ein mit dem Anleger vereinbarter
Kontokorrentkredit fir dieses Konto nicht in Anspruch ge-
nommen wurde. Soweit der Anleger seiner Verpflichtung,
den Betrag der abzufihrenden Steuer der inldandischen de-
potfihrenden Stelle zur Verfigung zu stellen, nicht nach-
kommt, hat die depotfiihrende Stelle dies dem fir sie zustan-
digen Finanzamt anzuzeigen. Der Anleger muss in diesem
Fall die Vorabpauschale insoweit in seiner Einkommensteuer-
erkldrung angeben.

VerduBerungsgewinne auf Anlegerebene

Werden Anteile an dem Fonds verdauBert, ist ein VerauBBe-
rungsgewinn grundsatzlich steuerpflichtig.

Erfallt der Fonds jedoch die steuerlichen Voraussetzungen
fur einen Immobilienfonds, sind 60 Prozent der VerauBe-
rungsgewinne steuerfrei.

Falls der Fonds die steuerlichen Voraussetzungen fiir einen
Auslands-Immobilienfonds erfullt, sind 80 Prozent der Verau-
Berungsgewinne steuerfrei.

Im Falle eines VerauBerungsverlustes ist der Verlust in Hohe
der jeweils anzuwendenden Teilfreistellung auf Anlegerebe-
ne nicht abzugsfahig.

Sofern essich bei dem Fonds steuerlich um einen Immobilien-
fonds oder um einen Auslands-Immobilienfonds handelt, fin-
den Sie Angaben hierzu im Abschnitt ,Steuerliche
Anlagequoten” im Besonderen Teil dieses Verkaufsprospekts.
Die steuerliche Klassifikation fur Zwecke der Teilfreistellung
kann sich fur die Zukunft andern. In einem solchen Fall gilt
der Fondsanteil als verduBert und am Folgetag mit einer neu-
en steuerlichen Klassifikation fir Zwecke der Teilfreistellung
als angeschafft; allerdings ist ein daraus resultierender fiktiver
VerauBerungsgewinn erst zu bertcksichtigen, sobald die An-
teile tatséchlich verduBert werden oder in bestimmten Féllen
als verduBert gelten.

Sofern die Anteile in einem inlandischen Depot verwahrt wer-
den, nimmt die depotfiihrende Stelle den Steuerabzug unter
Berlcksichtigung etwaiger Teilfreistellungen vor. Der Steuer-
abzug von 25 Prozent (zuzliglich Solidaritdtszuschlag und ge-
gebenenfalls Kirchensteuer) kann durch die Vorlage eines
ausreichenden Freistellungsauftrags bzw. einer NV-Bescheini-
gung vermieden werden. Werden solche Anteile von einem
Privatanleger mit Verlust verduBert, dann ist der Verlust — ggf.
reduziert aufgrund einer Teilfreistellung — mit anderen positi-
ven Einklinften aus Kapitalvermdgen verrechenbar. Sofern
die Anteile in einem inldndischen Depot verwahrt werden
und bei derselben depotfiihrenden Stelle im selben Kalender-
jahr positive Einklinfte aus Kapitalvermogen erzielt wurden,
nimmt die depotfiihrende Stelle die Verlustverrechnung vor.

Bei der Ermittlung des VerduBerungsgewinns ist der Gewinn
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um die wahrend der Besitzzeit angesetzten Vorabpauschalen
zu mindern.

Negative steuerliche Ertrage

Eine Zurechnung negativer steuerlicher Ertrage des Fonds an
den Anleger ist nicht moglich.

Abwicklungsbesteuerung

Wahrend der Abwicklung des Fonds gelten Ausschittungen
eines Kalenderjahres insoweit als steuerfreie
Kapitalrickzahlung, wie der letzte in diesem Kalenderjahr
festgesetzte Riicknahmepreis die fortgefihrten Anschaffungs-
kosten unterschreitet. Dies gilt héchstens fir einen Zeitraum
von zehn Kalenderjahren nach dem Kalenderjahr, in dem die
Abwicklung beginnt.

Wegzugsbesteuerung

Die Fondsanteile gelten steuerlich als veraufB3ert, sofern die
unbeschrankte Steuerpflicht eines Anlegers durch Aufgabe
des Wohnsitzes oder gewohnlichen Aufenthalts in der Bun-
desrepublik Deutschland endet oder die Anteile
unentgeltlich auf eine nicht unbeschrankt steuerpflichtige
Person Ubertragen werden oder es aus anderen Griinden
zum Ausschluss oder zur Beschrankung des
Besteuerungsrechts der Bundesrepublik Deutschland hinsicht-
lich des Gewinns aus der VerduBerung der Fondsanteile
kommt. In diesen Fallen kommt es zu einer Besteuerung des
bis dahin angefallenen Wertzuwachses. Die sogenannte
Wegzugsbesteuerung ist nur dann anzuwenden, wenn der
Anleger in den letzten funf Jahren vor der fiktiven VerauBe-
rung unmittelbar oder mittelbar mindestens 1 Prozent der
ausgegebenen Anteile des jeweiligen Fonds gehalten hat
oder wenn der Anleger im Zeitpunkt der fiktiven VerauBe-
rung unmittelbar oder mittelbar Fondsanteile halt, deren An-
schaffungskosten mindestens 500.000 EUR betragen haben,
wobei die Beteiligungen an verschiedenen Investmentfonds
jeweils getrennt zu betrachten und hinsichtlich der Anschaf-
fungskosten nicht zusammenzurechnen sind, und die Sum-
me der steuerpflichtigen Gewinne aus allen Fondsanteilen
insgesamt positiv ist. Die Besteuerung hat in der Veranlagung
zu erfolgen.

2. Anteileim Betriebsvermdgen (Steuerinlander)

Erstattung der Kérperschaftsteuer des Fonds

Die auf Fondsebene angefallene Kérperschaftsteuer kann er-
stattet werden, soweit sie nicht auf sonstige inlandische Ein-
kiinfte nach § 6 Abs. 5S. 1 Nr. 2und Nr. 3 InvStG entfallt (fGr
Geschaftsjahre des Fonds, die nach dem 09.02.2026
begonnen haben) und soweit ein Anleger eine inldndische
Korperschaft, Personenvereinigung oder Vermégensmasse ist,
die nach der Satzung, dem Stiftungsgeschaft oder der sonsti-
gen Verfassung und nach der tatsachlichen Geschéaftsfihrung
ausschlieBlich und unmittelbar gemeinnitzigen, mildtatigen
oder kirchlichen Zwecken dient oder eine Stiftung des 6ffent-
lichen Rechts, die ausschlieBlich und unmittelbar
gemeinnutzigen oder mildtdtigen Zwecken dient, oder eine
juristische Person des 6ffentlichen Rechts ist, die ausschlieB3-
lich und unmittelbar kirchlichen Zwecken dient. Dies gilt

nicht, wenn die Anteile in einem wirtschaftlichen Geschafts-
betrieb gehalten werden. Dasselbe gilt fir vergleichbare aus-
landische Anleger mit Sitz und Geschéaftsleitung in einem
Amts- und Beitreibungshilfe leistenden auslandischen Staat.

Voraussetzung hierflr ist, dass ein solcher Anleger einen ent-
sprechenden Antrag stellt und die angefallene Kérperschaft-
steuer anteilig auf seine Besitzzeit entfallt. Zudem muss der
Anleger seit mindestens drei Monaten vor dem Zufluss der
korperschaftsteuerpflichtigen Ertradge des Fonds zivilrechtli-
cher und wirtschaftlicher Eigentiimer der Anteile sein, ohne
dass eine Verpflichtung zur Ubertragung der Anteile auf eine
andere Person besteht. Des Weiteren darf kein NieBbrauch
an den Investmentertrdgen eingerdumt worden sein und kei-
ne sonstige Verpflichtung bestanden haben, die
Investmentertrdge ganz oder teilweise, unmittelbar oder mit-
telbar anderen Personen zu vergiten. Ferner setzt die Erstat-
tung im Hinblick auf die auf der Fondsebene angefallene
Korperschaftsteuer auf deutsche Dividenden und Ertrdge aus
deutschen eigenkapitaldhnlichen Genussrechten im Wesentli-
chen voraus, dass deutsche Aktien und deutsche
eigenkapitaldhnliche Genussrechte vom Fonds als
wirtschaftlichem Eigentiimer ununterbrochen mindestens 45
Tage innerhalb von 45 Tagen vor und nach dem
Falligkeitszeitpunkt der Kapitalertrage gehalten wurden und
in diesen 45 Tagen ununterbrochen Mindestwertanderungsri-
siken i.H.v. 70 Prozent bestanden (sog. 45-Tage-Regelung).

Entsprechendes gilt beschrankt auf die Kérperschaftsteuer,
die entweder auf inldndische Immobilienertrdge des Fonds
entfallt oder (fir Geschéaftsjahre des Fonds, die nach dem
09.02.2026 begonnen haben) die auf nicht unter § 6 Abs. 5S.
1 Nr. 2 und Nr. 3 InvStG fallende, aber bei Vereinnahmung
keinem Steuerabzug unterliegende sonstige inlandische Ein-
kinfte entfallt, wenn der Anleger eine inlandische juristische
Person des 6ffentlichen Rechts ist, soweit die Anteile nicht ei-
nem nichtvon der Kdrperschaftsteuer befreiten Betrieb
gewerblicher Art zuzurechnen sind, oder der Anleger eine
von der Kérperschaftsteuer befreite inlandische Kérperschaft,
Personenvereinigung oder Vermdgensmasse ist, der nicht die
Korperschaftsteuer des Fonds auf samtliche steuerpflichtigen
EinkUnfte zu erstatten ist. Dasselbe gilt fur vergleichbare aus-
landische Anleger mit Sitz und Geschaftsleitung in einem
Amts- und Beitreibungshilfe leistenden auslandischen Staat.

Dem Antrag sind Nachweise Uber die Steuerbefreiung und
ein von der depotfihrenden Stelle ausgestellter
Investmentanteil-Bestandsnachweis beizufligen. Der
Investmentanteil-Bestandsnachweis ist eine nach amtlichem
Muster erstellte Bescheinigung lber den Umfang der
durchgehend wéahrend des Kalenderjahres vom Anleger ge-
haltenen Anteile sowie den Zeitpunkt und Umfang des Er-
werbs und der VerduBerung von Anteilen wahrend des Kalen-
derjahres.

Die auf Fondsebene angefallene Kérperschaftsteuer kann
ebenfalls erstattet werden, soweit die Anteile an dem Fonds
im Rahmen von Altersvorsorge- oder Basisrentenvertrégen ge-
halten werden, die nach dem Altersvorsorgevertrage-
Zertifizierungsgesetz zertifiziert wurden. Dies setzt voraus,
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dass der Anbieter eines Altersvorsorge- oder
Basisrentenvertrags dem Fonds innerhalb eines Monats nach
dessen Geschéaftsjahresende mitteilt, zu welchen Zeitpunkten
und in welchem Umfang Anteile erworben oder verduBert
wurden. Zudem ist die 0.g. 45-Tage-Regelung zu berucksichti-
gen.

Eine Verpflichtung des Fonds bzw. der Gesellschaft, das
Erstattungsverfahren durchzufihren, besteht nicht. Insbeson-
dere steht es dem Fonds bzw. der Gesellschaft frei, die
Beantragung einer solchen Erstattung von einer anlegerbezo-
genen Mindesthohe des voraussichtlichen
Erstattungsbetrages und/oder von der Vereinbarung eines
Bearbeitungsentgelts abhangig zu machen.

Aufgrund der hohen Komplexitdt der Regelung erscheint die
Hinzuziehung eines steuerlichen Beraters sinnvoll.

Ausschittungen

Ausschlttungen des Fonds sind grundsétzlich einkommen-
bzw. kdrperschaftsteuer- und gewerbesteuerpflichtig.

Erfallt der Fonds jedoch die steuerlichen Voraussetzungen

fur einen Immobilienfonds, sind 60 Prozent der Ausschittun-
gen steuerfrei fir Zwecke der Einkommen- bzw. Kérperschaft-
steuer und 30 Prozent fir Zwecke der Gewerbesteuer.

Falls der Fonds die Voraussetzungen fiir einen Auslands-
Immobilienfonds erfillt, sind 80 Prozent der Ausschiittungen
steuerfrei fur Zwecke der Einkommen- bzw. Kérperschaftsteu-
er und 40 Prozent flir Zwecke der Gewerbesteuer.

Sofern essich bei dem Fonds steuerlich um einen Immobilien-
fonds oder um einen Auslands-Immobilienfonds handelt, fin-
den Sie Angaben hierzu im Abschnitt ,Steuerliche
Anlagequoten” im Besonderen Teil dieses Verkaufsprospekts.

Die steuerliche Klassifikation fur Zwecke der Teilfreistellung
kann sich fur die Zukunft andern. In einem solchen Fall gilt
der Fondsanteil als verduBert und am Folgetag mit einer neu-
en steuerlichen Klassifikation fur die Zwecke der Teilfreistel-
lung als angeschafft; allerdings ist ein daraus resultierender
VerauBerungsgewinn erst zu bertcksichtigen, sobald die An-
teile tatséchlich verduBert werden oder in bestimmten Féllen
als verduBert gelten.

Die AusschUttungen unterliegen i.d.R. dem Steuerabzug von
25 Prozent (zuziiglich Solidaritatszuschlag). Beim Steuerab-
zug wird die Teilfreistellung bertcksichtigt.

Vorabpauschalen

Die Vorabpauschale ist der Betrag, um den die Ausschittun-
gen des Fonds innerhalb eines Kalenderjahrs den Basisertrag
fur dieses Kalenderjahr unterschreiten. Der Basisertrag wird
durch Multiplikation des Rliicknahmepreises des Anteils zu Be-
ginn eines Kalenderjahrs mit 70 Prozent des Basiszinses, der
aus der langfristig erzielbaren Rendite 6ffentlicher Anleihen
abgeleitet wird, ermittelt. Der Basisertrag ist auf den
Mehrbetrag begrenzt, der sich zwischen dem ersten und dem
letzten im Kalenderjahr festgesetzten Ricknahmepreis zuziig-
lich der Ausschittungen innerhalb des Kalenderjahrs ergibt.
Im Jahr des Erwerbs der Anteile vermindert sich die Vorabpau-
schale um ein Zwoélftel fur jeden vollen Monat, der dem Mo-

nat des Erwerbs vorangeht. Die Vorabpauschale gilt am ers-
ten Werktag des folgenden Kalenderjahres als zugeflossen.

Vorabpauschalen sind grundséatzlich einkommen- bzw.
korperschaftsteuer- und gewerbesteuerpflichtig.

Erfullt der Fonds jedoch die steuerlichen Voraussetzungen
fur einen Immobilienfonds, sind 60 Prozent der Vorabpau-
schalen steuerfrei fiir Zwecke der Einkommen- bzw. Korper-
schaftsteuer und 30 Prozent flir Zwecke der Gewerbesteuer.

Falls der Fonds die steuerlichen Voraussetzungen fir einen
Auslands-Immobilienfonds erfullt, sind 80 Prozent der Vorab-
pauschalen steuerfrei fur Zwecke der Einkommen- bzw. Kor-
perschaftsteuer und 40 Prozent flir Zwecke der Gewerbesteu-
er.

Sofern essich bei dem Fonds steuerlich um einen Immobilien-
fonds oder um einen Auslands-Immobilienfonds handelt, fin-
den Sie Angaben hierzu im Abschnitt ,Steuerliche
Anlagequoten” im Besonderen Teil dieses Verkaufsprospekts.

Die steuerliche Klassifikation fir Zwecke der Teilfreistellung
kann sich fir die Zukunft andern. In einem solchen Fall gilt
der Fondsanteil als verduBert und am Folgetag mit einer neu-
en steuerlichen Klassifikation fir die Zwecke der Teilfreistel-
lung als angeschafft; allerdings ist ein daraus resultierender
VerauBerungsgewinn erst zu berlcksichtigen, sobald die An-
teile tatsachlich verduBert werden oder in bestimmten Fallen
als verauBert gelten.

Die Vorabpauschalen unterliegen i.d.R. dem Steuerabzug
von 25 Prozent (zuzliglich Solidaritatszuschlag). Beim Steuer-
abzug wird die Teilfreistellung bertcksichtigt.

VerduBerungsgewinne auf Anlegerebene

Gewinne aus der VerduBBerung der Anteile unterliegen grund-
satzlich der Einkommen- bzw. Kérperschaftsteuer und der Ge-
werbesteuer. Bei der Ermittlung des VerdauBBerungsgewinns ist
der Gewinn um die wahrend der Besitzzeit angesetzten Vor-
abpauschalen zu mindern.

Erfullt der Fonds jedoch die steuerlichen Voraussetzungen
fur einen Immobilienfonds, sind 60 Prozent der VeraufBe-
rungsgewinne steuerfrei fir Zwecke der Einkommen- bzw.
Korperschaftsteuer und 30 Prozent fiir Zwecke der Gewerbe-
steuer.

Falls der Fonds die steuerlichen Voraussetzungen fiir einen
Auslands-Immobilienfonds erfullt, sind 80 Prozent der Veradu-
Berungsgewinne steuerfrei fir Zwecke der Einkommen- bzw.
Korperschaftsteuer und 40 Prozent fir Zwecke der Gewerbe-
steuer.

Im Falle eines VerduBerungsverlustes ist der Verlust in Hohe
der jeweils anzuwendenden Teilfreistellung auf Anlegerebe-
ne nicht abzugsfahig.

Sofern essich bei dem Fonds steuerlich um einen Immobilien-
fonds oder um einen Auslands-Immobilienfonds handelt, fin-
den Sie Angaben hierzu im Abschnitt ,Steuerliche
Anlagequoten” im Besonderen Teil dieses Verkaufsprospekts.

Die steuerliche Klassifikation fiir Zwecke der Teilfreistellung
kann sich fur die Zukunft &ndern. In einem solchen Fall gilt
der Fondsanteil als verduBert und am Folgetag mit einer neu-
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en steuerlichen Klassifikation fir die Zwecke der Teilfreistel-
lung als angeschafft; allerdings ist ein daraus resultierender
VerauBerungsgewinn erst zu bertcksichtigen, sobald die An-
teile tatsachlich verduBert werden oder in bestimmten Fallen
als verauBert gelten.

Die Gewinne aus der VerdauBBerung der Anteile unterliegen
i.d.R. keinem Kapitalertragsteuerabzug.

Negative steuerliche Ertrage

Eine Zurechnung negativer steuerlicher Ertrdge des Fonds an
den Anleger ist nicht moglich.

Abwicklungsbesteuerung

Waéhrend der Abwicklung eines Investmentfonds gelten Aus-
schittungen insoweit als steuerfreie Kapitalrickzahlung, wie
der letzte in diesem Kalenderjahr festgesetzte Riicknahme-
preis die fortgefihrten Anschaffungskosten unterschreitet.
Dies gilt hochstens fir einen Zeitraum von zehn
Kalenderjahren nach dem Kalenderjahr, in dem die Abwick-
lung beginnt.

Ubersicht der steuerlichen Folgen fiir (ibliche betriebliche
Anlegergruppen

Im Anschluss an diesen Allgemeinen Teil des Verkaufsprospek-
tes finden Sie eine zusammenfassende Ubersicht fiir Gbliche
betriebliche Anlegergruppen.

3. Steuerauslander

Verwahrt ein Steuerauslander die Fondsanteile im Depot bei einer
inlandischen depotfiihrenden Stelle, wird vom Steuerabzug auf
Ausschittungen, Vorabpauschalen und Gewinne aus der
VerauBerung der Anteile Abstand genommen, sofern er seine
steuerliche Auslandereigenschaft nachweist. Sofern die
Auslandereigenschaft der depotfiihrenden Stelle nicht bekannt
bzw. nicht rechtzeitig nachgewiesen wird, ist der auslandische An-
leger gezwungen, die Erstattung des Steuerabzugs entsprechend
der Abgabenordnung' zu beantragen. Zustandig ist das fur die
depotfiihrende Stelle zustandige Finanzamt.

Soweit ein Steuerauslander einem inlandischen Anleger ver-
gleichbar ist, fir den eine Erstattung der auf Fondsebene an-
gefallenen Koérperschaftsteuer moglich ist, ist grundsatzlich
auch eine Erstattung moglich. Auf die obigen Ausfihrungen
zu Steuerinlandern wird verwiesen. Voraussetzung ist zudem,
dass der Steuerausldnder seinen Sitz und seine Geschéaftslei-
tung in einem Amts- und Beitreibungshilfe leistenden auslan-
dischen Staat hat.

4. Solidaritatszuschlag

Aufden auf Ausschittungen, Vorabpauschalen und Gewin-
ne aus der VerduBerung von Anteilen abzufiihrenden Steuer-
abzug ist ein Solidaritatszuschlag in Hohe von 5,5 Prozent zu
erheben.

5. Kirchensteuer

Soweit die Einkommensteuer bereits von einer inlandischen
depotfihrenden Stelle (Abzugsverpflichteter) durch den
Steuerabzug erhoben wird, wird die darauf entfallende Kir-
chensteuer nach dem Kirchensteuersatz der Religionsgemein-
schaft, der der Kirchensteuerpflichtige angehort, regelmafig

als Zuschlag zum Steuerabzug erhoben. Die Abzugsfahigkeit
der Kirchensteuer als Sonderausgabe wird bereits beim Steu-
erabzug mindernd bertcksichtigt.

6. Auslandische Quellensteuer

Auf die auslandischen Ertrage des Fonds wird teilweise in

den Herkunftslandern Quellensteuer einbehalten. Diese Quel-
lensteuer kann bei den Anlegern nicht steuermindernd be-
riicksichtigt werden.

7. Folgen der Verschmelzung von Sondervermé-
gen

In den Fallen der Verschmelzung eines inlandischen
Sondervermdgens auf ein anderes inldndisches Sondervermégen,
bei denen derselbe Teilfreistellungssatz zur Anwendung kommt,
kommt es weder auf der Ebene der Anleger noch auf der Ebene
der beteiligten Sondervermdégen zu einer Aufdeckung von stillen
Reserven, d.h. dieser Vorgang ist steuerneutral. Erhalten die Anle-
ger des Ubertragenden Sondervermdgens eine im Verschmel-
zungsplan vorgesehene Barzahlung,? ist diese wie eine
Ausschlttung zu behandeln.

Weicht der anzuwendende Teilfreistellungssatz des tibertra-
genden von demjenigen des ibernehmenden Sondervermo-
gens ab, dann gilt der Investmentanteil des Gibertragenden
Sondervermégens als verauBert und der Investmentanteil des
Ubernehmenden Sondervermégens als angeschafft. Der Ge-
winn aus der fiktiven VerduBerung gilt erst als zugeflossen, so-
bald der Investmentanteil des Gbernehmenden Sondervermé-
gens tatsachlich verduBert wird oder in bestimmten Féllen als
verauBert gilt.

8. Automatischer Informationsaustausch in
Steuersachen

Die Bedeutung des automatischen Austauschs von Informa-
tionen zur Bekdmpfung von grenziberschreitendem
Steuerbetrug und grenziberschreitender
Steuerhinterziehung hat auf internationaler Ebene in den
letzten Jahren stark zugenommen. Die OECD hat hierfar un-
ter anderem einen globalen Standard fir den automatischen
Informationsaustausch Uber Finanzkonten in Steuersachen
veroffentlicht (Common Reporting Standard, im Folgenden
"CRS"). Der CRS wurde Ende 2014 mit der Richtlinie
2014/107/EU des Rates vom 9. Dezember 2014 in die Richtli-
nie 2011/16/EU beziglich der Verpflichtung zum automati-
schen Austausch von Informationen im Bereich der Besteue-
rung integriert. Die teilnehmenden Staaten (alle Mitgliedstaa-
ten der EU sowie etliche Drittstaaten) wenden den CRS
mittlerweile an. Deutschland hat den CRS mitdem
Finanzkonten-Informationsaustauschgesetz vom 21. Dezem-
ber 2015 in deutsches Recht umgesetzt.

Mit dem CRS werden meldende Finanzinstitute (im Wesentli-
chen Kreditinstitute und Wertpapierinstitute) dazu verpflich-
tet, bestimmte Informationen tber ihre Kunden einzuholen.
Handelt es sich bei den Kunden (natlrliche Personen oder
Rechtstrdger) um in anderen teilnehmenden Staaten ansassi-
ge meldepflichtige Personen (dazu zahlen nicht z.B. borsen-
notierte Kapitalgesellschaften oder Finanzinstitute), werden
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deren Konten und Depots als meldepflichtige Konten einge-
stuft. Die meldenden Finanzinstitute werden dann fir jedes
meldepflichtige Konto bestimmte Informationen an ihre
Heimatsteuerbehorde Gbermitteln. Diese Gbermittelt die In-
formationen dann an die Heimatsteuerbehorde des Kunden.

Bei den zu Ubermittelnden Informationen handelt es sich im
Wesentlichen um die personlichen Daten des
meldepflichtigen Kunden (Name; Anschrift;
Steueridentifikationsnummer oder -nummern; Geburtsda-
tum und Geburtsort (bei natlrlichen Personen);
Ansassigkeitsstaat) sowie um Informationen zu den Konten
und Depots (z.B. Kontonummer; Kontosaldo oder
Kontowert; Gesamtbruttobetrag der Ertrége wie Zinsen, Divi-
denden oder Ausschittungen von Investmentfonds;
Gesamtbruttoerldse aus der VerduBerung oder Riickgabe von
Finanzvermdgen (einschlieBlich Fondsanteilen)).

Konkret betroffen sind folglich meldepflichtige Anleger, die
ein Konto und/oder Depot bei einem Finanzinstitut unterhal-
ten, das in einem teilnehmenden Staat anséassig ist. Daher
werden deutsche Finanzinstitute Informationen tUber Anle-
ger, die in anderen teilnehmenden Staaten ansassig sind, an
das Bundeszentralamt fur Steuern melden, das die Informa-
tionen an die jeweiligen Steuerbehérden der
Ansassigkeitsstaaten der Anleger weiterleitet. Entsprechend
werden Finanzinstitute in anderen teilnehmenden Staaten In-
formationen Uber Anleger, die in Deutschland ansassig sind,
an ihre jeweilige Heimatsteuerbehdrde melden, die die Infor-
mationen an das Bundeszentralamt fir Steuern weiterleitet.
Zuletzt ist es denkbar, dass in anderen teilnehmenden Staa-
ten ansassige Finanzinstitute Informationen Uber Anleger,

die in wiederum anderen teilnehmenden Staaten ansassig
sind, an ihre jeweilige Heimatsteuerbehdrde melden, die die
Informationen an die jeweiligen Steuerbehdrden der
Ansassigkeitsstaaten der Anleger weiterleitet.

9. Grunderwerbsteuer

Der Verkauf von Anteilen an dem Sondervermégen |6st kei-
ne Grunderwerbsteuer aus.

10. Beschrénkte Steuerpflicht in Osterreich

Seit 1. September 2003 ist in Osterreich das Immobilien-
Investment-Fondsgesetz (ImmolnvFG) in Kraft. Durch dieses
Gesetz wurde in Osterreich eine beschrénkte Steuerpflicht fir
jene Gewinne eingefihrt, die ein auslandischer Anleger tGber
einen Offenen Immobilienfonds aus 6sterreichischen Immobi-
lien erzielt. Besteuert werden die laufenden Bewirtschaftungs-
gewinne aus der Vermietung und die aus der Bewertung re-
sultierenden Wertzuwachse (im AusmaB von 80%) der &ster-
reichischen Immobilien. Steuersubjekt fur die beschrankte
Steuerpflicht in Osterreich ist der einzelne Anleger, der we-
der Wohnsitz noch gewdhnlichen Aufenthalt (bei Kérper-
schaften weder Sitz noch Ort der Geschéiftsleitung) in Oster-
reich hat. Fir naturliche Personen betragt der Steuersatz fir
diese Einkiinfte in Osterreich — unabhingig von deren Héhe
- 27,5 Prozent. Wenn der Anleger in einem Kalenderjahr
steuerpflichtige Einkinfte in Osterreich bis zum jeweils gel-
tenden steuerfreien Basiseinkommen erzielt, muss er keine

Steuererkldrung abgeben und die Einklnfte bleiben steuer-
frei. Fr das Kalenderjahr 2026 betragt das steuerfreie
Basiseinkommen 2.462 Euro (Wert wird jahrlich angepasst ge-
mé&B Verordnung nach § 33a Absatz 4 EStG-0). Bei Uber-
schreiten dieser Grenze oder nach Aufforderung durch das
zustandige Osterreichische Finanzamt ist eine Steuererkla-
rung in Osterreich abzugeben. Fiir Kérperschaften betragt
der Steuersatz in Osterreich derzeit (2026) 23 Prozent. Anders
als bei natlrlichen Personen gibt es fir Kérperschaften kei-
nen Steuerfreibetrag. Flr die Besteuerung ist das Finanzamt
Wien 1/23 zustdndig. Die auf einen Anteil entfallenden in Os-
terreich beschrankt steuerpflichtigen Einktnfte sind im Jahres-
bericht gesondert ausgewiesen. Dieser Betrag ist mit der vom
Anleger gehaltenen Anzahl von Anteilen zu multiplizieren.

11. 3 Prozent-Steuer in Frankreich

Seit dem 1. Januar 2008 unterfallen Immobilien-Sonderver-
mogen grundsatzlich dem Anwendungsbereich einer franzo-
sischen Sondersteuer (sog. franzdsische 3 Prozent-Steuer), die
jahrlich auf den Verkehrswert der in Frankreich gelegenen Im-
mobilien erhoben wird. Das franzdsische Gesetz sieht fur fran-
zosische Immobilien-Sondermdégen sowie vergleichbare aus-
landische Sondervermogen die Befreiung von der 3 Prozent-
Steuer vor. Nach Auffassung der franzdsischen Finanzverwal-
tung sind deutsche Immobilien-Sondervermégen nicht
grundsatzlich mit franzdsischen Immobilien-Sondervermo-
gen vergleichbar, so dass sie nicht grundsatzlich von der 3
Prozent-Steuer befreit sind.

Um von dieser Steuer befreit zu werden, muss das Sonderver-
mogen nach Auffassung der franzdsischen Finanzverwaltung
jahrlich eine Erkldrung abgeben, in welcher der franzosische
Grundbesitzzum 1. Januar eines jeden Jahres angegeben
wird und diejenigen Anteilinhaber benannt werden, die zum
1. Januar eines Jahres an dem Sondervermdgen zu 1 Prozent
oder mehr beteiligt waren.

Die Anzahl der Anteile, die zum 1. Januar eines Jahres 1 Pro-
zent des Sondervermdgens entspricht, kann dem jeweiligen
Jahresbericht entnommen werden.

Damit das Sondervermdgen seiner Erklarungspflicht nach-
kommen und damit eine Erhebung der franzdsischen 3
Prozent-Steuer vermieden werden kann, bitten wir Sie, wenn
Ihre Beteiligung am Sondervermdégen zum 1. Januar eine
Quote von 1 Prozent erreicht bzw. Uberschritten hat, uns eine
schriftliche Erklarung zuzusenden, in der Sie der Bekanntga-
be lhres Namens, lhrer Anschrift und lhrer Beteiligungshohe
gegenlber der franz6sischen Finanzverwaltung zustimmen.

Diese Benennung hat fur Sie weder finanzielle Auswirkun-
gen noch |6st sie eigene Erklarungs- oder Meldepflichten fur
Sie gegenliber den franzosischen Steuerbehdrden aus, wenn
Ihre Beteiligung am Sondervermégen am 1. Januar weniger
als 5 Prozent betrug und es sich hierbei um die einzige Investi-
tion in franzésischen Grundbesitz handelt.

Falls Ihre Beteiligungsquote am 1. Januar 5 Prozent oder
mehr betrug, oder Sie weiteren Grundbesitz mittelbar oder
unmittelbar in Frankreich hielten, sind Sie aufgrund der Be-
teiligung an franzdsischen Immobilien gegebenenfalls selbst
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steuerpflichtig und mussen fir die Steuerbefreiung durch die
Abgabe einer eigenen Erklarung gegentber den franzdsi-
schen Steuerbehorden Sorge tragen. Fir verschiedene Anle-
gerkreise kdnnen jedoch allgemeine Befreiungstatbestande
greifen, so sind z.B. nattrliche Personen und bdrsennotierte
Gesellschaften von der 3 Prozent-Steuer befreit. In diesen Fal-
len bedarf es also keiner Abgabe einer eigenen Erklarung.
Fur weitere Informationen Uber eine mogliche Erklarungs-
pflicht Ihrerseits empfehlen wir, sich mit einem franzdsischen
Steuerberater in Verbindung zu setzen.

Allgemeiner Hinweis

Die steuerlichen Ausfiihrungen gehen von der derzeit be-
kannten Rechtslage aus. Sie richten sich an in Deutschland
unbeschrankt einkommensteuerpflichtige oder unbeschrankt
koérperschaftsteuerpflichtige Personen. Es kann jedoch keine
Gewahr dafir Ubernommen werden, dass sich die steuerliche
Beurteilung durch Gesetzgebung, Rechtsprechung oder Erlas-
se der Finanzverwaltung nicht andert.

Jahres-/Halbjahresberichte und Wirt-
schaftsprifer

Die Jahresberichte und Halbjahresberichte sind bei Union In-
vestment, der Gesellschaft und den am Ende des Verkaufspro-
spektes genannten Vertriebs- und Zahlstellen, der Kontaktstel-
le — sofern im Besonderen Teil des Verkaufsprospekts ausge-
wiesen — sowie bei der Verwahrstelle erhéltlich.

Mit der Prifung des Fonds und des Jahresberichts ist die am
Schluss des Verkaufsprospektes genannte Wirtschaftspri-
fungsgesellschaft beauftragt.

Der Wirtschaftsprufer prift den Jahresbericht des Fonds. Das
Ergebnis der Prifung hat der Wirtschaftsprifer in einem be-
sonderen Vermerk zusammenzufassen; der Vermerk ist in vol-
lem Wortlaut im Jahresbericht wiederzugeben. Bei der Prii-
fung hat der Wirtschaftspriifer auch festzustellen, ob bei der
Verwaltung des Fonds die Vorschriften des KAGB sowie die
Bestimmungen der Anlagebedingungen beachtet worden
sind. Der Wirtschaftspriifer hat den Bericht tGber die Prifung
des Fonds bei der BaFin einzureichen.

Zahlungen an die Anleger/Verbreitung
der Berichte und sonstige Informationen

Durch die Beauftragung der Verwahrstelle ist grundsatzlich si-
chergestellt, dass die Anleger die Ausschittungen erhalten
und dass Anteile zuriickgenommen werden. Die in diesem
Verkaufsprospekt erwdhnten Anlegerinformationen kénnen
auf dem im Abschnitt ,Grundlagen, Verkaufsunterlagen und
Offenlegung von Informationen” des Allgemeinen Teils des
Verkaufsprospekts beschriebenem Wege bezogen werden.
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Zusammenfassende
Anlegergruppen

Ubersicht fiir tGibliche betriebliche

Nachstehend finden Sie eine Ubersicht der steuerlichen Folgen fiir Gibliche betriebliche Anlegergruppen. Unterstellt ist eine

inlandische Depotverwahrung. Auf die Kapitalertragsteuer, Einkommensteuer und Kdorperschaftsteuer wird ein
Solidaritatszuschlag als Erganzungsabgabe erhoben. Fir die Abstandnahme vom Kapitalertragsteuerabzug kann es erforderlich
sein, dass Bescheinigungen rechtzeitig der depotfiihrenden Stelle vorgelegt werden.

Ausschiittungen Vorabpauschalen

VerdauBerungsgewinne

Inldndische Anleger

Einzelunternehmer

Kapitalertragsteuer: Kapitalertragsteuer:

25% (die Teilfreistellung fir Immobilienfonds i.H.v. 60% bzw. | Abstandnahme

fr Auslands-Immobilienfonds i.H.v. 80% wird bertcksichtigt)

Materielle Besteuerung:

Einkommensteuer und Gewerbesteuer ggf. unter Berticksichtigung von Teilfreistellungen
(Immobilienfonds 60% fur Einkommensteuer / 30% flr Gewerbesteuer; Auslands-
Immobilienfonds 80% fiir Einkommensteuer / 40% fiir Gewerbesteuer)

Regelbesteuerte Korperschaften
(typischerweise Industrieunter-
nehmen; Banken, sofern Anteile nicht
im Handelsbestand gehalten werden;
Sachversicherer)

Kapitalertragsteuer: Kapitalertragsteuer:

Abstandnahme bei Banken, ansonsten 25% (die Teilfrei- Abstandnahme
stellung fir Immobilienfonds i.H.v. 60% bzw. fur Auslands-

Immobilienfonds i.H.v. 80% wird berlcksichtigt)

materielle Besteuerung:

Kérperschaftsteuer und Gewerbesteuer ggf. unter Berticksichtigung von Teilfreistellungen
(Immobilienfonds 60% fiir Kérperschaftsteuer / 30% fir Gewerbesteuer; Auslands-
Immobilienfonds 80% fir Korperschaftsteuer / 40% fiir Gewerbesteuer)

Lebens- und
Krankenversicherungsunternehmen
und Pensionsfonds, bei denen die
Fondsanteile den Kapitalanlagen
zuzurechnen sind

Kapitalertragsteuer:

Abstandnahme

materielle Besteuerung: Korperschaftsteuer und Gewerbesteuer, soweit handelsbilanziell
keine Ruckstellung fur Beitragsriickerstattungen (RfB) aufgebaut wird, die auch steuerlich
anzuerkennen ist ggf. unter Berticksichtigung von Teilfreistellungen (Immobilienfonds 60%
flr Korperschaftsteuer / 30% fur Gewerbesteuer; Auslands-Immobilienfonds 80% fur
Korperschaftsteuer / 40% fir Gewerbesteuer)

Banken, die die Fondsanteile im
Handelsbestand halten

Kapitalertragsteuer:

Abstandnahme

materielle Besteuerung:

Korperschaftsteuer und Gewerbesteuer ggf. unter Berlicksichtigung von Teilfreistellungen
(Immobilienfonds 60% fiir Kérperschaftsteuer / 30% flr Gewerbesteuer; Auslands-
Immobilienfonds 80% flr Kérperschaftsteuer / 40% fiir Gewerbesteuer)

Steuerbefreite gemeinnutzige,
mildtatige oder kirchliche Anleger
(insb. Kirchen, gemeinnitzige
Stiftungen)

Kapitalertragsteuer:

Abstandnahme

materielle Besteuerung:

Steuerfrei — zusatzlich kann die auf der Fondsebene angefallene Kérperschaftsteuer (fir
Geschaftsjahre des Fonds, die nach dem 09.02.2026 begonnen haben: bis auf Ausnahmen) auf
Antrag erstattet werden.

Andere steuerbefreite Anleger (insb.
Pensionskassen, Sterbekassen und
Unterstiitzungskassen, sofern die im
Korperschaftsteuergesetz
geregelten Voraussetzungen erfullt
sind)

Kapitalertragsteuer:
Abstandnahme

materielle Besteuerung:

Steuerfrei — zusatzlich kann die auf der Fondsebene angefallene Korperschaftsteuer, die auf
inlandische Immobilienertrage und — fir Geschaftsjahre des Fonds, die nach dem 09.02.2026
begonnen haben - auf bestimmte sonstige inlandische Einklnfte entfallt, unter bestimmten
Voraussetzungen auf Antrag erstattet werden.
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Besonderer Teil

In diesem ,Besonderen Teil” werden von den im ,Allgemei-
I” aufgefiihrten Regelungen abweichende oder dar-
Uber hinausgehende Regelungen fir das in diesem Ver-
kaufsprospekt beschriebene Immobilien-Sondervermégen
(nachfolgend ,Sondervermégen” oder ,Fonds” genannt)
und/oder dessen Anteilklassen im Detail aufgefihrt

nen Tei

Sondervermdgen, Auflegungsdatum, Art
der Anteile und Laufzeit

Das Sondervermdgen mit der Bezeichnung Unilmmo:
Wohnen ZBI (WKN: A2DMVS / ISIN: DEOOOA2DMVS1) wurde
am 28. Juli 2017 fir unbestimmte Dauer aufgelegt. Die zum
Sondervermdgen gehdrenden Vermdgensgegenstande ste-
hen im Eigentum der Gesellschaft, die sie treuhdnderisch fur
die Anleger verwaltet. Der Anleger wird durch den Erwerb
der Anteile Treugeber und hat schuldrechtliche Anspriiche
gegen die Gesellschaft.

Die Anlegersind an den Vermdgensgegenstanden des Son-
dervermdgens entsprechend der Anzahl ihrer Anteile als Glau-
biger nach Bruchteilen beteiligt. Die Rechte der Anleger wur-
den bei Errichtung des Sondervermogens ausschlieBlich in
Sammelurkunden verbrieft.

Anteilklassen

Alle ausgegebenen Anteile haben gleiche Rechte. Anteilklas-
sen werden derzeit noch nicht gebildet. Die Bildung von An-
teilklassen ist jedoch jederzeit zuladssig und liegt im Ermessen
der Gesellschaft. Die Anteilklassen kénnen sich hinsichtlich
des Ausgabeaufschlags, der Wahrung des Anteilwertes ein-
schlieBlich des Einsatzes von Wahrungssicherungsgeschaften,
der Verwaltungsvergitung, der Mindestanlagesumme oder
einer Kombination dieser Merkmale unterscheiden.

Mit den Kosten, die anlasslich der Einfihrung einer neuen
Anteilklasse anfallen, dirfen ausschlieBlich die Anleger dieser
neuen Anteilklasse belastet werden. Im Falle der Bildung ei-
ner Anteilklasse ist es nicht notwendig, dass Anteile dieser An-
teilklasse im Umlauf sind.

Verwahrstelle

Fur den Fonds hat das folgende Kreditinstitut die Funktion
als Verwahrstelle Gbernommen:

DZ BANK AG

Deutsche Zentral-Genossenschaftsbank

Platz der Republik

60325 Frankfurt am Main

Sitz: Frankfurt am Main

gezeichnetes und eingezahltes Kapital:
EUR 4.926 Millionen

Eigenmittel:

EUR 23.052 Millionen

(Stand: 31. Dezember 2025)

Die Verwahrstelle ist ein Kreditinstitut nach deutschem Recht.
Sie ist ein mit der Gesellschaft verbundenes Unternehmen im
Sinne des Artikel 1 Buchstabe a der Verordnung (EU)
2016/438.

Maégliche Interessenkonflikte aus der Ubernahme der Ver-
wahrstellenfunktion

Folgende Interessenkonflikte kénnten sich aus der Ubernah-
me der Verwahrstellenfunktion fir den Fonds ergeben:

1. Die Interessen der Gesellschaft, des Fonds oder Anlegers
kénnen mit folgenden Interessen kollidieren:

e Interessen der Verwahrstelle und der mit dieser ver-
bundenen Unternehmen

e Interessen der Mitarbeiter der Verwahrstelle

e Interessen anderer Anleger in diesem oder anderen
Fonds

e Interessen eines anderen Kunden der Verwahrstelle

e Interessen von dritten, eventuell

gruppenangehoérigen Unternehmen, auf die Verwahr-
aufgaben ausgelagert wurden

2. Umstadnde oder Beziehungen, die Interessenkonflikte be-
grinden kdnnen, umfassen insbesondere

e die Wahrnehmung von Aufgaben der Verwahrstellen-
funktion oder als Unterverwahrer fur weitere Invest-
mentvermdgen und/oder weitere Verwaltungsgesell-
schaften

e die Auswahl und Uberwachung der national
und/oder international tatigen Unternehmen, wel-
chen sie in den jeweiligen Ldndern Verwahraufgaben
fur das Sondervermdgen tbertragt

e die Erbringung von Bankgeschaft oder
Wertpapierdienstleistungen flr Privatkunden sowie
andere professionelle Kunden und geeignete Gegen-
parteien, insbesondere andere Kreditinstitute, unter
anderem

- das Einlagengeschaft,

- das Kreditgeschaft,

- das Garantiegeschéft,

- das Finanzkommissionsgeschaft,

- das Depotgeschaft,

- der Eigenhandel mit Finanzinstrumenten,

- die Anlage- und Abschlussvermittlung von Finanz-
instrumenten, insbesondere Wertpapieren,

- die Anlageberatung,

- die Emission und Platzierung von Wertpapieren
und sonstigen Finanzinstrumenten

e die Wahrnehmung von Rechten aus der bestehenden
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qualifizierten Beteiligung an der Gesellschaft,

e die Ausliibung der rechtlichen und/oder tatsachlichen
Moglichkeiten aus Beteiligungen an
Tochterunternehmen oder sonstigen Beteiligungen,
an denen die Verwahrstelle mindestens 20 Prozent der
Stimmrechte oder des Kapitals halt.

Zum Umgang mit Interessenkonflikten setzt die Verwahrstelle
folgende organisatorische MaBnahmen ein, um Interessen-
konflikte zu ermitteln, ihnen vorzubeugen, sie zu steuern, zu
beobachten und sie offen zu legen:

e Einrichtung von Vertraulichkeitsbereichen;

e Vorschriften zu Organisation und Verfahren zur Vermei-
dung von Interessenkonflikten;

e Verpflichtung der Mitarbeiter der DZ BANK AG durch
Organisations- und Arbeitsanweisungen auf die Einhal-
tung der rechtlichen Vorgaben (insbesondere zur Einhal-
tung des Insider- und Marktmissbrauchsrechts) sowie ent-
sprechende UberwachungsmaBnahmen;

e sorgfaltige Auswahl, Schulung, Qualifikation und Weiter-
bildung der Mitarbeiter der DZ BANK AG;

e Bestehen einer Compliance-Funktion, die die Einhaltung
von Gesetzen und Regeln Uberwacht und an die Interes-
senkonflikte gemeldet werden mussen;

e Einhaltung der Verbote personeller Verflechtungen zwi-
schen Verwahrstelle und der Gesellschaft bei der
Besetzung von Aufsichtsfunktionen und
Leitungsorganen;

e Auswahl und Uberwachung von Unterverwahrern nach
geltenden Vorschriften;

e Beachtung der gesetzlich vorgegebenen Regeln und Ver-
fahren fir Vergltungen von Mitarbeitern und Mitglie-
dern der Geschéaftsleitungs- und Aufsichtsorgane;

e Verzichtauf die Erbringung von konkret konfliktbehafte-
ten Dienstleistungen;

e dieregelmaBige Information der Gesellschaft Gber die er-
griffenen Vorkehrungen und Verédnderungen.

Unterverwahrung

Die folgenden Informationen hat die Gesellschaft von der
Verwahrstelle mitgeteilt bekommen. Die Gesellschaft hat die
Informationen auf Plausibilitat gepruft. Sie ist jedoch auf Zu-
lieferung der Information durch die Verwahrstelle angewie-
sen und kann die Richtigkeit und Vollstandigkeit im Einzel-
nen nicht Gberprifen.

Von den gesetzlichen Aufgaben der Verwahrstelle darf nur
die Verwahrung der Vermodgensgegenstande des Sonderver-
mogens selbst auf Unterverwahrer ausgelagert werden. Diese
darfen mit Zustimmung der Verwahrstelle ihrerseits weitere
Unterverwahrer einsetzen. Die Verwahrstelle hat insbesonde-
re die Deutsche WertpapierService Bank AG, Postfach 90 01
39, 60441 Frankfurt am Main, (dwpbank) mit Aufgaben der
Unterverwahrung beauftragt. Zur dwpbank besteht eine

enge Verbindung der Verwahrstelle in Form von 50 Prozent
der Stimmrechte und des Kapitals.

Hinsichtlich der Auswahl weiterer Unterverwahrer hat sich die
Verwahrstelle geeignete Kontroll-, Zustimmungs- und Wider-
spruchsrechte gegentiber ihrem unmittelbaren Unterverwah-
rer vorbehalten.

Die nachfolgend aufgefiihrte Liste stellt Unterverwahrer dar,
die von der Verwahrstelle direkt oder von der dwpbank fur
die Verwahrung von Vermégensgegenstanden des Fonds in
Anspruch genommen werden kénnen:

e Attrax Financial Services S.A., Luxemburg

e BNP Paribas S.A., Sucursal en Espana

e BNP Paribas S.A., Frankreich

e BNP Paribas S.A., Niederlassung Deutschland
e Clearstream Europe AG, Frankfurt

e Clearstream Banking S.A., Luxemburg

e FEuroclear S.A./ N.V., Brussel

e HSBC Corp. Ltd., Hong Kong

e Raiffeisen Bank International AG, Wien

e The Bank of New York Mellon SA/NV, Brussel

Von den zuvor aufgefihrten Unterverwahrern kénnen je-
doch nur Unterverwahrer mit Sitz in denjenigen Landern aus-
gewahlt werden, in die der Fonds nach seinen Anlagebedin-
gungen investieren darf.

Die Liste der vorgenannten Unterverwahrer wird bei Bedarf
aktualisiert werden. Die Aktualisierungen werden im Rah-
men der jeweils nachsten Anpassung des Verkaufsprospekts
ausgewiesen werden. Eine jeweils aktuelle Ubersicht der Un-
terverwahrer kann bei der Gesellschaft kostenlos angefordert
werden.

Bei der Uberwachung des Auslagerungsunternehmens be-
ricksichtigt die Verwahrstelle potenzielle Interessenkonflikte
des Unterverwahrers im Zusammenhang mit folgenden Téatig-
keiten:

e Wahrnehmung von Aufgaben als Unterverwahrer oder
Verwahrstelle fir weitere Investmentvermégen und/oder
weitere Verwaltungsgesellschaften,

e Auswahl und Uberwachung weiterer Unterverwahrer,

e angemessene Organisation und Uberwachung der ausge-
lagerten Aufgaben,

e Erbringung des Depotgeschéaftes fiir sonstige Kunden,

e Wahrnehmung seiner Rechte und Einflussméglichkeiten
aus direkten oder indirekten Beteiligungen von mindes-

tens 10 Prozent des Kapitals oder der Stimmrechte, insbe-
sondere bei Beteiligungen an anderen Verwahrstellen,

e Auswahl und Uberwachung seiner Dienstleister, insbeson-
dere im IT-Bereich.
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Risikoklasse des Sondervermdgens

Die Gesellschaft hat den Fonds der zweitniedrigsten von ins-
gesamt funf Risikoklassen zugeordnet, damit weist der Fonds
ein maBiges Risiko auf.

Besondere Risikohinweise zum Fonds

Bei diesem Sondervermdgen sind erhohte Wertschwankun-
gen durch Konzentration auf Anlagen in bestimmten Lan-
dern und Regionen (politische und wirtschaftliche Einfllisse)
moglich.

Grundséatzlich besteht— unabhéngig von einer Mindestanla-
gesumme, aber unter Berlicksichtigung ggfs. bestehender,
gesetzlicher Mindesthalte- oder Kiindigungsfristen — eine
bérsentdgliche Riicknahme von Anteilen an diesem Sonder-
vermogen. Eine befristete Riicknahmeaussetzung ist im Aus-
nahmefall aber méglich. Es besteht zudem die Mdglichkeit
einer eingeschrankten Handelbarkeit von Vermdgensgegen-
standen des Fonds, die zu erhéhten Wertschwankungen fiih-
ren kann.

Die Gesellschaft kann die Ausschittung des Fonds fiir jedes
Geschaftsjahr bis zur Hohe des flir das Kalenderjahr, in dem
die Ausschittung erfolgt, relevanten, sogenannten
Basisertrags iSd § 18 Abs. 1 S. 2 InvStG aufstocken
(Zufihrung aus dem Sondervermégen/Substanzausschiit-
tung). Hierdurch kann sich der Wert des Fonds verringem.

Das Landgericht Niirberg-Firth hat der Gesellschaft mit Ur-
teil vom 21.02.2025 (AZ. 4 HK 5879/24) untersagt, im
Basisinformationsblatt des Fonds unter der Frage ,Welche Ri-
siken bestehen und was kdnnte ich im Gegenzug daflir be-
kommen?” einen Gesamtrisikoindikator von ,2"” oder ,3"
auszuweisen. Dieses Urteil ist nicht rechtskraftig und wird
derzeit in der Berufung durch das Oberlandesgericht Niirn-
berg Gberprift. Sollte das Oberlandesgericht das Urteil des
Landgerichts bestatigen, besteht das Risiko, dass es zu
verstarkten Rickgaben von Anteilen dieses Fonds durch die
Anleger kommtund dadurch die Liquiditat des Sonderver-
mdogens beeintrachtigt wird. Die Gesellschaft kann dann ver-
pflichtet sein, die RUcknahme der Anteile auszusetzen.

Dartiber hinaus besteht in diesem Fall das Risiko, dass durch
die Bekanntgabe des Berufungsurteils die VerduBerung von
Vermégensgegenstanden des Fonds erschwert wird und
dies zu Minderungen des Anteilpreises flhren kann.

Anlageziel

Der Fonds investiert Uberwiegend in deutsche Wohn- oder
gemischt genutzten Immobilien und/oder Beteiligungen an
Immobilien-Gesellschaften, die in entsprechende Wohn-
oder gemischt genutzten Immobilien investieren.

Als Anlageziel werden regelmaéBige Ertrage aufgrund zuflie-
Bender Mieten und Zinsen sowie ein kontinuierlicher Wertzu-
wachs angestrebt.

Die Gesellschaft investiert an entwicklungsfahigen Standor-
ten Uberwiegend in Wohnhauser, Wohnanlagen oderin ge-

mischt genutzten Immobilien. Neben bestehenden oder im
Bau befindlichen Liegenschaften erwirbt die Gesellschaft
Grundstiicke fur eigene oder in Auftrag gegebene Projektent-
wicklungen sowie Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaft-
en. Sie optimiert den Immobilienbestand entsprechend den
Markterfordernissen und der Marktentwicklung.

Bei der Auswahl der Immobilien fir das Sondervermdégen ste-
hen deren nachhaltige Ertragskraft sowie eine Streuung nach
Lage, GréBe, Nutzung und Mietern im Vordergrund der Uber-
legungen.

Die Gesellschaft darf fir das Sondervermégen auch Gegen-
stdnde erwerben, die zur Bewirtschaftung von im Sonderver-
mogen enthaltenen Vermdgensgegenstanden, insbesondere
Immobilien, erforderlich sind.

Uber die im letzten Berichtszeitraum getatigten Anlagen in
Immobilien und andere Vermégensgegenstande geben die
jeweils aktuellen Jahres- bzw. Halbjahresberichte Auskunft.

Angaben zu den Méglichkeiten der zuktnftigen Anderun-
gen der Anlagegrundsatze sind im Abschnitt ,Anlagebedin-
gungen und deren Anderungen” des Allgemeinen Teils des
Verkaufsprospekts enthalten. Uber aktuelle Modifizierungen
der Anlageziele unterrichtet der jeweilige Jahres- bzw. Halb-
jahresbericht.

Profil des typischen Anlegers

Der Fonds eignet sich fir risikoscheue Anleger, die in Sach-
werte investieren wollen und dabei ein maBiges Risiko in
Kauf nehmen. Je nach dem AusmaB der moglichen Wert-
schwankungen muss der Anleger im Fall der Anteilriicknah-
me mit Kapitalverlusten rechnen. Ferner sollte der Anleger in
der Lage sein, ggfs. die eingeschrankte Verfiigbarkeit der An-
teile hinzunehmen. Bitte beachten Sie hierzu die Abschnitte
im Allgemeinen Teil des Verkaufsprospekts ,Rticknahme von
Anteilen und Ricknahmestelle” sowie ,Riicknahmeausset-
zung und Beschlisse der Anleger”.

Das Sondervermogen eignet sich nicht fur Anleger, die hohe
Ertrage bei entsprechend héherem Risiko anstreben.

Ergdnzende Regelungen flir den Erwerb
von Vermoégensgegenstanden

Immobilien

1. Die Gesellschaft darf fir das Sondervermdgen in einem
Mitgliedsstaat der Europaischen Union (EU) oder in ei-
nem anderen Vertragsstaat des Abkommens Gber den Eu-
ropaischen Wirtschaftsraum (EWR) folgende Immobilien
erwerben:

a) Mietwohngrundstiicke, Geschaftsgrundstlicke und ge-
mischt genutzte Grundstlicke;

b) Grundsticke im Zustand der Bebauung bis zu 20 Pro-
zent des Wertes des Sondervermdgens;

¢) unbebaute Grundstlcke, die fur eine alsbaldige eige-
ne Bebauung nach MaBgabe der Bestimmung a) be-
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stimmt und geeignet sind, bis zu 20 Prozent des Wer-
tes des Sondervermdégens;

d) Erbbaurechte unter den Voraussetzungen der Buchsta-
ben a) bis ¢);

e) andere Grundstiicke, Erbbaurechte sowie Rechte in
der Form des Wohnungseigentums, Teileigentums,
Wohnungserbbaurechts und Teilerbbaurechts, bis zu
15 Prozent des Wertes des Sondervermdgens.

f) NieBbrauchrechte an Grundstliicken nach MaB3gabe
des Buchstaben a), die der Erfullung 6ffentlicher Auf-
gaben dienen, biszu 10 Prozent des Wertes des Son-
dervermdgens.

2. Die Gesellschaft darf auBerhalb der Vertragsstaaten des
Abkommens tGber den Européaischen Wirtschaftsraum
(,LEWR") belegene Immobilien im Sinne von Ziffer 1in
den im Anhang zu § 1 Absatz 2 der ,Besonderen Anlage-
bedingungen” genannten Staaten (maximal bis zur Hohe
des dort jeweils genannten Anteils am Wert des Sonder-
vermdgens) erwerben, wenn

a) eine angemessene regionale Streuung der Immobili-
en gewahrleistet ist,

b) in diesen Staaten die freie Ubertragbarkeit der Immo-
bilien gewahrleistet und der Kapitalverkehr nicht be-
schrankt ist sowie

c¢) die Wahrnehmung der Rechte und Pflichten der Ver-
wahrstelle gewahrleistet ist.

Die Gesellschaft wird vor einem etwaigen Erwerb im Rah-
men der ihr obliegenden ordnungsgemaBen Geschafts-
fihrung prifen, ob die vorstehend genannten Vorausset-
zungen in vollem Umfang eingehalten sind. Die Anga-
ben im Anhang zu den ,Besonderen Anlagebedingun-
gen” kdnnen beziiglich der Staaten bzw. des jeweiligen
maximalen Investitionsgrades gedndert werden. Diese An-
derungen bedirfen der Genehmigung durch die BaFin.

3. Keine der Immobilien darf zum Zeitpunkt ihres Erwerbs
15 Prozent des Wertes des Sondervermdgens Uberschrei-
ten. Der Gesamtwert aller Immobilien, deren einzelner
Wert mehr als 10 Prozent des Wertes des Sondervermo-
gens betragt, darf 50 Prozent des Wertes des Sonderver-
mogens nicht Gberschreiten. Bei der Berechnung des Wer-
tes des Sondervermdgens sind aufgenommene Darlehen
nicht abzuziehen, so dass sich die Bemessungsgrundlage
fur die Grenzberechnung um die Darlehen erhéht.

Derivate zu Absicherungszwecken

Ein Derivat ist ein Instrument, dessen Preis von den Kurs-
schwankungen oder den Preiserwartungen anderer Vermé-
gensgegenstande (,Basiswert”) abhangt. Die nachfolgenden
Ausfihrungen beziehen sich sowohl auf Derivate als auch
auf Finanzinstrumente mit derivativer Komponente (nachfol-
gend zusammen ,Derivate”).

Die Gesellschaft hat fiir den Derivateeinsatz des Sondervermé-
gensden einfachen Ansatz geméaf der Verordnung Uber Risi-
komanagement und Risikomessung beim Einsatz von Deriva-
ten, Wertpapier-Darlehen und Pensionsgeschéaften in Invest-

mentvermdgen nach dem KAGB (,Derivateverordnung”) ge-
wahlt und darf regelméBig nurin Grundformen von Deriva-
ten investieren, die abgeleitet sind von

e Vermoégensgegenstdnden, die geméaB § 6 Absatz 2 Buch-
staben b) bis f) der ,Allgemeinen Anlagebedingungen”
erworben werden durfen,

e Immobilien, die geméaB § 1 Absatz 1 ,Besondere Anlage-
bedingungen” erworben werden diirfen,

e Zinssatzen,
e Wechselkursen oder
e Wahrungen.

Komplexe Derivate, die von den vorgenannten Basiswerten
abgeleitet sind, dirfen nur zu einem vernachlassigbaren An-
teil eingesetzt werden.

Grundformen von Derivaten sind:

a) Terminkontrakte auf Vermogensgegenstande gemal § 6
Absatz 2 Buchstaben b) bis f) der ,Allgemeinen Anlagebe-
dingungen” sowie auf Immobilien gemaB § 1 Absatz 1
.Besondere Anlagebedingungen”, Zinssatze, Wechselkur-
se oder Wahrungen;

b) Optionen oder Optionsscheine auf Vermégensgegenstan-
de gemaB § 6 Absatz 2 Buchstaben b) bis f) der ,Allgemei-
nen Anlagebedingungen” sowie auf Immobilien gemaf
§ 2 Absatz 1 ,Besondere Anlagebedingungen”, Zinssatze,
Wechselkurse oder Wahrungen und auf Terminkontrakte
nach Buchstabe a), wenn sie die folgenden Eigenschaften
aufweisen:

aa) eine Austibung ist entweder wdhrend der gesamten
Laufzeit oder zum Ende der Laufzeit moglich und

bb der Optionswert hangt zum Austbungszeitpunkt line-

) arvon der positiven oder negativen Differenz zwi-
schen Basispreis und Marktpreis des Basiswerts ab und
wird null, wenn die Differenz das andere Vorzeichen
hat;

c) Zinsswaps, Wahrungsswaps oder Zins-Wahrungsswaps;

d) Optionen auf Swaps nach Buchstabe c), sofern sie die in
Buchstabe b) unter Buchstaben aa) und bb) beschriebe-
nen Eigenschaften aufweisen (Swaptions);

e) Credit Default Swaps auf Vermdgensgegenstande gemaf
§ 6 Absatz 2 Buchstaben b) bis f) der ,Allgemeinen Anla-
gebedingungen” sowie auf Immobilien gemaB § 1 Ab-
satz 1 ,Besondere Anlagebedingungen”, sofern sie aus-
schlieBlich und nachvollziehbar der Absicherung des Kre-
ditrisikos von genau zuordenbaren Vermdgensgegenstan-
den des Sondervermdgens dienen.

Terminkontrakte, Optionen oder Optionsscheine auf Invest-
mentanteile gemaB § 6 Absatz 2 Buchstabe d) der ,Allgemei-
nen Anlagebedingungen” dirfen nicht abgeschlossen wer-
den.

Andere, komplexere Derivate mit den oben genannten Basis-
werten dirfen nur zu einem vernachlassigbaren Anteil einge-
setzt werden. Von einem vernachlassigbaren Anteil ist auszu-
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gehen, wenn dieser unter Zugrundelegung des maximalen
Verlustes ein Prozent des Wertes des Fonds nicht Gbersteigt.

Geschafte Gber Derivate dlirfen nur zu Zwecken der Absiche-
rung von im Sondervermdgen gehaltenen Vermdgensgegen-
standen, Zinsanderungs- und Wahrungsrisiken sowie zur Absi-
cherung von Mietforderungen getatigt werden.

Das KAGB und die Derivateverordnung sehen grundsatzlich
die Moglichkeit vor, das Marktrisikopotential eines Sonderver-
mogens durch den Einsatz von Derivaten zu verdoppeln. Un-
ter dem Marktrisiko versteht man das Risiko, das sich aus der
ungulnstigen Entwicklung von Marktpreisen fur das Sonder-
vermégen ergibt. Da das Sondervermdgen Derivate nur zu
Absicherungszwecken einsetzen darf, kommt eine entspre-
chende Hebelung hier nicht in Frage. Bei der Ermittlung der
Marktrisikogrenze fiir den Einsatz der Derivate wendet die Ge-
sellschaft den einfachen Ansatz im Sinne der Derivateverord-
nung an. Das Marktrisiko wird gemaB den Regelungen zum
Einfachen Ansatz in den §§ 15 ff. der Derivateverordnung be-
rechnet. Dabei werden die Nominalbetrage aller im Sonder-
vermdgen eingesetzten Derivategeschafte aufsummiert und
ins Verhaltnis zum Fondswert (NAV) gesetzt. Werden die Deri-
vate einzig zu Absicherungszwecken eingesetzt, konnen die
Nominalbetrédge mit den Werten der abzusichernden Vermé-
gensgegenstanden verrechnet werden und so das Marktrisiko
reduzieren. Abhangig von den Marktbedingungen kann das
Marktrisiko schwanken; es ist in seiner Hohe durch die Vorga-
ben des § 197 Absatz 2 KAGB i.V.m § 15 Derivateverordnung
auf maximal 200 Prozent beschrankt.

Die Gesellschaft kann hinsichtlich des Derivateeinsatzes jeder-
zeit zwischen dem einfachen und dem qualifizierten Ansatz
wechseln. Der Wechsel ist im nachstfolgenden Halbjahres-
oder Jahresbericht bekannt zu machen.

Optionsgeschafte

Die Gesellschaft darf fir Rechnung des Sondervermdégens im
Rahmen der Anlagegrundsatze zu Absicherungszwecken am
Optionshandel teilnehmen, das heiBt, sie darf von einem Drit-
ten gegen Entgelt (Optionspramie) das Recht erwerben, wah-
rend einer bestimmten Zeit oder am Ende eines bestimmten
Zeitraums zu einem von vornherein vereinbarten Preis (Basis-
preis) z. B. die Abnahme von Wertpapieren oder die Zahlung
eines Differenzbetrages zu verlangen. Sie darf auch entspre-
chende Rechte gegen Entgelt von Dritten erwerben.

Im Einzelnen gilt Folgendes:

Der Kauf einer Verkaufsoption (Wéahlerposition in Geld -
Long Put) berechtigt den Kaufer, gegen Zahlung einer Pra-
mie vom Verkdufer die Abnahme bestimmter Vermégensge-
genstande zum Basispreis oder die Zahlung eines entspre-
chenden Differenzbetrages zu verlangen. Durch den Kauf sol-
cher Verkaufsoptionen kénnen z. B. im Fonds befindliche
Wertpapiere innerhalb der Optionsfrist gegen Kursverluste
gesichert werden. Fallen die Wertpapiere unter den Basis-
preis, so konnen die Verkaufsoptionen ausgeiibt und damit
Uber dem Marktpreis liegende VerduBerungserldse erzielt
werden. Anstatt die Option auszuliben, kann die Gesellschaft
das Optionsrecht auch mit Gewinn verduBern.

Dem steht das Risiko gegentber, dass die gezahlten Options-
pramien verloren gehen, wenn eine Austibung der Verkaufs-
optionen zum vorher festgelegten Basispreis wirtschaftlich
nicht sinnvoll erscheint, da die Kurse entgegen den Erwartun-
gen nicht gefallen sind. Derartige Kursanderungen der dem
Optionsrecht zugrunde liegenden Wertpapiere kénnen den
Wert des Optionsrechtes Uberproportional bis hin zur Wertlo-
sigkeit mindern. Angesichts der begrenzten Laufzeit kann
nicht darauf vertraut werden, dass sich der Preis der Options-
rechte rechtzeitig wieder erholen wird. Bei den Gewinnerwar-
tungen mussen die mit dem Erwerb sowie der Ausiibung
oder dem Verkauf der Option bzw. dem Abschluss eines Ge-
gengeschéaftes (Glattstellung) verbundenen Kosten berdick-
sichtigt werden. Erflllen sich die Erwartungen nicht, so dass
die Gesellschaft auf Ausiibung verzichtet, verfallt das Options-
recht mit Ablauf seiner Laufzeit.

Terminkontrakte

Terminkontrakte sind fur beide Vertragspartner unbedingt
verpflichtende Vereinbarungen, zu einem bestimmten Zeit-
punkt, dem Falligkeitsdatum, oder innerhalb eines bestimm-
ten Zeitraumes eine bestimmte Menge eines bestimmten Ba-
siswertes (z. B. Anleihen, Aktien) zu einem im Voraus verein-
barten Preis (Austibungspreis) zu kaufen bzw. zu verkaufen.
Dies geschieht in der Regel durch Vereinnahmung oder Zah-
lung der Differenz zwischen dem Ausiibungspreis und dem
Marktpreis im Zeitpunkt der Glattstellung bzw. Falligkeit des
Geschaftes.

Die Gesellschaft kann z. B. Wertpapierbestande des Sonder-
vermogens durch Verkdufe von Terminkontrakten auf diese
Wertpapiere fur die Laufzeit der Kontrakte absichern.

Sofern die Gesellschaft Geschafte dieser Art abschlieBt, muss
das Sondervermoégen, wenn sich die Erwartungen der Gesell-
schaft nicht erfillen, die Differenz zwischen dem bei Ab-
schluss zugrunde gelegten Kurs und dem Marktkurs im Zeit-
punkt der Glattstellung bzw. Félligkeit des Geschaftes tragen.
Hierin liegt der Verlust fir das Sondervermdégen. Das Verlustri-
siko ist im Vorhinein nicht bestimmbar und kann Gber etwai-
ge geleistete Sicherheiten hinausgehen. Daneben ist zu be-
rlicksichtigen, dass der Verkauf von Terminkontrakten und
gegebenenfalls der Abschluss eines Gegengeschafts (Glattstel-
lung) mit Kosten verbunden sind.

Swaps

Die Gesellschaft darf fir Rechnung des Sondervermégens im
Rahmen der Anlagegrundsatze zu Absicherungszwecken
Zins-, Wahrungs-, und Credit Default-Swapgeschafte abschlie-
Ben. Swapgeschafte sind Tauschvertrage, bei denen die dem
Geschaft zugrunde liegenden Vermogensgegenstande oder
Risiken zwischen den Vertragspartnern ausgetauscht werden.
Verlaufen die Kurs- oder Wertveranderungen der dem Swap
zugrunde liegenden Basiswerte entgegen den Erwartungen
der Gesellschaft, so kénnen dem Sondervermégen Verluste
aus dem Geschaft entstehen.

Swaptions

Swaptionssind Optionen auf Swaps. Eine Swaption ist das
Recht, nicht aber die Verpflichtung, zu einem bestimmten
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Zeitpunkt oder innerhalb einer bestimmten Fristin einen hin-
sichtlich der Konditionen genau spezifizierten Swap einzutre-
ten.

Credit Default Swaps

Credit Default Swaps sind Kreditderivate, die es ermdglichen,
ein potenzielles Kreditausfallvolumen auf andere zu tbertra-
gen. Im Gegenzug zur Ubernahme des Kreditausfallrisikos
zahlt der Verkaufer des Risikos eine Pramie an seinen Vertrags-
partner. Im Ubrigen gelten die Ausfiihrungen zu Swaps ent-
sprechend.

Total Return Swaps

Ein Total Return Swap ist ein Derivat, bei dem Ublicherweise
eine Partei Zahlungen auf der Grundlage eines Zinssatzes, ent-
weder fest oder variabel, leistet, wahrend die andere Partei
Zahlungen auf der Grundlage der Rendite eines Basiswerts
leistet, wobei diese sowohl Anderungen im Wert des Assets
als auch Ertrage (bspw. Zinsen oder Dividenden) beinhaltet.
Grundsatzlich ist es auch méglich, dass die Zahlungen beider
Parteien auf der Rendite von Basiswerten beruhen. Als Basis-
wert kénnen dabei beispielsweise Aktienindizes oder
Anleihenbaskets zum Einsatz kommen, wobei grundsatzlich
alle Basiswerte gemaR § 253 KAGB zulassig sind. Durch den
Abschluss eines Total Return Swaps transferiert die Partei, de-
ren Zahlungen auf der Rendite eines Basiswertes beruhen,
das gesamte wirtschaftliche Risiko dieses Basiswertes an die
Gegenpartei.

Die Gesellschaft darf fir den Fonds Geschafte mit Total Re-
turn Swaps zu Absicherungszwecken tatigen.

Alle nach § 253 KAGB zulassigen Arten von Vermdgensgegen-
stdanden des Fonds kdnnen Gegenstand von Total Return
Swaps sein: Es diirfen bis zu 800 Prozent des Fondsvermdgens
Gegenstand solcher Geschéafte sein. Die Ertrage aus Total Re-
turn Swaps flieBen — nach Abzug der Transaktionskosten —
vollstandig dem Fonds zu.

Die Vertragspartner fir Total Return Swaps werden nach fol-
genden Kriterien ausgewahlt:

Kredit- und Finanzdienstleistungsinstitute mit Sitz in einem
Mitgliedstaat der EU, einem anderen Vertragsstaat des Ab-
kommens tiber den EWR oder einem Drittstaat, dessen Auf-
sichtsbestimmungen nach Auffassung der BaFin denjenigen
des Rechts der EU gleichwertig sind. Grundsatzlich muss der
Vertragspartner tGber eine Mindestbonitatsbewertung von ,In-
vestment Grade” verfigen, auf die jedoch in begrliindeten
Ausnahmenfallen verzichtet werden kann. Als , Investment
Grade” bezeichnet man eine Benotung mit ,BBB-" bzw.
,Baa3” oder besser im Rahmen der Kreditwurdigkeitsprifung
durch eine Rating-Agentur. Der konkrete Vertragspartner
wird in erster Linie unter Berlcksichtigung der angebotenen
Vertragskonditionen ausgewahlt. Auch beobachtet die Gesell-
schaft die wirtschaftlichen Verhéltnisse der in Frage kommen-
den Vertragspartner.

Die Gesellschaft erwartet, dass im Regelfall weniger als 1 Pro-
zent des Fondsvermdgens - nach der Brutto-Methode wie im
Abschnitt ,Leverage” im Besonderen Teil des Verkaufspro-

spekts beschrieben - Gegenstand von Total Return Swaps ist.

Dies ist jedoch lediglich ein geschatzter Wert, der im Einzel-
fall Gberschritten oder unterschritten werden kann.

In Wertpapieren verbriefte Derivate

Die Gesellschaft kann Derivate auch erwerben, wenn diese in
Wertpapieren verbrieft sind. Dabei konnen die Geschafte, die
Derivate zum Gegenstand haben, auch nur teilweise in Wert-
papieren enthalten sein (z. B. Optionsanleihen). Die vorste-
henden Aussagen zu Chancen und Risiken gelten auch fir
solche verbrieften Derivate entsprechend, jedoch mit der
MaBgabe, dass das Verlustrisiko bei verbrieften Derivaten auf
den Wert des Wertpapiers beschrankt ist.

Notierte und nichtnotierte Derivate (O TC-Geschéfte)

Die Gesellschaft darf sowohl Derivategeschéafte tatigen, die
zum Handel an einer BOrse zugelassene oder in einen ande-
ren organisierten Markt einbezogene Derivate zum Gegen-
stand haben, als auch sogenannte over-the-counter (OTC)-
Geschafte.

Derivategeschafte, die nicht zum Handel an einer Borse zuge-
lassene oder in einen anderen organisierten Markt einbezoge-
ne Derivate zum Gegenstand haben (OTC-Geschafte), darf
die Gesellschaft nur mit geeigneten Kreditinstituten und Fi-
nanzdienstleistungsinstituten auf der Grundlage standardi-
sierter Rahmenvertrage tatigen.

Bei auBerborslich gehandelten Derivaten wird das Kontrahen-
tenrisiko beziiglich eines Vertragspartners auf 5 Prozent des
Wertes des Sondervermdgens beschrankt. Ist der Vertragspart-
ner ein Kreditinstitut mit Sitz in einem Mitgliedstaat der EU,

in einem anderen Vertragsstaat des Abkommens tber den
EWR oder in einem Drittstaat mit vergleichbarem Aufsichtsni-
veau, so darf das Kontrahentenrisiko bis zu 10 Prozent des
Wertes des Sondervermodgens betragen. AuBerborslich gehan-
delte Derivategeschafte, die mit einer zentralen Clearingstelle
einer Borse oder eines anderen organisierten Marktes als Ver-
tragspartner abgeschlossen werden, werden auf die Kontra-
hentengrenzen nicht angerechnet, wenn die Derivate einer
taglichen Bewertung zu Marktkursen mit tdglichem Margin-
Ausgleich unterliegen. Das Risiko der Bonitdt des Kontrahen-
ten wird dadurch deutlich reduziert, jedoch nicht eliminiert.
Anspriche des Sondervermégens gegen einen Zwischen-
handler sind jedoch auf die Grenzen anzurechnen, auch
wenn das Derivat an einer Borse oder an einem anderen orga-
nisierten Markt gehandelt wird.

Immobilien als Basiswert flir Derivategeschéfte

Die Gesellschaft darf fiir das Sondervermégen auch
Derivategeschafte tatigen, die auf einer fr das Sondervermé-
gen erwerbbaren Immobilie, oder auf der Entwicklung der Er-
trdge aus einer solchen Immobilie basieren. Durch solche Ge-
schéfte ist es der Gesellschaft insbesondere méglich, Miet-
und andere Ertrage aus fir das Sondervermdgen gehaltenen
Immobilien gegen Ausfall- und Wahrungskursrisiken abzusi-
chern.

Wahrungsrisiken und Derivategeschéfte zu deren Absiche-
rung

Bei der Anlage in Fremdwahrung und bei Geschaften in
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Fremdwahrung bestehen Wahrungschancen und -risiken.
Auch ist zu berlicksichtigen, dass Anlagen in Fremdwahrung
einem sogenannten Transferrisiko unterliegen. Die Gesell-
schaft darf zur Wahrungskurssicherung von in Fremdwah-
rung gehaltenen Vermdégensgegenstanden und Mietforde-
rungen fir Rechnung des Sondervermogens
Derivategeschafte auf der Basis von Wahrungen oder Wech-
selkursen tatigen.

Diese Wahrungskurssicherungsgeschéafte, die in der Regel nur
Teile des Fondsvermdgens absichern, dienen dazu, Wahrungs-
kursrisiken zu vermindern. Sie kénnen aber nicht ausschlie-
Ben, dass Wahrungskursanderungen trotz méglicher Kurssi-
cherungsgeschéafte die Entwicklung des Sondervermégens ne-
gativ beeinflussen. Die bei Wahrungskurssicherungsgeschaf-
ten entstehenden Kosten und evtl. Verluste vermindern das
Ergebnis des Sondervermdgens.

Die Gesellschaft muss bei Wahrungskursrisiken, die 30 Pro-
zent des Wertes des Sondervermdgens Ubersteigen, von die-
sen Mdéglichkeiten Gebrauch machen. Darlber hinaus wird
die Gesellschaft diese Mo glichkeiten nutzen, wenn und so-
weit sie dies im Interesse der Anleger fiir geboten halt.

Steuerliche Anlagequoten

Die Gesellschaft investiert fortlaufend mehr als 50 Prozent des
Aktivwvermégens des Sondervermogens in Immobilien und Im-
mobilien-Gesellschaften im Sinne von § 2 Abs. 9 InvStG.

Der Fonds erfillt die steuerlichen Voraussetzungen fir einen
Immobilienfonds, daher sind auf Anlegerebene 60 Prozent
der Ausschittungen, der Vorabpauschalen und der VerauBe-
rungsgewinne aus der Riickgabe von Anteilen steuerfrei fur
Zwecke der Einkommen- bzw. Kdrperschaftsteuer und 30 Pro-
zent flr Zwecke der Gewerbesteuer.

Angabe gemaB Verordnung (EU)
2020/852 Uber die Einrichtung eines
Rahmens zur Erleichterung nachhaltiger
Investitionen (, Taxonomie-Verordnung")

Die diesem Finanzprodukt zugrunde liegenden Investitionen
berlcksichtigen nicht die EU-Kriterien fur 6kologisch nachhal-
tige Wirtschaftsaktivitaten.

Berlicksichtigung der wichtigsten nach-
teiligen Auswirkungen von Investitions-
entscheidungen auf Nachhaltigkeitsfak-
toren

Die Berucksichtigung der wichtigsten nachteiligen Auswir-
kungen von Investitionsentscheidungen auf Nachhaltigkeits-
faktoren (Principal Adverse Impact) ist in diesem Fonds kein
Bestandteil der Anlagestrategie. Beim Erwerb und der laufen-
den Analyse der Vermogensgegenstande des Fonds werden
diese Auswirkungen jedoch im Rahmen der allgemeinen

Sorgfaltspflichten der Gesellschaft und in der Risikoanalyse
mitbetrachtet. Informationen tber die wichtigsten nachteili-
gen Auswirkungen von Investitionsentscheidungen auf Nach-
haltigkeitsfaktoren sind im Anhang des Jahresberichts des
Fonds unter ,Sonstige Angaben” verfigbar.

Leverage

Die Gesellschaft wendet im Zusammenhang mit dem Einsatz
von Leverage folgende Grundsatze an:

Die Gesellschaft investiert das bei ihr eingelegte Kapital far
Rechnung des Sondervermdgens unter Berlicksichtigung der
gesetzlichen und aufsichtsrechtlichen Vorgaben, insbesonde-
re der Derivateverordnung. Darlber hinaus werden die jewei-
ligen spezifischen Anlagerestriktionen beachtet. Dabei kon-
nen - unter Einhaltung der Anlagerestriktionen — Derivate,
Wertpapier-Darlehens- oder Pensionsgeschafte sowie Kredit-
aufnahmen eingesetzt werden, wodurch das Sondervermé-
gen gehebelt werden kann. Die damit verbundenen Risiken
werden von der Gesellschaft identifiziert, bewertet, Uber-
wacht und gesteuert. Bei Limitverletzungen wird eine zeitna-
he Rickfihrung Gberwacht und die Geschaftsfuhrung der
Gesellschaft entsprechend informiert.

Die Gesellschaft kann fir den Fonds maximal bis zur Héhe
der Marktrisikogrenze Leverage einsetzen (vgl. ,Derivate zu
Absicherungszwecken” im Abschnitt ,Ergdnzende Regelun-
gen fur den Erwerb von Vermégensgegenstianden” des Be-
sonderen Teils des Verkaufsprospekts).

GemalB der Verordnung zur Erganzung der AIFM-Richtlinie
2011/61/EU Uber die Verwalter alternativer Investmentfonds
(AIFM-Level-1I-Verordnung - AIFM-VO) ist der Leverage zwin-
gend nach zwei Methoden zu berechnen. Hierzu wird vorbe-
haltlich der in Artikel 7und 8 der AIFM-VO genannten Aus-
nahmeregelungen zunachst eine Umrechnung aller Derivate,
inklusive der in Wertpapiere eingebetteten, in ein entspre-
chendes Basiswertaquivalent vorgenommen. Bei der Brutto-
methode werden dann grundséatzlich die absoluten Werte al-
ler relevanten Positionen des Fonds aufsummiert. Die Com-
mitmentmethode baut auf der Bruttomethode auf, erlaubt
aber Netting- und Hedging-Vereinbarungen.

Das festgelegte HochstmaB fiir den Leverage-Umfang, bezo-
gen auf den Wert des Investmentvermégens (Nettoinventar-
wert), betrédgt nach der Commitmentmethode 200 Prozent,
das festgelegte Hochstmaf flr den Leverage-Umfang nach
der Bruttomethode belduft sich auf 300 Prozent.

Abhéngig von den Marktbedingungen kann das Leverage
jedoch schwanken, so dass es trotz der stindigen Uberwa-
chung durch die Gesellschaft zu Uberschreitungen der an-
gegebenen HochstmaBe kommen kann.

Ausgabeaufschlag bzw. Ausgabekosten

Bei Festsetzung des Ausgabepreises wird dem Anteilwert ein
Ausgabeaufschlag hinzugerechnet.

Der Ausgabeaufschlag kann fur die Anteile des Fonds bis zu
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5,0 Prozent des Anteilwertes betragen. Es steht der Gesell-
schaft frei, einen niedrigeren oder keinen Ausgabeaufschlag
zu berechnen. Derzeit wird ein Ausgabeaufschlag von 5,0 Pro-
zent erhoben.

Der Anteilerwerber erzielt beim Verkauf seiner Anteile erst
dann einen Gewinn, wenn der Wertzuwachs den beim Er-
werb gezahlten Ausgabeaufschlag Ubersteigt. Aus diesem
Grund empfiehlt sich bei dem Erwerb von Anteilen eine lan-
gere Anlagedauer. Der Ausgabeaufschlag kann insbesondere
bei kurzer Anlagedauer die Anteilpreisentwicklung der erwor-
benen Anteile reduzieren oder sogar ganz aufzehren.

Der Ausgabeaufschlag stellt im Wesentlichen eine Vergitung
fur den Vertrieb der Anteile des Sondervermdgens dar. Die
Gesellschaft kann den Ausgabeaufschlag ganz oder teilweise
zur Abgeltung von Vertriebsleistungen an etwaige vermitteln-
de Stellen weitergeben.

Ricknahmeabschlag

Ein Ricknahmeabschlag wird nicht berechnet.

Ricknahmebeschréankung

Die Gesellschaft kann die Rlicknahme von Anteilen beschran-
ken, wenn die Riickgabeverlangen der Anleger, berechnet
auf Basis der Nettorlicknahmeauftrage, zu einem Wertermitt-
lungstag mindestens 0,1 Prozent der liquiden Mittel gemaB §
253 Abs. 1iVm Abs. 2 KAGB erreichen (Schwellenwert).

Kosten

1. Verwaltungsvergitung:

Die Gesellschaft erhalt fir die Verwaltung des Sonderver-
mogens fur jedes Geschaftsjahr des Sondervermdégens
eine Verwaltungsvergitung in Hohe von bis zu 1,50 Pro-
zentvon 1/12 der Summe der Nettoinventarwerte, die fur
den jeweils letzten Wertermittlungstag der Monate des je-
weiligen Geschaftsjahrs ermittelt wurden.

Derzeit wird fiir das Sondervermégen eine
geschaftsjahrliche Verwaltungsverglitung in Hohe von
0,95 Prozent von 1/12 der Summe der Nettoinventarwer-
te, die flr den jeweils letzten Wertermittlungstag der Mo-
nate des jeweiligen Geschaftsjahrs ermittelt wurden, erho-
ben.

Die Gesellschaft ist berechtigt, auf die geschaftsjahrliche
Verwaltungsverglitung monatliche Vorschiisse zu erhe-
ben.

Der tatsachlich geltende Prozentsatz flir die Berechnung
des Vorschusses betrdgt 0,95 Prozent der im Allgemeinen
Teil des Verkaufsprospekts unter ,,Kosten” beschriebenen
Bemessungsgrundlage fir die Berechnung des
Vorschusses.

2. Vergltungen flr den Erwerb und die VerduBBerung von
Immobilien sowie fiir Projektentwicklungen oder Bau-
oder UmbaumaBnahmen:

Werden fir das Sondervermdégen Immobilien erworben

oder verauBert, so kann die Gesellschaft jeweils eine ein-
malige Verglitung bis zur Hohe von 2,00 Prozent des
Kauf- bzw. Verkaufspreises beanspruchen. Der tatsachlich
geltende Prozentsatz fur die Berechnung dieser
Investitionsvergltung betrdagt 2,00 Prozent des Kauf- bzw.
Verkaufspreises.

Die VerglUtung der Gesellschaft fir den Erwerb einer vom
Verkaufer geplanten, von ihm nach Abschluss des Kaufver-
trages noch zu errichtenden oder in wesentlichen Teilen
fertig zu stellenden Immobilie betragt 2,00 Prozent des
Kaufpreises. Dies gilt auch dann, wenn die Immobilie erst
nach Fertigstellung auf das Sondervermégen lbergeht.

Fihrt die Gesellschaft flir das Sondervermégen Projektent-
wicklungen durch, kann sie eine Vergltung von bis zu
2,00 Prozent der Bau- und Baunebenkosten beanspru-
chen. Der tatsachlich geltende Prozentsatz fur die Berech-
nung der Vergltung flr Projektentwicklungen betragt
2,00 Prozent der Bau- und Baunebenkosten. In allen an-
deren Féllen, in denen die Gesellschaft Bau- oder Umbau-
maBnahmen flr das Sondervermdégen durchfihrt, be-
tragt die ihr zustehende VerglUtung maximal 2,00 Prozent
der Bau- und Baunebenkosten. Der tatsachlich geltende
Prozentsatz fir die Berechnung dieser Verglitung betragt
2,00 Prozent der Bau- und Baunebenkosten.

Vergltung fur die Anbahnung, Vorbereitung und Durch-
fihrung von Wertpapier-Darlehensgeschaften und Pensi-
onsgeschaften:

Derzeit wird flr das Sondervermégen eine marktibliche
Verglitung in H6he von einem Drittel der Bruttoertrage
aus diesen Geschaften erhoben.

Pauschalgebihr:

Die Gesellschaft erhélt aus dem Sondervermégen fir je-
des Geschéaftsjahr des Sondervermdgens eine Pauschalge-
bihrin Héhe von bis zu 0,20 Prozent von 1/12 der Sum-
me der Nettoinventarwerte, die fir den jeweils letzten
Wertermittlungstag der Monate des jeweiligen
Geschaftsjahrs ermittelt wurden.

Derzeit wird fir das Sondervermégen eine
geschaftsjahrliche Pauschalgeblhrin Hohe von 0,125 Pro-
zentvon 1/12 der Summe der Nettoinventarwerte, die fur
den jeweils letzten Wertermittlungstag der Monate des je-
weiligen Geschéaftsjahrs ermittelt wurden, erhoben.

Die Gesellschaft ist berechtigt, auf die Pauschalgebihr
monatliche Vorschisse zu erheben.

Der tatsachlich geltende Prozentsatz flir die Berechnung
des Vorschusses betrdgt 0,125 Prozent der im Allgemei-
nen Teil des Verkaufsprospekts unter ,Kosten” beschriebe-
nen Bemessungsgrundlage fiir die Berechnung des
Vorschusses.

Collateral Manager:

Die Gesellschaft zahlt aus dem Sondervermégen an den
Collateral Manager von Derivate-Geschaften fur jedes Ge-
schaftsjahr des Sondervermdgens eine Vergltung in
Héhe von bis zu 0,10 Prozent von 1/12 der Summe der
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Nettoinventarwerte, die fiir den jeweils letzten Werter-
mittlungstag der Monate des jeweiligen Geschaftsjahrs er-
mittelt wurden.

Derzeit wird aus dem Sondervermdgen keine Vergltung
fur den Collateral Manager entnommen.

6. Transaktionskosten:

Neben den vorgenannten Vergltungen und Aufwendun-
gen werden dem Sondervermégen die in Zusammen-
hang mit dem Erwerb und der VerdauBerung von Vermo-
gensgegenstanden entstehenden Kosten belastet. Die
Aufwendungen im Zusammenhang mit dem Erwerb, der
VerduBerung, der Bebauung und Belastung von Immobi-
lien einschlieBlich in diesem Zusammenhang anfallender
Steuern werden dem Sondervermégen unabhangig vom
tatsdchlichen Zustandekommen des Geschéafts belastet.

7. Regeln zur Berechnung von Vergiltungen und Kosten:

Der Betrag, der dem Sondervermdgen nach den vorste-
henden Ziffern 1, 4 und 5 als Vergltungen fir ein Ge-
schaftsjahr des Fonds belastet werden darf, kann insge-
samt bis zu 1,80 Prozent von 1/12 der Summe der Nettoin-
ventarwerte, die fir den jeweils letzten Wertermittlungs-
tag der Monate des jeweiligen Geschéaftsjahrs ermittelt
wurden, betragen.

Geschaftsjahr und Ertragsverwendung

Geschéftsjahr

Das Geschaftsjahr des Sondervermégens endet am 30. Sep-
tember eines Jahres. Die Jahresberichte erscheinen jeweils
zum 30. September; die Halbjahresberichte zum 31. Marz.

Ertragsverwendung

Die Gesellschaft schiittet grundsatzlich die wahrend des Ge-
schaftsjahres fir Rechnung des Sondervermdégens angefalle-
nen und nicht zur Kostendeckung verwendeten Ertrdge aus
den Immobilien und dem sonstigen Vermdgen — unter Be-
racksichtigung des zugehdérigen Ertragsausgleichs — aus.

Von den so ermittelten Ertrdégen mussen Betrége, die fur
kunftige Instandsetzungen erforderlich sind, einbehalten wer-
den. Betrdge, die zum Ausgleich von Wertminderungen der
Immobilien erforderlich sind, kdnnen einbehalten werden. Es
miussen jedoch unter dem Vorbehalt des Einbehalts der Betra-
ge fir klinftige Instandsetzungen mindestens 50 Prozent der
zuvor genannten ordentlichen Ertrdge des Sondervermdgens
ausgeschuttet werden.

VerduBerungsgewinne — unter Berticksichtigung des zugeho-
rigen Ertragsausgleichs — und Eigengeldverzinsung fiir Bau-
vorhaben, soweit sie sich in den Grenzen der ersparten markt-
Ublichen Bauzinsen hélt, kénnen ebenfalls zur Ausschittung
herangezogen werden.

Die Ausschiittung kann dartber hinaus fur jedes Geschafts-
jahr bis zur Héhe des flr das Kalenderjahr, in dem die Aus-
schittung erfolgt, relevanten, sogenannten Basisertrags iSd §
18 Abs. 1S. 2 InvStG aufgestockt werden (Zufihrung aus
dem Sondervermdgen/Substanzausschittung). Der

Basisertrag errechnet sich durch Multiplikation des zu Beginn
des Kalenderjahres ermittelten Ricknahmepreises mit 70 Pro-
zent des jeweiligen Basiszinses, der vom Bundesministerium
der Finanzen jahrlich im Bundessteuerblatt veroffentlicht
wird.

Die Ausschlttung erfolgt jahrlich innerhalb von sechs Mona-
ten nach Schluss des Geschéaftsjahres. Zwischenausschittun-
gen kdénnen unterjdhrig innerhalb von zwei Monaten nach
dem 15. Mérz, 15. Juni, 15. Dezember eines jeden Kalender-
jahres erfolgen. Die H6he der jeweiligen Zwischenaussch iit-
tung stehtim Ermessen der Gesellschaft. Substanzausschit-
tungen sind im Falle von Zwischenausschittungen grundsatz-
lich nicht zuldssig mit Ausnahme von Ausschittungen fur
Zwecke der Aufstockung bis zur Hohe des relevanten
Basisertrags iSd § 18 Abs. 1S. 2 InvStG.

Ausschittbare Ertrdge sowie die zuvor genannten Verduf3e-
rungsgewinne kénnen zur Ausschiittung in spateren Ge-
schaftsjahren insoweit vorgetragen werden, als die Summe
der vorgetragenen Ertrdge und VerduBerungsgewinne 15 Pro-
zent des jeweiligen Wertes des Sondervermégens zum Ende
des Geschaftsjahres nicht Ubersteigt. Ertrdge und VerduBe-
rungsgewinne aus Rumpfgeschaftsjahren kénnen vollstandig
vorgetragen werden.

Im Interesse der Substanzerhaltung kdnnen Ertrage teilweise,
in Sonderfallen auch vollstandig, zur Wiederanlage im Son-
dervermégen bestimmt werden. Abgesehen vom Einbehalt
von Betrdgen fur kinftige Instandsetzungen mussen jedoch
mindestens 50 Prozent der zuvor beschriebenen ordentlichen
Ertrége des Sondervermodgens ausgeschiittet werden.

Wirkung der Ausschiittung auf den Anteilwert

Da der Ausschiittungsbetrag dem Sondervermdégen entnom-
men wird, vermindert sich am Tag der Ausschittung (ex-Tag)
der Anteilwert des Sondervermdgens um den ausgeschltte-
ten Betrag je Anteil.

Gutschrift der Ausschittungen

Soweit die Anteile im UnionDepot bei der Union Investment
Service Bank AG verwahrt werden, werden die Ausschittun-
gen kostenfrei gutgeschrieben. Soweit das Depot bei ande-

ren Kreditinstituten geflhrt wird, kénnen zusatzliche Kosten
entstehen.
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Allgemeine Anlagebedingungen

zur Regelung des Rechtsverhéaltnisses zwischen den Anlegern
und der ZBl Fondsmanagement GmbH, Erlangen, (,Gesell-
schaft”) fur die von der Gesellschaft verwalteten Immobilien-

Sondervermdgen, die nurin Verbindung mit den fir das je-

weilige Sondervermdgen aufgestellten ,Besonderen Anlage-

bedingungen” gelten.

§1
1.

Grundlagen

Die Gesellschaft ist eine AlF-Kapitalverwaltungsgesell-
schaft und unterliegt den Vorschriften des Kapitalanlage-
gesetzbuches (,KAGB").

Die Gesellschaft legt das bei ihr eingelegte Geld im eige-
nen Namen flir gemeinschaftliche Rechnung der Anleger
nach dem Grundsatz der Risikomischung in den nach

dem KAGB zugelassenen Vermégensgegenstanden geson-
dert vom eigenen Vermdégen in Form eines Immobilien-
Sondervermégens (,Sondervermdégen”) an.

Der Geschaftszweck des Immobilien-Sondervermogens ist
auf die Kapitalanlage gemaRB einer festgelegten Anlage-
strategie im Rahmen einer kollektiven Vermdgensverwal-
tung mittels der bei ihm eingelegten Mittel beschrankt.

Die Vermdgensgegenstande des Sondervermogens ste-
hen im Eigentum der Gesellschaft.

Grundstlcke, Erbbaurechte sowie Rechte in der Form des
Wohnungseigentums, Teileigentums, Wohnungserbbau-
rechts und Teilerbbaurechts sowie NieBbrauchrechte an
Grundstiicken werden in den Allgemeinen Anlagebedin-
gungen und Besonderen Anlagebedingungen (,Anlage-
bedingungen”) unter dem Begriff Immobilien zusammen-
gefasst.

Das Rechtsverhéltnis zwischen der Gesellschaft und dem

Anleger richtet sich nach den Anlagebedingungen des
Sondervermdégens und dem KAGB.

§2 Verwahrstelle

1.

Die Gesellschaft bestellt fir das Immobilien-Sondervermé6-
gen eine Einrichtung im Sinne des § 80 Absatz 2 KAGB als
Verwahrstelle; die Verwahrstelle handelt unabhangig von
der Gesellschaft und ausschlieBlich im Interesse der Anle-

ger.

Die Aufgaben und Pflichten der Verwahrstelle richten

sich nach dem mit der Gesellschaft geschlossenen Ver-
wahrstellenvertrag, dem KAGB und den Anlagebedingun-
gen des Sondervermdgens.

Die Verwahrstelle kann Verwahraufgaben nach MaBgabe
des § 82 KAGB auf ein anderes Unternehmen (Unterver-
wahrer) auslagern. Naheres hierzu enthélt der Verkaufs-
prospekt.

Die Verwahrstelle haftet gegentiber dem Sondervermo-
gen oder gegentber den Anlegern fir das Abhanden-
kommen eines verwahrten Finanzinstrumentesim Sinne
des § 81 Absatz 1 Nr. 1 KAGB durch die Verwahrstelle
oder durch einen Unterverwahrer, dem die Verwahrung

von Vermdgensgegenstdanden nach § 82 Absatz 1 KAGB
Ubertragen wurde. Die Verwahrstelle haftet nicht, wenn
sie nachweisen kann, dass das Abhandenkommen auf &u-
Bere Ereignisse zuriickzufihren ist, deren Konsequenzen
trotz aller angemessenen GegenmaBnahmen unabwend-
bar waren. Weitergehende Ansprliche, die sich aus den
Vorschriften des birgerlichen Rechts auf Grund von Ver-
tragen oder unerlaubten Handlungen ergeben, bleiben
unberihrt. Die Verwahrstelle haftet auch gegeniiber dem
Sondervermdgen oder den Anlegern fur samtliche sonsti-
gen Verluste, die diese dadurch erleiden, dass die Ver-
wahrstelle fahrlédssig oder vorsatzlich ihre Verpflichtungen
nach den Vorschriften des KAGB nicht erfullt. Die Haf-
tung der Verwahrstelle bleibt von einer etwaigen Ubertra-
gung der Verwahraufgaben nach Absatz 3 Satz 1 unbe-
rahrt.

§3 Bewerter

1.

2.

Die Gesellschaft bestellt flir die Bewertung von Immobili-
en mindestens zwei externe Bewerter.

Jeder externe Bewerter muss den Anforderungen des

§ 216i. V. m. § 249 Absatz 1 Nummer 1 KAGB genlgen.
Hinsichtlich seines Bestellungszeitraums und seiner finan-
ziellen Unabhéangigkeit sind §§ 250 Absatz 2, 231 Absatz 2
Satz 2 KAGB zu beachten.

Den externen Bewertern obliegen die ihnen nach dem
KAGB und den Anlagebedingungen tbertragenen Auf-
gaben nach MaBgabe einer von der Gesellschaft zu erlas-
senden internen Bewertungsrichtlinie. Insbesondere ha-
ben die externen Bewerter die zum Sondervermdgen ge-
hérenden bzw. im Eigentum einer Immobilien-Gesell-
schaft stehenden Immobilien einmal vierteljahrlich zeit-
nah zu bewerten, sofern in den Besonderen Anlagebedin-
gungen nichts anderes bestimmt ist.

Ferner hat mindestens ein externer Bewerter nach Bestel-
lung eines Erbbaurechts innerhalb von zwei Monaten
den Wert des Grundstlicks neu festzustellen.

Eine Immobilie darf fiir das Sondervermdégen oder flr
eine Immobilien-Gesellschaft, an der das Sondervermé-
gen unmittelbar oder mittelbar beteiligt ist, nur erwor-
ben werden, wenn sie zuvor von mindestens einem exter-
nen Bewerter im Sinne des Absatzes 2 Satz 1, der nicht zu-
gleich die regelméaBige Bewertung gemafB §§ 249 und
251 Absatz 1 KAGB durchfuhrt, bewertet wurde.

Eine Beteiligung an einer Immobilien-Gesellschaft darf
fir das Sondervermdégen unmittelbar oder mittelbar nur
erworben werden, wenn die im Jahresabschluss oder in
der Vermogensaufstellung der Immobilien-Gesellschaft
ausgewiesenen Immobilien von mindestens einem exter-
nen Bewerter im Sinne des Absatzes 2 Satz 1, der nicht zu-
gleich die regelmaBige Bewertung gemaf §§ 249 und

251 Absatz 1 KAGB durchfihrt, bewertet wurden.
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§4 Fondsverwaltung

1.

Die Gesellschaft erwirbt und verwaltet die Vermdgensge-
genstande im eigenen Namen flr gemeinschaftliche
Rechnung der Anleger mit der gebotenen Sachkenntnis,
Redlichkeit, Sorgfalt und Gewissenhaftigkeit. Sie handelt
bei der Wahrnehmung ihrer Aufgaben unabhéangig von
der Verwahrstelle und ausschlieBlich im Interesse der Anle-
ger.

Die Gesellschaft ist berechtigt, mit dem von den Anlegern
eingelegten Geld die Vermdgensgegenstdnde zu erwer-
ben, diese wieder zu verduBern und den Erlés anderwei-
tig anzulegen. Sie ist ferner ermachtigt, alle sich aus der
Verwaltung der Vermdgensgegenstande ergebenden
sonstigen Rechtshandlungen vorzunehmen.

Uber die VerduBerung von Immobilien oder von Beteili-
gungen an Immobilien-Gesellschaften entscheidet die Ge-
sellschaft im Rahmen einer ordnungsgeméafBen Geschafts-
fihrung (§ 26 KAGB). VerduBerungen nach Aussetzung
der Anteilricknahme gemaB § 12 Absatz 6 bleiben hier-
von unberihrt.

Die Gesellschaft darf fiir gemeinschaftliche Rechnung der
Anleger weder Gelddarlehen gewahren noch Verpflich-
tungen aus einem Blrgschafts- oder einem Garantiever-
trag eingehen; sie darf keine Vermdgensgegenstande
nach MaBBgabe der §§ 193, 194 und 196 KAGB verkaufen,
die im Zeitpunkt des Geschaftsabschlusses nicht zum Son-
dervermdgen gehdren. § 197 KAGB bleibt unberihrt. Ab-
weichend von Satz 1 darf die Gesellschaft oder ein Dritter
in ihrem Auftrag einer Immobilien-Gesellschaft fir Rech-
nung des Sondervermdégens ein Darlehen nach MaBBgabe
des § 240 KAGB gewahren.

§ 5 Anlagegrundséatze

1.

Das Immobilien-Sondervermégen wird unmittelbar oder
mittelbar nach dem Grundsatz der Risikomischung ange-
legt. Die Gesellschaft bestimmt in den Besonderen Anla-
gebedingungen,

a) welche Immobilien fir das Sondervermégen erwor-
ben werden durfen;

b) ob und in welchem Umfang fiir Rechnung des Son-
dervermdgens Beteiligungen an Immobilien-Gesell-
schaften erworben werden durfen;

c¢) ob und unter welchen Bedingungen Immobilien des
Sondervermégens mit einem Erbbaurecht belastet
werden durfen;

d) ob undin welchem Umfang fiir Rechnung des Son-
dervermdgens zur Absicherung von Vermdgensgegen-
standen in Derivate im Sinne des § 197 KAGB inves-
tiert werden darf. Beim Einsatz von Derivaten wird die
Gesellschaft die gemaB § 197 Absatz 3 KAGB erlassene
.Verordnung Uber Risikomanagement und Risikomes-
sung beim Einsatz von Derivaten, Wertpapier-Darle-
hen und Pensionsgeschaften in Investmentvermdégen
nach dem Kapitalanlagegesetzbuch (,DerivateV”)" be-
achten.

2.

Die zum Erwerb vorgesehenen Immobilien und Beteili-
gungen an Immobilien-Gesellschaften missen einen dau-
ernden Ertrag erwarten lassen.

§ 6 Liquiditat, Anlage- und Emittentengrenzen

1.

Die Gesellschaft hat bei der Aufnahme von Vermdgensge-
genstanden in das Sondervermdgen, deren Verwaltung
und bei der VerduBerung die im KAGB und die in den An-
lagebedingungen festgelegten Grenzen und Beschran-
kungen zu beachten.

Sofern in den Besonderen Anlagebedingungen nichts An-
derweitiges bestimmt ist, dirfen im Rahmen der Hochstli-
quiditat im gesetzlich zulassigen Rahmen (§ 253 KAGB)
folgende Mittel gehalten werden:

a) Bankguthaben gemaB § 195 KAGB;

b) Geldmarktinstrumente gemaB §§ 194 und 198 Num-
mer 2 KAGB;

c¢) Wertpapiere im Sinne des § 193 KAGB, die zur Siche-
rung der in Artikel 18.1 des Protokolls Gber die Sat-
zung des Europaischen Systems der Zentralbanken
und der Européischen Zentralbank genannten Kredit-
geschafte von der Europaischen Zentralbank oder der
Deutschen Bundesbank zugelassen sind oder deren
Zulassung nach den Emissionsbedingungen beantragt
wird, sofern die Zulassung innerhalb eines Jahres nach
ihrer Ausgabe erfolgt;

d) Investmentanteile nach MaBgabe des § 196 KAGB
oder Anteile an Spezial-Sondervermégen nach MaB-
gabe des § 196 Absatz 1 Satz 2 KAGB, die nach den
Anlagebedingungen ausschlieBlich in Vermdgensge-
genstande nach Buchstaben a), b) und c) anlegen diir-
fen;

e) Wertpapiere im Sinne des § 193 KAGB, die an einem
organisierten Marktim Sinne von § 2 Absatz 11 des
Wertpapierhandelsgesetzes zum Handel zugelassen
oder festverzinsliche Wertpapiere sind, soweit ihr Wert
einen Betrag von 5 Prozent des Wertes des Sonderver-
mogens nicht Gberschreitet, und zusatzlich

f) Aktien von REIT-Aktiengesellschaften oder vergleich-
bare Anteile auslandischer juristischer Personen, die
an einem der in § 193 Absatz 1 Nummer 1 und 2
KAGB bezeichneten Mérkte zugelassen oder in diesen
einbezogen sind, soweit der Wert dieser Aktien oder
Anteile einen Betrag von 5 Prozent des Wertes des
Sondervermégens nicht Gberschreitet und die in Arti-
kel 2 Absatz 1 der Richtlinie 2007/16/EG genannten
Kriterien erfullt sind;

g) Derivate zu Absicherungszwecken;

h) Die Hohe der Beteiligung an einer Kapitalgesellschaft
muss unter 10 Prozent des Kapitals des jeweiligen Un-
ternehmens liegen; dies gilt nicht fir Beteiligungen
an Immobilien-Gesellschaften.

Der Teil des Sondervermdgens, der in Bankguthaben ge-
halten werden darf, wird in den Besonderen Anlagebe-
dingungen festgelegt. Die Gesellschaft darf nur bis zu 20
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Prozent des Wertes des Sondervermdgens in Bankgutha-
ben bei je einem Kreditinstitut anlegen.

Im Einzelfall diirfen Wertpapiere im Sinne des § 193
KAGB und Geldmarktinstrumente einschlieBlich derin
Pension genommenen Wertpapiere und Geldmarktinstru-
mente desselben Emittenten Uber den Wertanteil von

5 Prozent hinaus bis zu 10 Prozent des Wertes des Sonder-
vermogens erworben werden; dabei darf der Gesamtwert
der Wertpapiere und Geldmarktinstrumente dieser Emit-
tenten 40 Prozent des Wertes des Sondervermdégens nicht
Ubersteigen. Die Emittenten von Wertpapieren und Geld-
marktinstrumenten sind auch dann im Rahmen der in
Satz 1 genannten Grenzen zu beriicksichtigen, wenn die
von diesen emittierten Wertpapiere und Geldmarktinstru-
mente mittelbar Gber andere im Sondervermdgen enthal-
tenen Wertpapiere, die an deren Wertentwicklung gekop-
pelt sind, erworben werden.

Bei ein- und derselben Einrichtung dirfen nur bis zu 20
Prozent des Wertes des Sondervermdégens in eine Kombi-
nation angelegt werden

e von durch diese Einrichtung begebene Wertpapiere
oder Geldmarktinstrumente,

e von Einlagen bei dieser Einrichtung,

e von Anrechnungsbetrdgen fir das Kontrahentenrisiko
der mit dieser Einrichtung eingegangenen Geschafte.

Fur die in Absatz 6 genannten Emittenten und Garantie-
geber gilt Satz 1 mit der MaBgabe, dass eine Kombinati-
on der genannten Vermdégensgegenstande und Anrech-
nungsbetrage 35 Prozent des Wertes des Sondervermé-
gens nicht Gbersteigen darf. Die jeweiligen Einzelober-
grenzen bleiben unberihrt.

Die Gesellschaft darf in Schuldverschreibungen und Geld-
marktinstrumente, die vom Bund, einem Land, der Euro-
paischen Union, einem Mitgliedstaat der Europdischen
Union oder seinen Gebietskorperschaften, einem ande-
ren Vertragsstaat des Abkommens Giber den Europaischen
Wirtschaftsraum, einem Drittstaat oder von einer interna-
tionalen Organisation, der mindestens ein Mitgliedstaat
der Europdischen Union angehort, ausgegeben oder ga-
rantiert worden sind, jeweils bis zu 35 Prozent des Wertes
des Sondervermogens anlegen.

Die Gesellschaft darf je Emittent bis zu 25 Prozent des Wer-
tes des Sondervermdégens anlegen in

a) Pfandbriefe und Kommunalschuldverschreibungen so-
wie Schuldverschreibungen, die von Kreditinstituten
mit Sitz in einem Mitgliedstaat der Europaischen Uni-
on oderin einem anderen Vertragsstaat des Abkom-
mens Uber den Europaischen Wirtschaftsraum vor
dem 8. Juli 2022 ausgegeben worden sind, wenn die
Kreditinstitute auf Grund gesetzlicher Vorschriften
zum Schutz der Inhaber dieser Schuldverschreibungen
einer besonderen 6ffentlichen Aufsicht unterliegen
und die mit der Ausgabe der Schuldverschreibungen
aufgenommenen Mittel nach den gesetzlichen Vor-
schriften in Vermdgenswerten angelegt werden, die

wahrend der gesamten Laufzeit der Schuldverschrei-
bungen die sich aus ihnen ergebenden Verbindlichkei-
ten ausreichend decken und die bei einem Ausfall des
Ausstellers vorrangig fur die fallig werdenden Riick-
zahlungen und die Zahlung der Zinsen bestimmt sind,

b) gedeckte Schuldverschreibungen im Sinne des Arti-
kels 3 Nummer 1 der Richtlinie (EU) 2019/2162 des Eu-
ropaischen Parlaments und des Rates vom 27. Novem-
ber 2019 Gber die Emission gedeckter Schuldverschrei-
bungen und die 6ffentliche Aufsicht Gber gedeckte
Schuldverschreibungen und zur Anderung der Richtli-
nien 2009/65/EG und 2014/59/EU (ABI. L 328 vom
18.12.2019, S. 29), die nach dem 7. Juli 2022 begeben
wurden.

Die Gesellschaft darf in Anteilen an Investmentvermdgen
nach MaBBgabe des Absatzes 2 Buchstabe d) anlegen,
wenn im Hinblick auf solche Anteile folgende Vorausset-
zungen erfullt sind:

a) Der OGAW, der AIF oder der Verwalter des AIF, an
dem die Anteile erworben werden, unterliegt in sei-
nem Sitzstaat der Aufsicht Uber Vermdgen zur gemein-
schaftlichen Kapitalanlage. Der Geschaftszweck des je-
weiligen Investmentvermdgens ist auf die Kapitalanla-
ge gemaRB einer festgelegten Anlagestrategie im Rah-
men einer kollektiven Vermégensverwaltung mittels
der bei ihm eingelegten Mittel beschrankt.

b) Die Anleger kénnen grundsatzlich das Recht zur Rick-
gabe ihrer Anteile austben.

c¢) Das jeweilige Investmentvermégen wird unmittelbar
oder mittelbar nach dem Grundsatz der Risikomi-
schung angelegt.

d) Die Vermdgensanlage der jeweiligen Investmentver-
mogen erfolgt zu mindestens 90 Prozent in die folgen-
den Vermodgensgegenstande:

aa) Wertpapiere im Sinne des § 193 KAGB,

bb Geldmarktinstrumente,

)
cc) Bankguthaben

e) Die Hohe der Beteiligung an einer Kapitalgesellschaft
muss unter 10 Prozent des Kapitals des jeweiligen Un-
ternehmens liegen; dies gilt nicht fur Beteiligungen
an Immobilien-Gesellschaften.

f) Ein Kredit darf nur kurzfristig und nur bis zur Hohe
von 10 Prozent des Wertes des jeweiligen Investment-
vermdgens aufgenommen werden.

Die Grenze in Absatz 6 Satz 1 darf fir Wertpapiere und
Geldmarktinstrumente desselben Emittenten nach MaBga-
be des § 206 Absatz 2 KAGB Uberschritten werden, sofern
die Besonderen Anlagebedingungen dies unter Angabe
der betreffenden Emittenten vorsehen. In diesen Féllen
miussen die fir Rechnung des Sondervermégens gehalte-
nen Wertpapiere und Geldmarktinstrumente aus mindes-
tens sechs verschiedenen Emissionen stammen, wobei
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nicht mehr als 30 Prozent des Wertes des Sondervermé-
gensin einer Emission gehalten werden durfen.

10. Die Gesellschaft hat einen Betrag, der mindestens 5 Pro-

zent des Wertes des Sondervermdgens entspricht, taglich
fur die Ricknahme von Anteilen verfigbar zu halten.

§7 Wertpapier-Darlehen

1.

Sofern die Besonderen Anlagebedingungen nichts ande-
res vorsehen, darf die Gesellschaft fiir Rechnung des Son-
dervermdgens einem Wertpapier-Darlehensnehmer ge-
gen ein marktgerechtes Entgelt nach Ubertragung ausrei-
chender Sicherheiten gemaB § 200 Absatz 2 KAGB ein je-
derzeit kiindbares Wertpapier-Darlehen gewahren. Der
Kurswert der zu Ubertragenden Wertpapiere darf zusam-
men mit dem Kurswert der fir Rechnung des Sonderver-
mogens demselben Wertpapier-Darlehensnehmer ein-
schlieBlich konzernangehoriger Unternehmen im Sinne
des § 290 HGB bereits als Wertpapier-Darlehen Ubertrage-
nen Wertpapiere 10 Prozent des Wertes des Sondervermo-
gens nicht Gbersteigen.

Wird die Sicherheit fir die Ubertragenen Wertpapiere
vom Wertpapier-Darlehensnehmer in Guthaben erbracht,
muss das Guthaben auf Sperrkonten gemafB § 200 Absatz
2 Satz 3 Nummer 1 KAGB unterhalten werden. Alternativ
darf die Gesellschaft von der Méglichkeit Gebrauch ma-
chen, diese Guthaben in der Wahrung des Guthabens in
folgende Vermogensgegenstdnde anzulegen:

a) in Schuldverschreibungen, die eine hohe Qualitat auf-
weisen und die vom Bund, von einem Land, der Euro-
paischen Union, einem Mitgliedstaat der Europai-
schen Union oder seinen Gebietskérperschaften, ei-
nem anderen Vertragsstaat des Abkommens tber den
Europaischen Wirtschaftsraum oder einem Drittstaat
ausgegeben worden sind,

b) in Geldmarktfonds mit kurzer Laufzeitstruktur entspre-
chend den von der Bundesanstalt auf Grundlage von
§ 4 Absatz 2 KAGB erlassenen Richtlinien oder

¢) im Wege eines umgekehrten Pensionsgeschaftes mit
einem Kreditinstitut, das die jederzeitige Rlickforde-
rung des aufgelaufenen Guthabens gewéahrleistet.

Die Ertrédge aus der Anlage der Sicherheiten stehen dem
Sondervermdégen zu.

Die Gesellschaft kann sich auch einesvon einer Wertpa-
piersammelbank organisierten Systems zur Vermittlung
und Abwicklung der Wertpapier-Darlehen bedienen, wel-
chesvon den Anforderungen des § 200 Absatz 1 Satz 3
KAGB abweicht, wenn von dem jederzeitigen Kiindi-
gungsrecht nach Absatz 1 nicht abgewichen wird.

§8 Wertpapier-Pensionsgeschafte

1.

Sofern die Besonderen Anlagebedingungen nichts ande-
res vorsehen, darf die Gesellschaft fiir Rechnung des Son-
dervermdgens jederzeit kiindbare Wertpapier-Pensionsge-
schafte im Sinne von § 340b Absatz 2 Handelsgesetzbuch
gegen Entgelt mit Kreditinstituten oder Finanzdienstleis-

tungsinstituten auf der Grundlage standardisierter Rah-
menvertrage abschlieBen.

Die Wertpapier-Pensionsgeschafte missen Wertpapiere
zum Gegenstand haben, die nach den Anlagebedingun-
gen fur das Sondervermégen erworben werden durfen.

Die Pensionsgeschafte diirfen hochstens eine Laufzeit von
12 Monaten haben.

§9 Kreditaufnahme und Belastung von Immobili-

en

Soweit die Besonderen Anlagebedingungen keinen nied-
rigeren Prozentsatz vorsehen, darf die Gesellschaft fur ge-
meinschaftliche Rechnung der Anleger Kredite bis zur
Hohe von 30 Prozent der Verkehrswerte der im Sonderver-
mogen befindlichen Immobilien aufnehmen und halten,
wenn die Grenze nach § 260 Absatz 3 Nummer 3 KAGB
nicht Uberschritten wird. Darliber hinaus darf die Gesell-
schaft fir gemeinschaftliche Rechnung der Anleger kurz-
fristige Kredite bis zur Hohe von 10 Prozent des Wertes
des Sondervermogens aufnehmen. Hierbei sind Betrage,
die die Gesellschaft als Pensionsgeber im Rahmen eines
Pensionsgeschaftes erhalten hat, anzurechnen. Eine Kre-
ditaufnahme darf nur erfolgen, wenn die Bedingungen
marktiblich sind und die Verwahrstelle der Kreditaufnah-
me zustimmt.

Die Gesellschaft darf zum Sondervermdgen gehdérende
Vermodgensgegenstdande nach § 231 Absatz 1 KAGB belas-
ten sowie Forderungen aus Rechtsverhéltnissen, die sich
auf Vermogensgegenstdnde nach § 231 Absatz 1 KAGB
beziehen, abtreten und belasten (Belastungen), wenn
dies mit einer ordnungsgemaBen Wirtschaftsfihrung ver-
einbar ist und die Verwahrstelle den Belastungen zu-
stimmt, weil sie die daflir vorgesehenen Bedingungen fir
markttblich erachtet. Sie darf auch mit dem Erwerb von
Vermodgensgegenstdnden nach § 231 Absatz 1 KAGB im
Zusammenhang stehende Belastungen Gbernehmen. So-
weit die Besonderen Anlagebedingungen keinen niedri-
geren Prozentsatz vorsehen, dirfen die jeweiligen Belas-
tungen insgesamt 30 Prozent des Verkehrswertes aller im
Sondervermégen befindlichen Immobilien nicht Gber-
schreiten. Erbbauzinsen bleiben unbericksichtigt.

§ 10 Verschmelzung

Die Gesellschaft darf nach MaBgabe der §§ 181 bis 191
KAGB

a) samtliche Vermdgensgegenstande und Verbindlichkei-
ten dieses Sondervermdgens auf ein anderes bestehen-
des oder ein neues, dadurch gegriindetes inldndisches
Immobilien-Sondervermoégen tbertragen,

b) sémtliche Vermégensgegenstande und Verbindlichkei-
ten eines anderen inlandischen Immobilien-Sonderver-
mégens in dieses Sondervermégen aufnehmen.

Die Verschmelzung bedarf der Genehmigung der Bundes-
anstalt.

Die Einzelheiten des Verfahrens ergeben sich aus den
§§ 182 bis 191 KAGB.
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§11 Anteile

1. Diein einer Sammelurkunde zu verbriefenden Anteilschei-
ne lauten auf den Inhaber oder werden als elektronische
Anteilscheine begeben.

2. Die Anteile kénnen verschiedene Ausgestaltungsmerkma-
le, insbesondere hinsichtlich der Ertragsverwendung, des
Ausgabeaufschlages, des Ricknahmeabschlages, der Wah-
rung des Anteilwertes, der Verwaltungsvergitung, der
Mindestanlagesumme oder einer Kombination dieser
Merkmale (,Anteilklassen”) haben. Die Einzelheiten sind
in den Besonderen Anlagebedingungen festgelegt.

3. Die Anteile sind Ubertragbar, soweit die Besonderen Anla-
gebedingungen nichts anderes regeln. Mit der Ubertra-
gung eines Anteils gehen die in ihm verbrieften Rechte
Uber. Der Gesellschaft gegeniber giltin jedem Falle der
Inhaber des Anteils als der Berechtigte.

4. Die Rechte der Anleger bzw. die Rechte der Anleger einer
Anteilklasse werden in einer Sammelurkunde verbrieft
oder als elektronische Anteilscheine begeben. Sie tragt
mindestens die handschriftlichen oder vervielfaltigten Un-
terschriften der Gesellschaft und der Verwahrstelle. Der
Anspruch auf Einzelverbriefung ist ausgeschlossen.

§ 12 Ausgabe und Riicknahme von Anteilen, Riick-
nahmeaussetzung

1. Die Anzahl der ausgegebenen Anteile ist grundsatzlich
nicht beschrankt. Soweit die Besonderen Anlagebedin-
gungen nichts anderes vorsehen, erfolgt die Anteilausga-
be an jedem Wertermittlungstag im Sinne des § 15 Ab-
satz 4. Die Gesellschaft behalt sich vor, die Ausgabe von
Anteilen voribergehend oder vollstdndig einzustellen.

2. Die Anteile kdbnnen bei der Gesellschaft, der Verwahrstel-
le oder durch Vermittlung Dritter erworben werden. Die
Besonderen Anlagebedingungen kénnen vorsehen, dass
Anteile nur von bestimmten Anlegern erworben und ge-
halten werden dirfen.

3. Anteilrickgaben sind erst nach Ablauf einer Mindesthalte-
frist von 24 Monaten und unter Einhaltung einer Riickga-
befrist von 12 Monaten durch eine unwiderrufliche Rick-
gabeerkldarung gegentiber der depotfiihrenden Stelle mo-
glich. Der Anleger hat seiner depotfihrenden Stelle fur
mindestens 24 durchgehende Monate unmittelbar vor
dem verlangten Ricknahmetermin einen Anteilbestand
nachzuweisen, der mindestens seinem Rucknahmeverlan-
gen entspricht. Die Anteile, auf die sich die Erklarung be-
zieht, sind bis zur tatsdchlichen Rickgabe von der depot-
fuhrenden Stelle zu sperren.

4. Die Gesellschaft ist verpflichtet, die Anteile zum jeweils
geltenden Ricknahmepreis fiir Rechnung des Sonderver-
mégens zurlickzunehmen. Riicknahmestelle ist die Ver-
wabhrstelle.

5. Der Gesellschaft bleibt jedoch vorbehalten, die Ausgabe
und Rucknahme der Anteile auszusetzen, wenn auf3erge-
wohnliche Umstande vorliegen, die eine Aussetzung un-

ter Berticksichtigung der Interessen der Anleger erforder-
lich erscheinen lassen (§ 98 Absatz 2 KAGB).

Die Gesellschaft hat die Riicknahme der Anteile zu verwei-
gern und auszusetzen, wenn die Bankguthaben und die
Erl6se aus Verkdaufen der gehaltenen Geldmarktinstru-
mente, Investmentanteile und Wertpapiere zur Zahlung
des Ricknahmepreises und zur Sicherstellung einer ord-
nungsgemaBen laufenden Bewirtschaftung nicht ausrei-
chen oder nicht sogleich zur Verfligung stehen (§ 257
KAGB). Zur Beschaffung der fir die Riicknahme der An-
teile notwendigen Mittel hat die Gesellschaft Vermdgens-
gegenstande des Sondervermdgens zu angemessenen Be-
dingungen zu verauBern. Reichen die liquiden Mittel ge-
maB § 253 Absatz 1 KAGB zwolf Monate nach der Ausset-
zung der Riicknahme gemafB Satz 1 nicht aus, so hat die
Gesellschaft die Riicknahme weiterhin zu verweigern und
durch VerduBBerung von Vermdgensgegenstanden des
Sondervermdgens weitere liqguide Mittel zu beschaffen.
Der VerduBerungserlés kann abweichend von § 260 Ab-
satz 1 Satz 1 KAGB den dort genannten Wert um bis zu
10 Prozent unterschreiten. Reichen die liquiden Mittel ge-
maB § 253 Absatz 1 KAGB auch 24 Monate nach der Aus-
setzung der Ricknahme gemaB Satz 1 nicht aus, hat die
Gesellschaft die Ricknahme der Anteile weiterhin zu ver-
weigern und durch VerauBerung des Vermdgensgegen-
stdénden des Sondervermégens weitere liquide Mittel zu
beschaffen. Der VerauBBerungserlés kann abweichend von
§ 260 Absatz 1 Satz 1 KAGB den dort genannten Wert um
bis zu 20 Prozent unterschreiten. 36 Monate nach der Aus-
setzung der Riicknahme gemaB Satz 1 kann jeder Anle-
ger verlangen, dass ihm gegen Riickgabe des Anteils sein
Anteil am Sondervermégen aus diesem ausgezahlt wird.
Reichen auch 36 Monate nach der Aussetzung der Riick-
nahme die Bankguthaben und die liquiden Mittel nicht
aus, hat die Gesellschaft das Sondervermégen abzuwi-
ckeln und an die Anleger zu verteilen; dies gilt auch,
wenn die Gesellschaft zum dritten Mal binnen funf Jah-
ren die Riicknahme von Anteilen aussetzt. Ein erneuter
Fristlauf nach den Satzen 1 bis 7 kommt nicht in Betracht,
wenn die Gesellschaft die Anteilriicknahme binnen drei
Monaten erneut aussetzt.

Wahrend der Dauer der Aussetzung der Anteilricknahme
kénnen Anleger Riickgabeerklarungen gemafB Absatz 3
abgeben. Die Riicknahme der Anteile erfolgt dann je-
doch frihestens nach Wiederaufnahme der Riicknahme
von Anteilen.

Die Gesellschaft hat die Anleger durch eine Bekanntma-
chung im Bundesanzeiger und dartiber hinaus in einer
hinreichend verbreiteten Wirtschafts- oder Tageszeitung
oderin den in dem Verkaufsprospekt bezeichneten elek-
tronischen Informationsmedien Uber die Aussetzung ge-
maB Absatz 5 und/oder Absatz 6 und die Wiederaufnah-
me der Ricknahme der Anteile zu unterrichten. Die Anle-
ger sind Uber die Aussetzung und Wiederaufnahme der
Ricknahme der Anteile unverzliglich nach der Bekannt-
machung im Bundesanzeiger mittels eines dauerhaften
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Datentragers zu unterrichten. Bei der Wiederaufnahme
der Ricknahme von Anteilen sind die neuen Ausgabe-
und Ricknahmepreise im Bundesanzeiger und in einer
hinreichend verbreiteten Wirtschafts- oder Tageszeitung
oder in den im Verkaufsprospekt bezeichneten elektroni-
schen Informationsmedien zu veréffentlichen.

9. Die Anleger kdnnen durch Mehrheitsbeschluss gemaR
§ 259 Absatz 2 KAGB in die VerduBBerung bestimmter Im-
mobilien einwilligen, auch wenn diese VerauBerung
nicht zu angemessenen Bedingungen erfolgt. Die Einwilli-
gung ist unwiderruflich; sie verpflichtet die Gesellschaft
nicht zur VerduBerung. Die Abstimmung soll ohne Ver-
sammlung der Anleger durchgefihrt werden, wenn nicht
auBergewdhnliche Umstande eine Versammlung zum
Zweck der Information der Anleger erforderlich machen.
An der Abstimmung nimmt jeder Anleger nach MaBgabe
des rechnerischen Anteils seiner Beteiligung am Fondsver-
mogen teil. Die Anleger entscheiden mit der einfachen
Mehrheit der an der Abstimmung teilnehmenden Stimm-
rechte. Ein Beschluss der Anleger ist nur wirksam, wenn
mindestens 30 Prozent der Stimmrechte bei der Beschluss-
fassung vertreten waren. Die Aufforderung zur Abstim-
mung oder die Einberufung der Anlegerversammlung so-
wie der Beschluss der Anleger sind im Bundesanzeiger
und dartber hinaus in den im Verkaufsprospekt bezeich-
neten elektronischen Informationsmedien bekannt zu ma-
chen. Eine einberufene Anlegerversammlung bleibt von
der Wiederaufnahme der Anteilriicknahme unberihrt.

§ 13 Abspaltungilliquider Anlagen

Die Gesellschaft darf im Interesse der Anleger illiquide Anla-
gen abspalten.

§ 14 Liquiditdtsmanagementinstrumente

1. Die Gesellschaft nutzt mindestens eines der folgenden Li-
quiditatsmanagementinstrumente. Sie bestimmt in den
Besonderen Anlagebedingungen, welche Liquiditatsma-
nagementinstrumente fir das Sondervermégen verwen-
det werden. Die dort bestimmten Liquiditdtsmanagement-
instrumente finden auch Anwendung auf Anteile, fir die
eine Ruckgabeerklarung vorliegt.

a) Rucknahmebeschrankung

Die Gesellschaft darf das Recht der Anleger auf Riick-
gabe ihrer Anteile voriibergehend und teilweise be-
schranken, so dass die Anleger nur einen bestimmten
Teil ihrer Anteile zurtickgeben kénnen.

b) Rickgabegebihr

Die Gesellschaft darf eine Riickgabegebihrinnerhalb
einer vorgegebenen Bandbreite erheben, die unter
Berlcksichtigung der Liquiditatskosten von den Anle-
gern bei der Riickgabe von Anteilen an das Sonderver-
mogen gezahlt und mit der sichergestellt wird, dass
Anleger, die im Sondervermdgen verbleiben, nicht
unangemessen benachteiligt werden.

¢) Swing Pricing oder Dual Pricing

Die Gesellschaft darf Swing Pricing oder Dual Pricing

nutzen. Swing Pricing ist ein im Voraus festgelegter
Mechanismus, bei dem der Nettoinventarwert der An-
teile des Sondervermdgens durch Anwendung eines
Faktors (,Swing-Faktor”), der die Liquiditatskosten be-
rlcksichtigt, angepasst wird. Dual Pricing ist ein im
Voraus festgelegter Mechanismus, bei dem die Ausga-
be- und Ricknahmepreise fir die Anteile des Sonder-
vermoégens festgelegt werden, indem der Nettoinven-
tarwert pro Anteil um einen Faktor, der die
Liquiditatskosten abbildet, angepasst wird.

d) Verwasserungsschutzgebuhr

Die Gesellschaft darf eine Verwasserungsschutzgebihr
erheben, die ein Anleger bei der Ausgabe oder der
Rucknahme von Anteilen an das Sondervermdgen
zahlt, die das Sondervermdgen fir die aufgrund des
Umfangs dieser Transaktion entstandenen
Liquiditatskosten entschadigt und die sicherstellt, dass
andere Anleger nicht in ungerechtfertigter Weise
benachteiligt werden.

e) Sachauskehr

Die Gesellschaft darf Vermdgenswerte, die vom oder
fir das Sondervermégen gehaltenen werden, an
einen professionellen Anleger anstelle der Auszah-
lung des Ricknahmepreises Gbertragen, um Rickga-
ben von Anteilen auszufuhren.

Die Gesellschaft darf neben den in Absatz 1 genannten
auch weitere Instrumente zur Steuerung der Liquiditat
des Sondervermogens einsetzen. Die Voraussetzungen
der Anwendung solcher Instrumente werden in den Be-
sonderen Anlagebedingungen geregelt.

§ 15 Ausgabe- und Riicknahmepreise

1.

Soweit in den Besonderen Anlagebedingungen nichts
Abweichendes geregelt ist, wird zur Ermittlung des Ausga-
be- und Ricknahmepreises der Anteile der Nettoinventar-
wert (Summe der Verkehrswerte der zu dem Sonderver-
mogen gehdrenden Vermdgensgegenstande abziglich
der aufgenommenen Kredite und sonstigen Verbindlich-
keiten) ermittelt und durch die Zahl der umlaufenden An-
teile geteilt (,Anteilwert”). Werden gemaBR § 11 Absatz 2
unterschiedliche Anteilklassen fiir das Sondervermégen
eingefiihrt, ist der Anteilwert sowie der Ausgabe- und
Rucknahmepreis fir jede Anteilklasse gesondert zu ermit-
teln.

Die Bewertung der Vermdgensgegenstande erfolgt ge-
mafB den Grundsatzen fir die Kurs- und Preisfeststellung,
die im KAGB und der Kapitalanlage-Rechnungslegungs-
und Bewertungsverordnung (,KARBV"”) genannt sind.

Der Ausgabepreis entspricht dem Anteilwert am Sonder-
vermogen, gegebenenfalls zuziglich eines in den Beson-
deren Anlagebedingungen festzusetzenden Ausgabeauf-
schlags. Der Riicknahmepreis entspricht dem Anteilwert
am Sondervermogen, gegebenenfalls abzlglich einesin
den Besonderen Anlagebedingungen festzusetzenden
Ricknahmeabschlags. Soweit in den Besonderen Anlage-
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bedingungen vorgesehen, kdnnen zusatzliche Gebuhren
als Liquiditdatsmanagementinstrumente anfallen.

3. Der Abrechnungsstichtag fiir Anteilabrufe ist spatestens
der auf den Eingang des Anteilsabrufs folgende Werter-
mittlungstag. Abrechnungsstichtag fur Riicknahmeauftra-
ge ist spatestens der auf den Ablauf der Mindesthaltefrist
und der Rickgabefrist folgende Wertermittlungstag. So-
fern nach Eingang einer unwiderruflichen Riickgabeerkla-
rung gemaB § 12 Absatz 3 und vor Ablauf der Mindesthal-
tefrist oder der Riickgabefrist die Gesellschaft die Riick-
nahme von Anteilen gemaB § 12 Absatz 5 oder 6 aussetzt,
ist der Abrechnungsstichtag fur diese Ricknahmeauftra-
ge der nach der Wiederaufnahme der Riicknahme von
Anteilen folgende Wertermittlungstag, sofern die Min-
desthalte- und/oder Rickgabefrist zu diesem Wertermitt-
lungstag bereits abgelaufen ist. Sind die Mindesthalte-
und/oder Riickgabefristen zu diesem Wertermittlungstag
noch nicht abgelaufen, gilt Satz 2.

4. Der Nettoinventarwert, der Anteilwert sowie der Ausga-
be- und der Ricknahmepreis werden fir folgende Tage
(Wertermittlungstage) ermittelt: Montag bis Freitag au-
Ber an gesetzlichen Feiertagen in Frankfurt am Main, Hes-
sen, und auBer am 24. und 31. Dezember. In den Beson-
deren Anlagebedingungen kdnnen daruber hinaus weite-
re Tage angegeben sein, die keine Wertermittlungstage
sind.

§ 16 Kosten

In den Besonderen Anlagebedingungen werden die Aufwen-
dungen und die der Gesellschaft, der Verwahrstelle und Drit-
ten zustehenden Vergltungen, die dem Sondervermégen be-
lastet werden kdnnen, genannt. Fir VerglUtungen im Sinne
von Satz 1istin den Besonderen Anlagebedingungen dar-
Uber hinaus anzugeben, nach welcher Methode, in welcher
Héhe und auf Grund welcher Berechnung sie zu leisten sind.

§ 17 Rechnungslegung

1. Spatestens sechs Monate nach Ablauf des Geschéaftsjahres
des Sondervermogens macht die Gesellschaft einen Jahres-
bericht einschlieBlich Ertrags- und Aufwandsrechnung ge-
mani §§ 101, 247 KAGB bekannt.

2. Spatestens zwei Monate nach der Mitte des Geschéftsjah-
res macht die Gesellschaft einen Halbjahresbericht gemafB
§ 103 KAGB bekannt.

3. Wird das Recht zur Verwaltung des Sondervermégens
wahrend des Geschaftsjahres auf eine andere Kapitalver-
waltungsgesellschaft Gbertragen oder das Sondervermo-
gen wahrend des Geschaftsjahres auf ein anderes inlandi-
sches Immobilien-Sondervermégen verschmolzen, so hat
die Gesellschaft auf den Ubertragungsstichtag einen Zwi-
schenbericht zu erstellen, der den Anforderungen an
einen Jahresbericht gemaB Absatz 1 entspricht.

§ 18 Kindigung und Abwicklung des Sonderver-
maogens durch die Gesellschaft

1. Die Gesellschaft kann die Verwaltung des Sondervermé-

gens durch Bekanntmachung im Bundesanzeiger und
dartber hinausim Jahresbericht oder Halbjahresbericht
kindigen. Die Anleger sind Uber eine nach Satz 1 be-
kannt gemachte Kiindigung mittels eines dauerhaften Da-
tentragers unverzliglich zu unterrichten. Ab Bekanntma-
chung ihrer Kiindigung nach Satz 1 ist die Gesellschaft
verpflichtet, das Sondervermogen abzuwickeln und an

die Anleger zu verteilen.

2. Anlagegrenzen mussen im Rahmen der Abwicklung nicht
mehr eingehalten werden. Die Verpflichtung zur Verwal-
tung des Sondervermdgens endet erst, wenn die Gesell-
schaft das Sondervermégen abgewickelt hat.

3. Die Gesellschaft hat auf den Tag, an dem sie das Sonder-
vermdégen abgewickelt hat, einen Abwicklungsbericht zu
erstellen, der den Anforderungen an einen Jahresbericht
nach § 17 Absatz 1 entspricht.

§ 19 Abwicklung des Sondervermdgens durch die
Verwahrstelle in anderen Fallen als durch Kiin-
digung durch die Gesellschaft

1. Im Falle der Abwicklung und Verteilung des Sonderver-
mégens durch die Verwahrstelle unter Wahrung der Inte-
ressen der Anleger nach § 100 Absatz 2 KAGB hat die Ver-
wahrstelle einen Anspruch auf Vergltung ihrer Abwick-
lungstatigkeit sowie auf Ersatz ihrer Aufwendungen, die
fur die Abwicklung erforderlich sind. Anlagegrenzen mus-
sen im Rahmen der Abwicklung nicht mehr eingehalten
werden. Mit Genehmigung der Bundesanstalt kann die
Verwahrstelle von der Abwicklung und Verteilung abse-
hen und einer anderen Kapitalverwaltungsgesellschaft
die Verwaltung des Sondervermdégens nach MaBgabe der
bisherigen Anlagebedingungen lbertragen.

2. Wird das Sondervermogen durch die Verwahrstelle abge-
wickelt, hat die Verwahrstelle jahrlich sowie auf den Tag,
an dem die Abwicklung beendet ist, einen Abwicklungs-
bericht zu erstellen, der den Anforderungen an einen Jah-
resbericht gemaB § 101 Absatz 1 bis 3 iVm § 247 KAGB
entspricht.

§ 20 Wechsel der Kapitalverwaltungsgesellschaft
und der Verwahrstelle

1. Die Gesellschaft kann das Sondervermdgen auf eine ande-
re Kapitalverwaltungsgesellschaft Gibertragen. Die Ubertra-
gung bedarf der vorherigen Genehmigung durch die
Bundesanstalt.

2. Die genehmigte Ubertragung wird im Bundesanzeiger
und dartber hinaus im Jahresbericht oder Halbjahresbe-
richt sowie in den in dem Verkaufsprospekt bezeichneten
elektronischen Informationsmedien bekannt gemacht.
Die Ubertragung wird frithestens drei Monate nach ihrer
Bekanntmachung im Bundesanzeiger wirksam.

3. Die Gesellschaft kann die Verwahrstelle fiir das Sonderver-
mogen wechseln. Der Wechsel bedarf der Genehmigung
der Bundesanstalt, sofern die neue Verwahrstelle nicht be-
reits als Verwahrstelle flr ein entsprechendes Sonderver-
mogen von der Bundesanstalt genehmigt wurde.
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§ 21 Anderungen der Anlagebedingungen
1. Die Gesellschaft kann die Anlagebedingungen éndern.

2. Anderungen der Anlagebedingungen einschlieBlich des
Anhanges zu den Besonderen Anlagebedingungen be-
darfen der vorherigen Genehmigung durch die Bundes-
anstalt.

3. Samtliche vorgesehenen Anderungen werden im Bundes-
anzeiger und darlber hinausin einer hinreichend verbrei-
teten Wirtschafts- oder Tageszeitung oder in den im Ver-
kaufsprospekt bezeichneten elektronischen Informations-
medien bekannt gemacht. In einer Veréffentlichung
nach Satz 1ist auf die vorgesehenen Anderungen und ihr
In-Kraft-Treten hinzuweisen. Im Fall von
anlegerbenachteiligenden Kostenanderungen im Sinne
des § 162 Absatz 2 Nummer 11 KAGB oder
anlegerbenachteiligenden Anderungen in Bezug auf we-
sentliche Anlegerrechte sowie im Falle von Anderungen
der bisherigen Anlagegrundsatze des Sondervermégens
im Sinne des § 163 Absatz 3 Satz 1 KAGB sind den Anle-
gern zeitgleich mit der Bekanntmachung nach Satz 1 die
wesentlichen Inhalte der vorgesehenen Anderungen der
Anlagebedingungen und ihre Hintergriinde in einer ver-
standlichen Art und Weise mittels eines dauerhaften Da-
tentragers zu Gbermitteln. Im Falle von Anderungen der
bisherigen Anlagegrundsatze sind die Anleger zusatzlich
Uber ihre Rechte nach § 163 Absatz 3 KAGB zu informie-
ren.

4. Die Anderungen treten friihestens am Tag nach ihrer Be-
kanntmachung im Bundesanzeiger in Kraft, im Falle von
Anderungen der Angaben zu Kosten und der Anlage-
grundsatze des Sondervermdégens jedoch nicht vor
Ablauf von vier Wochen nach der entsprechenden Be-
kanntmachung. Mit Zustimmung der Bundesanstalt kann
fur Anderungen der Angaben zu Kosten, die die Anleger
begunstigen, ein friiherer Zeitpunkt bestimmt werden.

§ 22 Erfillungsort

Erfallungsort ist der Sitz der Gesellschaft.

§ 23 Streitbeilegungsverfahren

Die Gesellschaft hat sich zur Teilnahme an Streitbeilegungs-
verfahren vor einer Verbraucherschlichtungsstelle verpflich-
tet. Bei Streitigkeiten konnen Verbraucher die Ombudsstelle
fur Investmentfonds des BVI Bundesverband Investment und
Asset Management e.V. als zustandige Verbraucherschlich-
tungsstelle anrufen. Die Gesellschaft nimmt an Streitbeile-
gungsverfahren vor dieser Schlichtungsstelle teil.

Die Kontaktdaten lauten: Biro der Ombudsstelle des BVI Bun-
desverband Investment und Asset Management e.V., Unter
den Linden 42, 10117 Berlin, www.ombudsstelle-
investmentfonds.de.
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Besondere Anlagebedingungen

zur Regelung des Rechtsverhéaltnisses zwischen den Anlegern
und der ZBl Fondsmanagement GmbH, Erlangen, (,Gesell-
schaft") fur das von der Gesellschaft verwaltete Immobilien-
Sondervermoégen (nachfolgend ,Sondervermégen” genannt)

Unilmmo: Wohnen ZBI

Diese Besonderen Anlagebedingungen gelten nur in Verbin-
dung mit den von der Gesellschaft aufgestellten Allgemeinen
Anlagebedingungen.

Anlagegrundsatze und Anlagegrenzen

§1 Immobilien

1. Die Gesellschaft darf flr das Sondervermégen in einem
Mitgliedsstaat der Europaischen Union oder in einem an-
deren Vertragsstaat des Abkommens Uber den Europai-
schen Wirtschaftsraum folgende Immobilien im gesetzlich
zuldssigen Rahmen (§ 231 Absatz 1 KAGB) erwerben:

a) Mietwohngrundstiicke, Geschaftsgrundstiicke und ge-
mischt genutzte Grundstiicke;

b) Grundsticke im Zustand der Bebauung bis zu 20 Pro-
zent des Wertes des Sondervermdgens;

¢) unbebaute Grundstlcke, die fur eine alsbaldige eige-
ne Bebauung nach MaBgabe des Buchstaben a) be-
stimmt und geeignet sind, bis zu 20 Prozent des Wer-
tes des Sondervermogens;

d) Erbbaurechte unter den Voraussetzungen der Buchsta-
ben a) bisc);

e) andere Grundstlicke und andere Erbbaurechte sowie
Rechte in Form des Wohnungseigentums, Teileigen-
tums, Wohnungserbbaurechts und Teilerbbaurechts
bis zu 15 Prozent des Wertes des Sondervermogens;

f) NieBbrauchrechte an Grundsticken nach MaBgabe
des Buchstaben a), die der Erfiillung 6ffentlicher Auf-
gaben dienen, bis zu 10 Prozent des Wertes des Son-
dervermdgens.

2. Die Gesellschaft darf Vermdgensgegenstande im Sinne
von Absatz 1 auch auBerhalb eines Vertragsstaates des Ab-
kommens Uber den Europdischen Wirtschaftsraum erwer-
ben, wenn die gesetzlichen Voraussetzungen des § 233
Absatz 1 KAGB erfillt sind. In einem Anhang, der Be-
standteil dieser Besonderen Anlagebedingungen ist, wer-
den der betreffende Staat und der Anteil am Wert des
Sondervermdgens, der in diesem Staat hochstens ange-
legt werden darf, angegeben.

3. BeiderBerechnung des Wertes des Sondervermégens fur
die gesetzlichen und vertraglichen Anlagegrenzen ge-
maB Absatz 1 Buchstaben b), c), e) und f) genannten Im-
mobilien sowie nach Absatz 2 sind die aufgenommenen
Darlehen nicht abzuziehen.

4. Das Sondervermdgen muss Uberwiegend aus Wohn- oder
gemischt genutzten Immobilien gemaB Absatz 1
und/oder Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften

gemaB § 2, die in Wohn- oder gemischt genutzten Immo-
bilien investieren, bestehen.

Die Gesellschaft investiert fortlaufend mehr als 50 Prozent
des Aktivvermogens des Sondervermdgens in Immobilien
und Immobilien-Gesellschaften im Sinne von § 2 Abs. 9
InvStG.

§2 Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften

1.

Die Gesellschaft darf im gesetzlich zuldssigen Rahmen

(88 234 bis 242 KAGB) Beteiligungen an Immobilien-Ge-
sellschaften erwerben, deren Unternehmensgegenstand
im Gesellschaftsvertrag oder in der Satzung auf Tatigkei-
ten beschrankt ist, welche die Gesellschaft fir das Sonder-
vermogen ausliben darf. Die Immobilien-Gesellschaft darf
nach dem Gesellschaftsvertrag oder der Satzung nur Ver-
mogensgegenstande im Sinne von § 1, mit Ausnahme
von NieBbrauchrechten nach MaBBgabe von § 1 Absatz 1
Buchstabe f), und die zur Bewirtschaftung der Vermo-
gensgegenstande erforderlichen Gegenstdnde oder Betei-
ligungen an anderen Immobilien-Gesellschaften erwer-
ben sowie Mittel geméaR § 6 Absatz 2 der Allgemeinen An-
lagebedingungen halten. Die Beteiligungen an Immobili-
en-Gesellschaften sind bei den Anlagegrenzen nach § 1
und bei der Berechnung der dabei geltenden gesetzli-
chen Grenzen zu bericksichtigen.

Soweit einer Immobilien-Gesellschaft ein Darlehen ge-
maB § 4 Absatz 4 Satz 3 der Allgemeinen Anlagebedin-
gungen gewahrt wird, hat die Gesellschaft sicherzustel-
len, dass

a) die Darlehensbedingungen marktgerecht sind,
b) das Darlehen ausreichend besichert ist,

c) beieiner VerduBerung der Beteiligung die Riickzah-
lung des Darlehens innerhalb von sechs Monaten
nach VerduBBerung vereinbart ist,

d) die Summe der fiir Rechnung des Sondervermégens
einer Immobilien-Gesellschaft insgesamt gewahrten
Darlehen 50 Prozent des Wertes der von der Immobili-
en-Gesellschaft gehaltenen Immobilien nicht Gber-
steigt,

e) die Summe der flir Rechnung des Sondervermégens
den Immobilien-Gesellschaften insgesamt gewdahrten
Darlehen 25 Prozent des Wertes des Sondervermdgens
nicht Ubersteigt. Bei der Berechnung der Grenze sind
die aufgenommenen Darlehen nicht abzuziehen.

Die Anlagegrenzen in Absatz 2 Buchstaben d) und e) gel-
ten nicht fur Darlehen, die fir Rechnung des Sonderver-
mogens an Immobilien-Gesellschaften gewahrt werden,
an denen die Gesellschaft fir Rechnung des Sonderver-
mogens unmittelbar oder mittelbar zu 100 Prozent des Ka-
pitals und der Stimmrechte beteiligt ist. Bei einer vollstan-
digen VerduBerung der Beteiligung an einer Immobilien-
Gesellschaft, die selbst unmittelbar Grundstiicke halt oder
erwirbt, ist das Darlehen abweichend von Absatz 2 Buch-
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stabe c¢) vor der VerduBerung zuriickzuzahlen. Bei einer
Verringerung der Beteiligung an einer Immobilien-Gesell-
schaft, die selbst nicht unmittelbar Grundstlcke halt oder
erwirbt, ist das Darlehen abweichend von Absatz 2 Buch-
stabe c) vor der Verringerung zurlickzuzahlen.

§3 Belastung mit einem Erbbaurecht

1.

Die Gesellschaft darf Grundstlicke des Sondervermdgens
im Sinne des § 1 Absatz 1 Buchstaben a), b), ¢) und e) mit
Erbbaurechten belasten, sofern der Wert des Grund-
stlicks, an dem ein Erbbaurecht bestellt werden soll, zu-
sammen mit dem Wert der Grundstlicke, an denen be-
reits Erbbaurechte bestellt wurden, 10 Prozent des Wertes
des Sondervermogens nicht Gbersteigt. Bei der Berech-
nung des Wertes des Sondervermoégens sind die aufge-
nommenen Darlehen nicht abzuziehen.

Diese Belastungen durfen nur erfolgen, wenn unvorher-
sehbare Umstéande die urspriinglich vorgesehene Nut-
zung des Grundstlckes verhindern oder wenn dadurch
wirtschaftliche Nachteile fir das Sondervermégen vermie-
den werden, oder wenn dadurch eine wirtschaftlich sinn-
volle Nutzung und/oder Verwertung erméglicht wird.

§4 Hochstliquiditat

1.

Bis zu 49 Prozent des Wertes des Sondervermdgens diir-
fen in Anlagen geméaB § 6 Absatz 2 der Allgemeinen Anla-
gebedingungen gehalten werden (Hochstliquiditat). Bei
der Berechnung dieser Grenze sind folgende gebundene
Mittel abzuziehen:

a) die zur Sicherstellung einer ordnungsgemaBen laufen-
den Bewirtschaftung bendtigten Mittel;

b) die fur die nachste Ausschiittung vorgesehenen Mit-
tel;

c) die zur Erfillung von Verbindlichkeiten aus rechtswirk-
sam geschlossenen Grundstiickskaufvertrdgen, aus Dar-
lehensvertragen, die fur die bevorstehenden Anlagen
in bestimmten Immobilien und fir bestimmte Bau-
maBnahmen erforderlich werden, sowie aus Bauvertra-
gen erforderlichen Mittel, sofern die Verbindlichkei-
ten in den folgenden zwei Jahren fallig werden.

Beim Abzug der gebundenen Mittel von der Héchstliqui-
ditat sind die in § 1 Absatz 5 genannten steuerlichen Anla-
gebeschrankungen zu beachten.

Die Vermdgensgegenstande des Sondervermogens ge-
mafB Absatz 1 kdnnen auch auf Fremdwahrung lauten.

§5 Wahrungsrisiko

Die fir Rechnung des Sondervermégens gehaltenen Vermo-

Sondervermégens Derivate einsetzen. Sie darf — der Art
und dem Umfang der eingesetzten Derivate entspre-
chend - zur Ermittlung der Auslastung der nach § 197 Ab-
satz 2 KAGB festgesetzten Marktrisikogrenze fiir den Ein-
satz von Derivaten entweder den einfachen oder den qua-
lifizierten Ansatz im Sinne der DerivateV nutzen. Néhere
Erlauterungen hierzu enthalt der Verkaufsprospekt.

Sofern die Gesellschaft den einfachen Ansatz nutzt, darf
sie regelmaBig nur Grundformen von Derivaten und Fi-
nanzinstrumenten mit derivativer Komponente oder Kom-
binationen aus diesen Derivaten, Finanzinstrumenten mit
derivativer Komponente sowie aus Vermdgensgegenstan-
den, die gemaB § 6 Absatz 2 Buchstaben b) bis f) der All-
gemeinen Anlagebedingungen und von Immobilien, die
gemaf § 1 Absatz 1 erworben werden dirfen, sowie auf
Zinssatze, Wechselkurse oder Wahrungen im Sonderver-
mogen einsetzen. Komplexe Derivate auf die vorgenann-
ten Vermdgensgegenstande durfen nur zu einem ver-
nachlassigbaren Anteil eingesetzt werden.

Grundformen von Derivaten sind:

a) Terminkontrakte auf Vermdgensgegenstande gemafi
§ 6 Absatz 2 Buchstaben b) bis f) der Allgemeinen An-
lagebedingungen sowie auf Immobilien gemaB § 1
Absatz 1, Zinssatze, Wechselkurse oder Wahrungen;

b) Optionen oder Optionsscheine auf Vermégensgegen-
stdande gemaB § 6 Absatz 2 Buchstaben b) bis f) der
Allgemeinen Anlagebedingungen sowie auf Immobili-
en gemaB § 1 Absatz 1, Zinssatze, Wechselkurse oder
Wahrungen und auf Terminkontrakte nach Buchsta-
be a), wenn sie die folgenden Eigenschaften aufwei-
sen:

aa) eine Ausltbung ist entweder wahrend der gesam-
ten Laufzeit oder zum Ende der Laufzeit moglich
und

bb der Optionswert hdangt zum Austbungszeitpunkt

) linear von der positiven oder negativen Differenz
zwischen Basispreis und Marktpreis des Basiswerts
ab und wird null, wenn die Differenz das andere
Vorzeichen hat;

¢) Zinsswaps, Wahrungsswaps oder Zins-Wahrungs-
swaps;

d) Optionen auf Swaps nach Buchstabe c), sofern sie die
in Buchstabe b) unter Buchstaben aa) und bb) be-
schriebenen Eigenschaften aufweisen (Swaptions);

e) Credit Default Swaps auf Vermdgensgegenstdnde ge-
maB § 6 Absatz 2 Buchstaben b) bis f) der Allgemei-
nen Anlagebedingungen sowie auf Immobilien ge-

gensgegenstande dirfen nur insoweit einem Wahrungsrisiko maB § 1 Absatz 1, sofern sie ausschlieBlich und nach-
unterliegen, als der Wert der einem solchen Risiko unterlie-
genden Vermdégensgegenstdnde 30 Prozent des Wertes des

Sondervermdgens nicht Ubersteigt.

vollziehbar der Absicherung des Kreditrisikos von ge-
nau zuordenbaren Vermdgensgegenstanden des Son-
dervermdgens dienen;

§6 Derivate mit Absicherungszweck, Wahlvorbe- Der nach MaBgabe von § 16 DerivateV zu ermittelnde An-
halt rechnungsbetrag des Sondervermégens flr das Marktrisi-
ko darf zu keinem Zeitpunkt den Wert des Sondervermo-

1. Die Gesellschaft kann im Rahmen der Verwaltung des . .
gens Ubersteigen.
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3. Terminkontrakte, Optionen oder Optionsscheine auf In-

vestmentanteile gemaB § 6 Absatz 2 Buchstabe d) der All-
gemeinen Anlagebedingungen dirfen nicht abgeschlos-
sen werden.

Sofern die Gesellschaft den qualifizierten Ansatz nutzt,
darf sie — vorbehaltlich eines geeigneten Risikomanage-
mentsystems — in jegliche Derivate und Finanzinstrumen-
te mit derivativer Komponente oder Kombinationen aus
diesen Derivaten und Finanzinstrumenten mit derivativer
Komponente investieren, die von Vermdgensgegenstan-
den, die gemaB § 6 Absatz 2 Buchstaben b) bis f) der All-
gemeinen Anlagebedingungen und von Immobilien, die
gemal § 1 Absatz 1 erworben werden dirfen, oder von
Zinssatzen, Wechselkursen oder Wahrungen abgeleitet
sind. Hierzu zdhlen insbesondere Optionen, Finanztermin-
kontrakte und Swaps sowie Kombinationen hieraus. Da-
bei darf der dem Sondervermdgen zuzuordnende poten-
zielle Risikobetrag fiir das Marktrisiko (Risikobetrag) zu
keinem Zeitpunkt das Zweifache des potenziellen Risiko-
betrags flir das Marktrisikos des zugehdrigen Vergleichs-
vermogens gemal § 9 der DerivateV Ubersteigen. Alterna-
tiv darf der Risikobetrag zu keinem Zeitpunkt 20 Prozent
des Wertes des Sondervermégens Ubersteigen.

Unter keinen Umstanden darf die Gesellschaft bei diesen
Geschaften von den in den Anlagebedingungen oder in
dem Verkaufsprospekt genannten Anlagegrundsatzen
und -grenzen abweichen.

Die Gesellschaft wird Derivate nur zum Zwecke der Absi-
cherung einsetzen.

Bei der Ermittlung der Marktrisikogrenze beim Einsatz
von Derivaten darf die Gesellschaft nach § 6 der DerivateV
jederzeit zwischen dem einfachen und dem qualifizierten
Ansatz wechseln. Der Wechsel bedarf nicht der Genehmi-
gung durch die Bundesanstalt flir Finanzdienstleistungs-
aufsicht (Bundesanstalt), die Gesellschaft hat den Wechsel
jedoch unverziglich der Bundesanstalt anzuzeigen und
im nachstfolgenden Halbjahres- oder Jahresbericht be-
kannt zu machen.

§7 Wertpapier-Darlehen und Wertpapier-Pensi-

onsgeschafte

Die §§ 7und 8 der Allgemeinen Anlagebedingungen sind

bei den Anlagegrundsatzen und Anlagegrenzen zu bertck-

sichtigen.

Anteilklassen

§8 Anteilklassen

1.

Fur das Sondervermégen konnen Anteilklassen im Sinne
von § 11 Absatz 2 der Allgemeinen Anlagebedingungen
gebildet werden, die sich hinsichtlich des Ausgabeauf-
schlags, der Wahrung des Anteilwertes einschlieBlich des
Einsatzes von Wahrungssicherungsgeschaften, der Verwal-
tungsvergitung, der Mindestanlagesumme oder einer
Kombination dieser Merkmale unterscheiden. Die Bil-
dung von Anteilklassen ist jederzeit zuladssig und liegt im

Ermessen der Gesellschaft. Es ist nicht notwendig, dass An-
teile einer Anteilklasse im Umlauf sind.

2. Bei erstmaliger Ausgabe von Anteilen einer Anteilklasse
ist deren Wert auf der Grundlage des fiir das gesamte
Sondervermégen nach § 168 Absatz 1 Satz 1 des KAGB er-
mittelten Wertes zu berechnen. Der Anteilwert wird fur
jede Anteilklasse gesondert errechnet, indem die Kosten
der Auflegung neuer Anteilklassen, Ausschittungen (ein-
schlieBlich der aus dem Fondsvermdgen ggf. abzufihren-
den Steuern), die Verwaltungsvergitung und die Ergeb-
nisse aus Wahrungskurssicherungsgeschaften, die auf
eine bestimmte Anteilklasse entfallen, ggf. einschlieBlich
Ertragsausgleich, ausschlieBlich dieser Anteilklasse zuge-
ordnet werden.

3. Die bestehenden Anteilklassen werden sowohl im Ver-
kaufsprospekt als auch im Jahres- und Halbjahresbericht
einzeln aufgezahlt. Die die Anteilklassen kennzeichnen-
den Ausgestaltungsmerkmale werden im Verkaufspro-
spekt und im Jahres- und Halbjahresbericht im Einzelnen
beschrieben.

4. Der Abschluss von Wahrungskurssicherungsgeschaften
ausschlieBlich zugunsten einer einzigen Wahrungsanteil-
klasse ist zulassig. Fir Wahrungsanteilklassen mit einer
Wahrungsabsicherung zugunsten der Wahrung dieser An-
teilklasse (Referenzwahrung) darf die Gesellschaft auch
unabhangig von § 5 der Allgemeinen Anlagebedingun-
gen Derivate im Sinne des § 197 Absatz 1 KAGB auf Wech-
selkurse oder Wahrungen mit dem Ziel einsetzen, Anteil-
wertverluste durch Wechselkursverluste von nicht auf die
Referenzwahrung der Anteilklasse lautenden Vermogens-
gegenstanden des Sondervermdgens zu vermeiden. Bei ei-
nem entsprechenden Einsatz von Derivaten darf sich die-
ser nicht auf andere Anteilklassen auswirken.

Ausgabe- und Riicknahmepreis,
Ricknahmebeschrankung und Kosten

§9 Ausgabe- und Riicknahmepreis; Auftragsaus-
fdhrung

1. Der Ausgabeaufschlag betragt bis zu 5,0 Prozent des An-
teilwertes. Die Gesellschaft gibt im Besonderen Teil des
Verkaufsprospekts im Abschnitt ,Ausgabeaufschlag bzw.
Ausgabekosten” den fur das Sondervermdégen jeweils tat-
sachlich geltenden Ausgabeaufschlag an. Ein Ricknahme-
abschlag wird nicht erhoben.

2. Anteilerwerbsauftréage, die bis 16:00 Uhr an einem Werter-
mittlungstag gemafB § 15 Absatz 4 der Allgemeinen Anla-
gebedingungen eingegangen sind, werden — vorbehalt-
lich einer Aussetzung der Anteilausgabe gemafB § 12 der
Allgemeinen Anlagebedingungen — zu dem fir diesen
Wertermittlungstag ermittelten Ausgabepreis ausgefihrt.
Der Ausgabepreis ist innerhalb von drei Bankarbeitstagen
(maBgeblich hierfir ist der Bankenplatz Frankfurt am
Main) nach diesem Wertermittlungstag in der Fondswah-
rung zahlbar.

3. Anteilerwerbsauftrage, die nach 16:00 Uhr an einem Wert-
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ermittlungstag oder einem Tag, der kein Wertermittlungs-
tag ist, eingegangen sind, werden — vorbehaltlich einer
Aussetzung der Anteilausgabe gemafB § 12 der Allgemei-
nen Anlagebedingungen - zu dem fir den folgenden
Wertermittlungstag ermittelten Ausgabepreis ausgefihrt.
Der Ausgabepreis ist innerhalb von drei Bankarbeitstagen
(maBgeblich hierflr ist der Bankenplatz Frankfurt am
Main) nach diesem folgenden Wertermittlungstag in der
Fondswahrung zahlbar.

4. Anteilrickgaben werden — vorbehaltlich etwaiger
Rucknahmeaussetzungen gemaB § 12 Absatz 5 und 6 der
Allgemeinen Anlagebedingungen sowie etwaiger
Rucknahmebeschrankungen gemaB § 10 der Besonderen
Anlagebedingungen - am ersten Wertermittlungstag ge-
maB § 15 Absatz 4 der Allgemeinen Anlagebedingungen
nach Ablauf der nach § 12 Absatz 3 Satz 1 der Allgemei-
nen Anlagebedingungen einzuhaltenden Frist zu dem
fur diesen Wertermittlungstag ermittelten Riicknahme-
preis ausgeflhrt. Die Auszahlung des Riicknahmepreises
erfolgt innerhalb von drei Bankarbeitstagen (maBgeblich
hierfur ist der Bankenplatz Frankfurt am Main) nach die-
sem Wertermittlungstag in der Fondswahrung. Geht die
Rickgabeerklarung an einem Wertermittlungstag vor
16:00 Uhr ein, ist fir den jeweiligen Fristbeginn nach § 12
Absatz 3 Satz 1 der Allgemeinen Anlagebedingungen die-
ser Wertermittlungstag maBgeblich. Geht die Riickgabeer-
klarung an einem Wertermittlungstag nach 16:00 Uhr
oder an einem Tag, der kein Wertermittlungstag ist, ein,
ist fir den jeweiligen Fristbeginn nach § 12 Absatz 3 Satz
1 der Allgemeinen Anlagebedingungen der folgende
Wertermittlungstag maBgeblich.

§ 10 Ricknahmebeschrankung

Die Gesellschaft kann die Ricknahme von Anteilen voriber-
gehend anteilig beschranken (Riicknahmebeschréankung),
wenn die Rickgabeverlangen der Anleger zu einem Werter-
mittlungstag mindestens 0,1 Prozent der liquiden Mittel ge-
mal § 253 Abs. 1iVm Abs. 2 KAGB erreichen
(Schwellenwert). Eine Beschreibung der Méglichkeit und der
Bedingungen flr eine Beschrankung der Riicknahme enthalt
der Allgemeine Teil des Verkaufsprospektsim Abschnitt ,Be-
schrdnkung der Anteilricknahme”.

§ 11 Kosten

Verglitungen, die an die Gesellschaft zu zahlen sind

1. Die Gesellschaft erhalt fir die Verwaltung des Sonderver-
mogens fir jedes Geschaftsjahr des Sondervermégens
eine Verwaltungsvergitung in Hohe von bis zu 1,50 Pro-
zentvon 1/12 der Summe der Nettoinventarwerte die fir
den jeweils letzten Wertermittlungstag der Monate des je-
weiligen Geschaftsjahrs ermittelt wurden. Die Begriffe
Nettoinventarwert und Wertermittlungstag sind in § 15
Absatz 1 bzw. 4 der Allgemeinen Anlagebedingungen de-
finiert. Der tatsachlich geltende Prozentsatz fiir die Be-
rechnung der Verwaltungsvergitung istim Besonderen
Teil des Verkaufsprospekts im Abschnitt ,Kosten” angege-

ben. Es steht der Gesellschaft frei, von der Berechnung ei-
ner Verwaltungsvergitung abzusehen.

Die Gesellschaft ist berechtigt, auf die geschaftsjahrliche
Verwaltungsverglitung monatliche Vorschisse zu erhe-
ben.

Die Bemessungsgrundlage fur die Berechnung des fir
einen Monat anfallenden Vorschusses ist der Nettoinven-
tarwert, der fir den letzten Wertermittlungstag des
Vormonats ermittelt wurde. Der Vorschuss betragt 1/12
von bis zu 1,50 Prozent dieser Bemessungsgrundlage. Der
tatsachlich geltende Prozentsatz flir die Berechnung des
Vorschusses ist im Besonderen Teil des Verkaufsprospekts
im Abschnitt ,Kosten” angegeben.

Der Vorschuss fir einen Monat ist zum Beginn dieses Mo-
nats fallig. Wie der Vorschuss als Aufwand im Sonderver-
mdégen gebucht wird, istim Allgemeinen Teil des Ver-
kaufsprospekts im Abschnitt ,Kosten” beschrieben.

Werden fir das Sondervermégen Immobilien erworben
oder verduBert, kann die Gesellschaft jeweils eine einmali-
ge Vergltung bis zur Hohe von 2,0 Prozent des Kaufprei-
ses und bis zur Hohe von 2,0 Prozent des Verkaufspreises
beanspruchen. Die Verglitung der Gesellschaft fir den Er-
werb einer vom Verkaufer geplanten, von ihm nach Ab-
schluss des Kaufvertrages noch zu errichtenden oder in
wesentlichen Teilen fertig zu stellenden Immobilie be-
trdgt 2,0 Prozent des Kaufpreises. Dies gilt auch dann,
wenn die Immobilie erst nach Fertigstellung auf das Son-
dervermdgen Ubergeht. Diese sogenannte
Investitionsvergltung wird zum Zeitpunkt des wirtschaftli-
chen Ubergangs der Immobilie fallig. Sie wird als Anschaf-
fungsnebenkosten tber die planmaBige Haltedauer der
betreffenden Immobilie, maximal jedoch tUber zehn Jah-
re, kalendertaglich linear abgeschrieben.

Fuhrt die Gesellschaft fiir das Sondervermégen Projektent-
wicklungen durch, kann sie eine Vergiitung von bis zu
2,0 Prozent der Bau- und Baunebenkosten beanspru-
chen; in allen anderen Féllen, in denen die Gesellschaft
Bau- oder UmbaumaBnahmen fur das Sondervermdgen
durchfuhrt, betragt die ihr zustehende Vergltung bis zu
2,0 Prozent der Bau- und Baunebenkosten. Die Verg -
tung wird am Ende eines jeden Quartals fallig. Sie wird
Uber die planméaBige Haltedauer der betreffenden Immo-
bilie, maximal jedoch Uber zehn Jahre, kalendertaglich li-
near abgeschrieben.

Der tatsachlich geltende Prozentsatz flir die Berechnung
der Investitionsvergltung sowie der Vergltung flr Pro-
jektentwicklungen und Bau- und UmbaumaBnahmen ist
im Besonderen Teil des Verkaufsprospekts im Abschnitt
.Kosten” angegeben.

Ferner erhélt die Gesellschaft fiir die Anbahnung, Vorbe-
reitung und Durchfihrung von Wertpapierdarlehensge-
schaften und Wertpapierpensionsgeschaften fir Rech-
nung des Sondervermdgens eine marktibliche Vergu-
tung in Héhe von bis zu einem Drittel der Bruttoertrage
aus diesen Geschéaften. Die Gesellschaft gibt im Besonde-
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ren Teil des Verkaufsprospekts im Abschnitt ,Kosten” die
tatsachlich geltende Vergitung an. Die im Zusammen-
hang mit der Vorbereitung und Durchfihrung von sol-
chen Geschéaften entstandenen Kosten einschlieBlich der
im Zusammenhang mit diesen Geschaften an Dritte zu
zahlenden Vergutungen tragt die Gesellschaft.

Die Auszahlung der Vergltung, die innerhalb eines Mo-
nats als Verbindlichkeit gebucht wird, erfolgt bis zum 20.
Kalendertag des Folgemonats.

Des Weiteren erhélt die Gesellschaft aus dem Sonderver-
mogen fir jedes Geschaftsjahr des Sondervermdégens eine
Pauschalgebihrin Héhe von bis zu 0,20 Prozent von 1/12
der Summe der Nettoinventarwerte, die fur den jeweils
letzten Wertermittlungstag der Monate des jeweiligen
Geschéaftsjahrs ermittelt wurden. Der tatséchlich geltende
Prozentsatz fir die Berechnung der Pauschalgebihr ist im
Besonderen Teil des Verkaufsprospekts im Abschnitt ,Kos-
ten” angegeben. Die Pauschalgebihr deckt nachfolgen-
de VerglUtungen und Kosten ab, die dem Sondervermé-
gen nicht separat belastet werden:

a) Vergutung der Verwahrstelle;

b) banklbliche Depot-, Konto- und Lagerstellengeblh-
ren flr die Verwahrung von Vermégensgegenstan-
den;

c¢) Kosten fur die Prifung des Sondervermégens durch
den Abschlussprifer des Sondervermégens;

d) Kosten fur die Beauftragung von Stimmrechtsbevoll-
machtigten;

e) Kosten zur Steuerung von Immobiliengesellschaften;
f) Vergltung fur Datenversorgung und —pflege;
g) Vergutung fur Berichts- und Meldewesen;

h) Vergltung fur das Rechnungswesen des Sondervermo-
gens;

i) Verglitung im Zusammenhang mit der Uberwachung
und Risikosteuerung des Sondervermégens (Risikocon-
trolling).

Die Gesellschaft ist berechtigt, auf die geschaftsjahrliche
Pauschalgebihr monatliche Vorschiisse zu erheben.

Die Bemessungsgrundlage fur die Berechnung des fir
einen Monat anfallenden Vorschusses ist der Nettoinven-
tarwert, der fir den letzten Wertermittlungstag des
Vormonats ermittelt wurde. Der Vorschuss betragt 1/12
von bis zu 0,20 Prozent dieser Bemessungsgrundlage. Der
tatsdchlich geltende Prozentsatz flir die Berechnung des
Vorschusses ist im Besonderen Teil des Verkaufsprospekts
im Abschnitt ,Kosten” angegeben.

Der Vorschuss fir einen Monat ist zum Beginn dieses Mo-
nats fallig. Wie der Vorschuss als Aufwand im Sonderver-
mdégen gebucht wird, istim Allgemeinen Teil des Ver-
kaufsprospekts im Abschnitt ,Kosten” beschrieben.

Vergltung, die zusatzlich an Dritte zu zahlen ist

Die Gesellschaft zahlt aus dem Sondervermdgen an den
Collateral Manager von Derivate-Geschaften fur jedes Ge-

schaftsjahr des Sondervermdgens eine Vergltung in
Hohe von biszu 0,10 Prozent von 1/12 der Summe der
Nettoinventarwerte, die fiir den jeweils letzten Werter-
mittlungstag der Monate des jeweiligen Geschaftsjahrs er-
mittelt wurden. Der tatsachlich geltende Prozentsatz fur
die Berechnung der Verglitung flir den Collateral Mana-
ger istim Besonderen Teil des Verkaufsprospekts im Ab-
schnitt ,Kosten” angegeben.

Die Gesellschaft ist berechtigt, auf die geschaftsjahrliche
Vergltung monatliche Vorschiisse zu erheben.

Die Bemessungsgrundlage fir die Berechnung des fur
einen Monat anfallenden Vorschusses ist der Nettoinven-
tarwert, der fir den letzten Wertermittlungstag des
Vormonats ermittelt wurde. Der Vorschuss betragt 1/12
von biszu 0,10 Prozent dieser Bemessungsgrundlage. Der
tatsdchlich geltende Prozentsatz flir die Berechnung des
Vorschusses ist im Besonderen Teil des Verkaufsprospekts
im Abschnitt ,Kosten” angegeben.

Der Vorschuss fir einen Monat ist zum Beginn dieses Mo-
nats fallig. Wie der Vorschuss als Aufwand im Sonderver-
mogen gebucht wird, istim Allgemeinen Teil des Ver-
kaufsprospekts im Abschnitt ,Kosten” beschrieben.

Aufwendungen

6. Neben den vorgenannten Vergitungen und Kosten ge-

hen die folgenden Aufwendungen zulasten des Sonder-
vermodgens:

a) beiderVerwaltung von Immobilien entstehende
Fremdkapital- und Bewirtschaftungskosten (Verwal-
tungs-, Vermietungs-, Instandhaltungs-, Betriebs- und
Rechtsverfolgungskosten);

b) Kosten der externen Bewerter;

c¢) Kosten fur die Geltendmachung und Durchsetzung
von Rechtsanspriichen durch die Gesellschaft fiir Rech-
nung des Sondervermdgens sowie der Abwehr von ge-
gen die Gesellschaft zu Lasten des Sondervermogens
erhobenen Ansprichen;

d) Gebuhren und Kosten, die von staatlichen Stellen in
Bezug auf das Sondervermdgen erhoben werden;

e) Kosten fir Rechts- und Steuerberatung im Hinblick
auf das Sondervermégen;

f) Kosten sowie jegliche Entgelte, die im Zusammen-
hang mit dem Erwerb und/oder der Verwendung
bzw. Nennung eines VergleichsmafB3stabes oder Finanz-
indizes anfallen;

g) Steuern, die anfallen im Zusammenhang mit den an
die Gesellschaft, die Verwahrstelle und Dritte zu zah-
lenden Vergltungen sowie mit den vorstehend ge-
nannten Aufwendungen anfallende Steuern ein-
schlieBlich der im Zusammenhang mit der Verwaltung
und Verwahrung;

h) die im Falle des Ubergangs von Immobilien des Son-
dervermégens gemafl § 100 Absatz 1 Nr. 1 KAGB auf
die Verwahrstelle anfallende Grunderwerbssteuer und
sonstigen Kosten (z. B. Gerichts- und Notarkosten).
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Transaktionskosten

7.

Neben den vorgenannten Verglitungen und Aufwendun-
gen werden dem Sondervermdgen die in Zusammen-
hang mit dem Erwerb und der VerauBerung von Vermo-
gensgegenstanden entstehenden Kosten belastet. Die
Aufwendungen im Zusammenhang mit dem Erwerb, der
VerdauBerung, der Bebauung und Belastung von Immobi-
lien einschlieBlich in diesem Zusammenhang anfallender
Steuern werden dem Sondervermégen unabhangig vom
tatsachlichen Zustandekommen des Geschéafts belastet.

Regeln zur Berechnung von Vergitungen und Kosten

8.

10.

Der Betrag, der dem Sondervermégen nach den vorste-
henden Absatzen 1, 4 und 5 als VergUtung fur ein Ge-
schaftsjahr des Fonds belastet werden darf, kann insge-
samt bis zu 1,80 Prozent von 1/12 der Summe der Nettoin-
ventarwerte, die fir den jeweils letzten Wertermittlungs-
tag der Monate des jeweiligen Geschéftsjahrs ermittelt
wurden, betragen.

Die Regelungen unter den Abséatzen 2, 4 b) und 6 b) gel-
ten entsprechend fur die von der Gesellschaft fiir Rech-
nung des Sondervermdgens unmittelbar oder mittelbar
gehaltenen Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften
beziehungsweise die Immobilien dieser Gesellschaften.
Fur die Berechnung der Vergutung der Gesellschaft ge-
mafB Absatz 2 gilt Folgendes: Im Falle des Erwerbs, der
VerauBerung, des Umbaus, des Neubaus oder der Projekt-
entwicklung einer Immobilie durch eine Immobilien-Ge-
sellschaft ist der Kauf- bzw. Verkaufspreis bzw. sind die
Bau- und Baunebenkosten der Immobilie anzusetzen. Im
Falle des Erwerbs oder der VerdauBerung einer Immobili-
en-Gesellschaft ist der Verkehrswert der in der Gesell-
schaft enthaltenen Immobilien anzusetzen. Wenn nur
eine Beteiligung an der Immobilien-Gesellschaft gehal-
ten, erworben oder verduBert wird, ist der anteilige Ver-
kehrswert bzw. sind die Bau- und Baunebenkosten ent-
sprechend dem Anteil der fiir das Sondervermdgen gehal-
tenen, erworbenen oder verduBBerten Beteiligungsquote
anzusetzen. Fir die Berechnung des Aufwendungsersat-
zes gemaB den Absatz 6 b) ist auf die Hohe der Beteili-
gung des Sondervermdgens an der Immobilien-Gesell-
schaft abzustellen. Abweichend hiervon gehen Aufwen-
dungen, die bei der Immobilien-Gesellschaft aufgrund
von besonderen Anforderungen des KAGB entstehen,
nicht anteilig, sondern in vollem Umfang zu Lasten des
oder der Sondervermdgen, fur deren Rechnung eine Be-
teiligung an der Gesellschaft gehalten wird und die die-
sen Anforderungen unterliegen.

Die Gesellschaft hat im Jahresbericht und im Halbjahresbe-
richt den Betrag der Ausgabeaufschldge und Riicknahme-
abschlége offen zu legen, die dem Sondervermégen im
Berichtszeitraum flir den Erwerb und die Rlicknahme von
Anteilen im Sinne des § 196 KAGB berechnet worden
sind. Beim Erwerb von Anteilen, die direkt oder indirekt
von der Gesellschaft selbst oder einer anderen Gesell-
schaft verwaltet werden, mit der die Gesellschaft durch
eine wesentliche unmittelbare oder mittelbare Beteili-

gung verbunden ist, darf die Gesellschaft oder die andere
Gesellschaft fir den Erwerb und die Ricknahme keine
Ausgabeaufschlage und Ricknahmeabschlage berech-
nen. Die Gesellschaft hatim Jahresbericht und im Halbjah-
resbericht die VergUtung offen zu legen, die dem Sonder-
vermégen von der Gesellschaft selbst, von einer anderen
Kapitalverwaltungsgesellschaft, einer Investmentaktienge-
sellschaft oder einer anderen Gesellschaft, mit der die Ge-
sellschaft durch eine wesentliche unmittelbare oder mit-
telbare Beteiligung verbunden ist oder einer auslandi-
schen Investmentgesellschaft, einschlieBlich ihrer Verwal-
tungsgesellschaft als Verwaltungsvergitung fir die im
Sondervermdgen gehaltenen Anteile berechnet wurde.

Ertragsverwendung, Informationspflich-
ten und Geschéftsjahr

§ 12 Ausschiittung

1.

Die Gesellschaft schuttet grundsatzlich die wahrend des
Geschaftsjahres fiir Rechnung des Sondervermégens an-
gefallenen und nicht zur Kostendeckung verwendeten Er-
trdge aus den Immobilien und dem sonstigen Vermdgen
- unter Berlcksichtigung des zugehorigen Ertragsaus-
gleichs - aus. Darlber hinaus kann die Gesellschaft unter-
jéhrig Zwischenausschittungen zu folgenden Terminen
vornehmen: 15. Mérz, 15. Juni, 15. Dezember eines jeden
Kalenderjahres. Die Hohe der jeweiligen Zwischenaus-
schittung steht im Ermessen der Gesellschaft. Substanz-
ausschiittungen sind im Falle von Zwischenausschittun-
gen grundsatzlich nicht zuldssig mit Ausnahme von Aus-
schittungen fur Zwecke der Aufstockung bis zur Hohe
des relevanten Basisertrags gemaB Ziffer 4.

Von den nach Absatz 1 ermittelten Ertrdgen mussen Betra-
ge, die fur kiinftige Instandsetzungen erforderlich sind,
einbehalten werden. Betrdge, die zum Ausgleich von
Wertminderungen der Immobilien erforderlich sind, kon-
nen einbehalten werden. Es mlssen jedoch unter dem
Vorbehalt des Einbehalts gemaB Satz 1 mindestens 50 Pro-
zent der ordentlichen Ertrage des Sondervermdgens ge-
maB Absatz 1 ausgeschlttet werden.

VerduBerungsgewinne — unter Beriicksichtigung des zu-
gehorigen Ertragsausgleichs — und Eigengeldverzinsung
fur Bauvorhaben, soweit sie sich in den Grenzen der er-
sparten marktlblichen Bauzinsen halt, konnen ebenfalls
zur Ausschiittung herangezogen werden.

Die Ausschittung kann dariiber hinaus fur jedes Ge-
schaftsjahr bis zur Hohe des fir das Kalenderjahr, in dem
die Ausschittung erfolgt, relevanten, sogenannten
Basisertrags iSd § 18 Abs. 1S. 2 InvStG aufgestockt wer-
den (Zufuhrung aus dem Sondervermégen/Substanzaus-
schittung). Der Basisertrag errechnet sich durch Multipli-
kation des zu Beginn des Kalenderjahres ermittelten Ruck-
nahmepreises mit 70 Prozent des jeweiligen Basiszinses,
der vom Bundesministerium der Finanzen jahrlich im
Bundessteuerblatt veréffentlicht wird.

Ausschittbare Ertrage sowie VerduBerungsgewinne ge-
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mafB den Absatzen 1 bis 3 kdnnen zur Ausschittung in
spateren Geschaftsjahren insoweit vorgetragen werden,
als die Summe der vorgetragenen Ertrdge und VerauBe-
rungsgewinne 15 Prozent des jeweiligen Wertes des Son-
dervermdgens zum Ende des Geschaftsjahres nicht tGber-
steigt. Ertrage und VerauBerungsgewinne aus Rumpfge-
schaftsjahren kénnen vollstandig vorgetragen werden.

6. Im Interesse der Substanzerhaltung kénnen Ertrage teil-
weise, in Sonderféllen auch vollstdndig zur Wiederanlage
im Sondervermdgen bestimmt werden. Es mussen jedoch
mindestens 50 Prozent der ordentlichen Ertrége des Son-
dervermdgens gemaB Absatz 1 ausgeschittet werden, so-
weit Absatz 2 Satz 1 dem nicht entgegensteht.

7. Die Ausschittung erfolgt jahrlich innerhalb von sechs Mo-
naten nach Schluss des Geschéaftsjahres.

§ 13 zusatzliche Informationspflichten

Die Informationen gemaB § 300 Absatz 1 und 2 KAGB sind
im Jahresbericht enthalten. Die Informationen gemaf § 300
Absatz 4 sowie § 308 Absatz 4 KAGB (ber alle Anderungen,
die sich in Bezug auf die Haftung der Verwahrstelle ergeben,
werden in einem im Verkaufsprospekt zu benennenden
Informationsmedium veréffentlicht.

§ 14 Geschéaftsjahr

Das Geschaftsjahr des Sondervermégens beginnt am 1. Okto-
ber und endet am 30. September des darauffolgenden Kalen-
derjahres.
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Anhang zu den Besonderen Anlagebedingungen

Liste der Staaten auBerhalb des EWR geméafB3 § 1 Absatz 2 der "Besonderen Anlagebedingungen", in denen nach vorheriger
Prifung der Erwerbsvoraussetzungen durch die Gesellschaft Immobilien fur das Immobilien-Sondervermégen Unilmmo:
Wohnen ZBl erworben werden dirfen.

Staat Erwerb bis zu % des Sondervermdgens

Europa (auBerhalb EU/EWR)

Insgesamt 40
Vereinigtes Konigreich GroBbritannien und Nordirland 30
Guernsey 10
Jersey 20
Isle of Man 10
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Wertentwicklung des Sondervermdgens

Unilmmo: Wohnen ZBI

Absolute Wertentwicklung vergangener Zeitraume bezogen auf volle Kalenderjahre (Stand 31.12.2025)

Zeitrdume 1 Jahr 3 Jahre 5 Jahre 10 Jahre

in Prozent -0,47 -21,39 -18,95 -

Quelle: Eigene Berechnungen nach BVI-Methode, d.h. ohne Beriicksichtigung eines eventuell anfallenden Ausgabeaufschlags.

Aktuelle Angaben zur Wertentwicklung kédnnen den Jahres- und Halbjahresberichten sowie der Homepage der Gesellschaft
unter privatkunden.union-investment.de entnommen werden.

Die historische Wertentwicklung des Sondervermégens bzw. der einzelnen Anteilklassen erméglicht keine Prognose fiir die
zukanftige Wertentwicklung.
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Die von der ZBI Fondsmanagement GmbH verwalteten

Investmentvermdgen®)

Offene Immobilien-Sondervermégen (Publikums-AlF):
Unilmmo: Wohnen ZBI (2017)

Geschlossene Publikums-AlF:
7Bl Zentral Boden Immobilien GmbH & Co.
Siebte Professional Immobilien Holding KGi. L. (2011)

ZBI Zentral Boden Immobilien GmbH & Co.
Achte Professional Immobilien Holding i. L.
geschlossene Investmentkommanditgesellschaft (2013)

ZBI Zentral Boden Immobilien GmbH & Co.
Neunte Professional Immobilien Holding i. L.
geschlossene Investmentkommanditgesellschaft, (2014)

ZBI Regiofonds Wohnen 1 GmbH & Co.
Geschlossene Investmentkommanditgesellschaft (2015)

ZBI Zentral Boden Immobilien GmbH & Co.
Zehnte Professional Immobilien Holding
geschlossene Investmentkommanditgesellschaft (2016)

ZBl Zentral Boden Immobilien GmbH & Co. WohnWert 1
geschlossene Investmentkommanditgesellschaft (2017)

ZBI Zentral Boden Immobilien GmbH & Co.
Elfte Professional Immobilien Holding
geschlossene Investmentkommanditgesellschaft (2017)

ZBI Zentral Boden Immobilien GmbH & Co.
Zwolfte Professional Immobilien Holding
geschlossene Investmentkommanditgesellschaft (2019)

sowie zwei Immobilien-Spezialfonds

*) Angabe in Klammern: Jahr der Fondsauflegung
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Angaben zu: Kapitalverwaltungsgesellschaft, Vertriebs- und
Zahlstellen, Abschlussprifer, Externe Bewerter und Gremien

Kapitalverwaltungsgesellschaft

ZBl Fondsmanagement GmbH
HenkestraBe 10
D-91054 Erlangen

Gezeichnetes / eingezahltes Kapital
am 31. Dezember 2025:
EUR 1,000 Mio.

Eigenmittel
am 31. Dezember 2025:
EUR 8,133 Mio.

Registergericht:
Amtsgericht Firth HRB 19239

Vertriebs- und Zahlstellen

In der Bundesrepublik Deutschland:

DZ BANK AG

Deutsche Zentral-Genossenschaftsbank
Platz der Republik

60265 Frankfurt am Main

Sitz: Frankfurt am Main

sowie die der vorgenannten genossenschaftlichen Zentral-
bank angeschlossenen Kreditinstitute

Abschlussprifer

PricewaterhouseCoopers GmbH
Wirtschaftsprifungsgesellschaft
Friedrich-Ebert-Anlage 35-37
60327 Frankfurt am Main

Geschéftsfiihrung

Dr. Bernd Ital
Michael Krzyzanek
Steffen Kurschat

Externe Bewerter

Regelbewerter (Immobilien):

Anke Doreen Fischer

Dr. Johannes Andreas Richter

Maik Robben

(jeweils apollo valuation & research GmbH
GrofBe Eschenheimer StralBe 13

60313 Frankfurt am Main)

Mihai Costache

Alexander Ertelt

Julian Henschel

Ridiger Hornung

Karsten Jungk

Thomas Lehmann

(jeweils W&P Immobilienberatung GmbH

SeidlstraBe 28
80335 Minchen)

Martin Belik

Kevin Esser

Peter Fleischmann

Anja Flizikowski

Nicole Hock
Anne-Kathrin Laier
Dominik Marzec
Christine Mayer

Torben Moller

Fabian Salwender
Michael Storrlein

Ralph Zima

(jeweils C & W (U.K.) LLP German Branch
Bleidenstraf3e 6

60311 Frankfurt am Main)

Lutz Aschmann

Uwe Matthias Bachmann
Daniel Karl Borsbach

Dasina Brahimi Krasniqi
Alexander David Roman Braunsdorf
Seoren Dahlgaard

Stephan Kerim Dzeik
Angelina Krupp

Ao Li

Esra Mete

Niclas Maximilian Vogel
Marie WaBmanndorf

Robin Zander

(jeweils Persch Consult GmbH
c/o Mindspace
Roédingsmarkt 9

20459 Hamburg)

Regelbewerter (Gesellschaften)

Jochen Delfs

Matthias Déhler

(jeweils Delfs & Partner mbB
Wirtschaftsprifungsgesellschaft
Haferweg 26

22769 Hamburg)
Ankaufsbewerter (Gesellschaften):
Jochen Delfs

Matthias Déhler

(jeweils Delfs & Partner mbB
Wirtschaftsprifungsgesellschaft
Haferweg 26

22769 Hamburg)

Ankaufsbewerter (Immobilien):
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Thorsten Finn

Anna Geher

Stephan Griese

Sabine Jastram

Jan Pettera

Mag. (FH) Sonja Ressler

(Uber osterreichischen Partner
Otto Immobilien GmbH, Wien)
Andreas Schulthei

Simon Volz

(jeweils Knight Frank Valuation & Advisory GmbH & Co. KG
An der Welle 3

60322 Frankfurt am Main)

Gesellschafter

ZBl GmbH
Erlangen

Aufsichtsrat

Fabian John

Vorsitzender

Hans-Peter Hesse
stellvertretender Vorsitzender

Prof. Dr. Verena Rock
(unabhangiges Mitglied des Aufsichtsrats gemaB § 18 Absatz
3 KAGB)

Angaben Uber auBerhalb der Gesellschaft ausgetib-
te Hauptfunktionen der Mitglieder des
Aufsichtsrats und der Geschaftsfihrung

Dr. Bernd ltal ist Geschaftsfihrer der ZBI Fondsverwaltungs
GmbH, der ZBI Professional Fondsverwaltungs GmbH, der ZBI
Beteiligungs GmbH, der ZBI WohnWert Verwaltungs GmbH,
der ZBI Wohnen Plus Verwaltungs GmbH, der UIW Austria
Verwaltungs GmbH und der GSB Drei Projektentwicklungs
GmbH sowie weiterer der ZBl Gruppe zugehoérigen
Beteiligungs- und Objektgesellschaften.

Michael Krzyzanek ist als Geschaftsfiihrer der ZBI
Fondsverwaltungs GmbH, der ZBI Professional
Fondsverwaltungs GmbH, ZBI Wohnen Plus Verwaltungs
GmbH, der ZBI WohnWert Verwaltungs GmbH, der UIW
Austria Verwaltungs GmbH, der GSB Drei
Projektentwicklungs GmbH sowie weiterer der ZBI Gruppe zu-
gehorigen Beteiligungs- und Objektgesellschaften tatig.
Stand:

16. April 2026, soweit nicht anders angegeben.
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Angaben zu Auslagerungen an gruppenexterne Unternehmen

Liste der Verwaltungsaufgaben fir den Unilmmo: Wohnen ZBI, die an gruppenexterne Unternehmen Gbertragen wurden.

Unternehmen Anschrift Tatigkeit / Aufgabe

Property Management und Facility

Frieda Rustler Geb&audeverwaltung Mariahilfer StraRe 196, 1150 Wien, Management der Liegenschaften in
GmbH & CoKG Osterreich vianage 9
Osterreich
J.L. van Rijweg 20, Property Management der Liegenschaften
Schep Vastgoedmanagers B.V. 2713JA Zoetermeer in den Niederlanden

81



FuBnoten

1

2)

§ 37 Abs. 2 AO.

§ 190 Abs. 2 Nr. 2 KAGB.
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Union
Investment

ZBl Fondsmanagement GmbH
HenkestraBe 10
91054 Erlangen

Telefon 069 58998-6060
Telefax 069 58998-9000

Besuchen Sie unsere Webseite:
realestate.union-investment.de
www.zbi.de
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